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4� 4� (;�,? .>���N����������
���
�ก��%�������ก�� ,����#� :�ก�4�.�F:������� 2 !>������� 6 .�!����N�������<�*>��ก��(;�ก�� 
K,%"ก���:,���"�>��<
�<,���&ก����
�-� .�!����������� O ���<,���&ก����
�-�(;����N����%ก�;�ก (;�.�<
�ก�4�.�F:�
������� O -��<� K,%.�!����ก�4�.�F���
�-�ก��4��
���.,���&�%����&��'��G  (;�ก����*�#����4%?������.��%.ก 4� 4� 
(;�,? <
�<,���&���
�-�.ก��������
� �!��"��� 

�	�
��� 2 ���	��	�����)�ก	�/��������+�
/����0���������  �1	��� 145,000,000 �	� �	ก����+�
/����

/+�� 470,000,000 �	� /�6�����+�
/���� 615,000,000 �	� 8+�ก	���ก"����	���/��������1	��� 

145,000,000 "��� ��*#-	���)�	9��"���*
 1 �	� 

�����@..���(;��"-��; &��'��G (;�/"���&��'��%��%���&��'��G !��"������%;� 99.99 ������.,���&�%� (H������� .*
/
"�!��������-��I) 
���
������?���.�:�������4���*�#����4%?������.��%.ก 4� 4� (;�,? K,%
�%;����%,���4%?������.��%��กM:�������9�%ก�<,�
*>��������4%?���&��'��G  (��������-�
�	+��� 4)  

�%��<�ก@,� &��'��G <
�
�����;�������
ก�4�%�4�:�ก����*�#����4%?������.��%,��ก;�� &��'��G 
.>�<,�����.�.ก�& 4� 4� (;�,? *>��:��F���#�
���
������?���.��%K���ก�����"��
���4%?���
-� �����N��;:"��ก�,���-ก;���"��� 4� 4� (;�,? ก�&&��'��G  K,%&��'��G -ก;����.����*�#�
���4%?������.��%./��� 4 K���ก� .ก 4� 4� (;�,? -
�%;����%,�����กM:�������9
�%ก�<,�
*>��������4%?���&��'��G  (��������-��	+��� 4) (;� 4� 4� (;�,? -ก;����.����&����
&��'��G :�������(";��������� K,%ก����*�#�"����
���4��
������&��'��G (;�.����
��N�� �!��
"���:"��:�&��'��G 

ก������%"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? :����#���# ��N�ก������%"����
���4��
���:�

�����
�����;,���%;� 10 �����-;, -
���ก9�F�ก��
ก�ก/ก�&-;,��� ��� �.. 

72/2558 ������ ก�����-:"�&��'��.,���&�%������%"��������ก:"
�-��&���;:���./ก�, 

(H��
ก	:#�
ก���ก	�ก1	ก��)*	+��� ��� ��. 72/2558I) (
�&��'��G .�<,���&���
�-�.ก��������


���
��� �!��"������#���� 1/2559 :"������%"����
���4��
������&��'��G :"�(ก� 4� 4� (;�,? (;�� 

&��'��G .�-���<,���&���
�-�ก������%"����
���4��
��������ก:"
�-��&���;:���./ก�,.ก

�/��ก���F�ก��
ก�ก/ก�&";�ก���4%?(;�-;,";�ก���4%?  -
���ก/"�,:����ก9

�F�ก��
ก�ก/ก�&-;,��� ��� �.. 72/2558 ก���ก������%"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� 

(;�,? ,��% 



 

 

 

  FANCY  WOOD  INDUSTRIES  PUBLIC CO.,LTD. 

357 MU 12 SOI SUKSAWAT84, SUKSAWAT RD., PRASAMUTJADEE, SAMUTPRAKARN  10290, THAILAND 

                       TEL : (662)  815-7060 8163060-1  , 461-2100-1,    FAX : (662) ,  461-2102 

. 

 

 

 3 

%&'. 188 

��#���# K��,4�.�F�%;����%,:�������ก��4��
���.,���&�%����&��'��G (;�ก�.�,���"���
�
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? :�(&&�%��ก��4��
��� (��������-��	+��� 2) (;�������9
�ก��%�ก�&ก������%"����
�������ก:"
����&��'��G :"�(ก�&���;:���./ก�,:��������%���

�����;,<
��ก��ก�����%;� 10 �����-;, (�-�����-��	+��� 3) 

,����#� ,��%�"-��; (;���
./��N�,��ก;�����-�� �F�ก��
ก�&��'��G .>��"@��������:"����
�����
� �!��"��� 4�.�F���
�-��4��
���.,���&�%����&��'��G ��ก./��� 145,000,000 &� .ก
���.,���&�%��,�
./��� 470,000,000 &� ��N�./��� 615,000,000 &� K,%ก���ก"����
��
�4��
���./��� 145,000,000 "��� 
 ;��"������-�<��"���;� 1 &�  

��
�"@��F�ก��
ก� �F�ก��
ก�&��'��G �"@��
�������:"���������
� �!��"���4�.�F���
�-��4��
���.,���&�%�
&��'��G ��ก./��� 145,000,000 &� .ก���.,���&�%��,�
./��� 470,000,000 &� ��N�./��� 
615,000,000 &� K,%ก���ก"����
���4��
���./��� 145,000,000 "��� 
 ;��"������-�<��"���;� 
1 &� ,���%;����%,���-�� 

"
%�"-� 
-�:������#-���<,���&���
�-�,��%��(�����%�<
����%ก���
:�������./������%���#�"
,���� �!��
"���*>��
�����
 (;�
����C���ก���%�;���(�� 

�	�
��� 3 ���	��	�����)�.ก�90/����/)��"����!����#�",��=�0���������  0�� 4 /�!��>"���+#*���ก��ก	�/����
����+�
/����0���������  

�����@..���(;��"-��; �4���:"���,�;���ก�&ก��4��
���.,���&�%����&��'��G  -
<,�����:"���������
� �!��"���4�.�F
���
�-�:������� 2 ���-�� .>��"@��������:"���������
4�.�F���
�-�:"�(ก�<��4��
�-�
"������
&���F"?��C����&��'��G  ��� 4. K,%:"�:�������
,��-��<���#(�� 

H��� 4. ���.,���&�%� ./��� 615,000,000 &� ("ก���%��&"�;��&�) 

 (&����ก��N� 615,000,000 "��� ("ก���%��&"�;��"���) 

 
 ;��"���;� 1 &� ("�>��&�) 

 K,%(%ก��ก��N� 

 "����
�� 615,000,000 "��� ("ก���%��&"�;��"���) 

 "���&���
���C� -       "���                           (-) I 

��#���# :"�&���;���<,���&
�&"
%.ก�F�ก��
ก�&��'��G :"�,/����ก�.,���&�%�(ก�<��4��
�-�

"������&���F"?��C����&��'��G  -��ก�
4�Q�C��ก�.ก��� ก������4F��%? 
��/�.(ก�<�(;�
�4��
�-�
!��%�/�4���:"���N�<�-
�/��������%���&�%� 



 

 

 

  FANCY  WOOD  INDUSTRIES  PUBLIC CO.,LTD. 

357 MU 12 SOI SUKSAWAT84, SUKSAWAT RD., PRASAMUTJADEE, SAMUTPRAKARN  10290, THAILAND 

                       TEL : (662)  815-7060 8163060-1  , 461-2100-1,    FAX : (662) ,  461-2102 

. 

 

 

 4 

%&'. 188 

��
�"@��F�ก��
ก� �F�ก��
ก�&��'��G �"@��
�������:"���������
� �!��"���4�.�F���
�-�:"�(ก�<��4��
�-�

"������&���F"?��C����&��'��G  ��� 4.  ,���%;����%,���-�� 

"
%�"-�  
-�:������#.�-���<,���&ก����
�-�,��%��(�����%�<
����%ก���
:�������� �!��"���*>��

�����
(;�
����C���ก���%�;���(�� 

�	�
��� 4 ���	��	�����)�ก	���+���"����	���/��������1	��� 145,000,000 "���  ��*#- 	���)�	9�� 
"���*
 1 �	� >"�.ก- �� �� .*�+, >��	#	/���0	�"���*
 2.16 �	� 

�����@..���(;��"-��; -
���<,�����:"���������
� �!��"��� 4�.�F���
�-�ก��4��
���.,���&�%����&��'��G  K,%ก�
��ก"����
���4��
���./��� 145,000,00 "��� 
 ;�����-�<��"���;� 1 &� -
�%;����%,���
��กM:������� 2 ���-�� .>��"@��������:"���������
4�.�F���
�-�ก�.�,���"����
���4��

������&��'��G ./��� 145,000,000 "��� 
 ;��"������-�<��"���;� 1 &� :"�(ก� 4� 4� (;�,? :�
�������%"���;� 2.16 &� 
 ;����
��#���#� 313,200,000 &� *>����N�ก������%"���:"�(ก�
&���;:���./ก�, K,%ก/"�,�������%<����,�.� :������
�����;,���%;� 10 .ก��
-;, *>��<
��ก�����%;� 10 �����-;, -
���ก9�F�ก��
ก�ก/ก�&-;,��� ��� �.. 
72/2558 *>��.�-���<,���&ก����
�-�.ก��������
� �!��"��� (;�<,���&ก�����-.ก�/��ก��
�F�ก��
ก�ก/ก�&";�ก���4%?(;�-;,";�ก���4%? ก����/ก������%"����
���4��
���
,��ก;�� 
K,% ��-;, "
%!>� ��*�#��%!���D;��%�#/"��ก���"������&��'��G :�-;,";�ก���4%?("��
�����9<�% %���";���.@,����/ก�-�,-��ก��ก����������F�ก��
ก�&��'��G 
�
-�:"��������
-����������
���
��� �!��"��� ���#���� 1/2559 �4��������
�-�:"�&��'��G �����%"����
���4��
��� ���
��"��������� 20 !>� 30 4R9.�ก%� 2558 *>��.����ก�& 2.40 &� (���
 ;.ก SETTRADE :� 
www.settrade.com ���-;,";�ก���4%?("�������9<�%) 
��#���# &��'��G .��/�������<,���&.กก������%"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? 
:���4������
*�#�(;�4�Q�K���ก�����"��
���4%?./��� 4 K���ก� -
�%;����%,,��-��<���# .ก 4� 4� 
(;�,? �4���;,��
����%�.กC��ก�.ก��%�;�-J�Fc?(��� �.ก<
�%�4����
���
���������
J��-;,(;������<
�%�4� 
1. 8#��ก	�/+�
�	�,# .�� ��
�	�!�� 
K���ก��,����?� (�� �������� -�#��% ���� 11/1 !.�������� -.&���� �.�
������&���  
.. ���&��� 
����#����K���ก���#�"
, 1-0-71.8 <�� "��� 471.8 -��� K���ก�,��ก;����N�
K���ก�����J����K,
����%
���
�ก�ก������(;�����@. 
�./���"�����,��#���#� 109 % ��- K,%
K���ก�,��ก;�� ����
./"��%�
����,���
ก��
 �d 2557 :�ก���# 4� 4� (;�,? ��N��.����
ก��
���C�e"�����,./��� 73 % ��- K,%
���,"�����"��� 31.90  f 33.29 -���
-� �g..�&��
"�����,./��� 73 % ��-,��ก;�� %���% �:���"�����./"��% ��#���# &��'��G (;�/"���&��'��%��%.�
���*�#�"�����,:�K���ก�,��ก;���4����/<��%-��<�:����-   
2. 8#��ก	�?�@@A /�ก��� B �	������	  



 

 

 

  FANCY  WOOD  INDUSTRIES  PUBLIC CO.,LTD. 

357 MU 12 SOI SUKSAWAT84, SUKSAWAT RD., PRASAMUTJADEE, SAMUTPRAKARN  10290, THAILAND 

                       TEL : (662)  815-7060 8163060-1  , 461-2100-1,    FAX : (662) ,  461-2102 

. 

 

 

 5 

%&'. 188 

K���ก�h�))i ��ก
�% f �
����� -�#��% ���� *. ;,4��� 73 !.;,4��� (�����4���� ��-
������";� ก�����4G 
����#����K���ก���#�"
, 2-0-49.2 <�� "������
F 849.20 -��� 
�g..�&��K���ก��% ���"���ก�,/����ก�ก������ *>��:�K���ก����ก�&,��%���,�� 
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�<,�������-
.�,���) ก����*�#�K���ก�,��ก;��
���-!�������?�4����/���,��
(&���%��N����,����;�:"�(ก�� �
*�#��4����/<���������% ��9�%-��<� 
K,% ���4%?������.��%��#� 4 K���ก�
�������
�� (;����
F��*�#��%���4%?������.��% 
,����# 
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�!�������,��� ��
/D�

�����,��� 

�	#	��
/���

�����,��� 

(*�	��	�) 

��*#-	�����,���

D	�"*��"�ก�-��*+ 
(% �-��*+0���	#	

��
/���) 

"��$#�#�	� � 

������ 30 
�H:��ก	�� 

2558 ก��� 	���

ก	�/��� 

(*�	��	�) 

��
�	�ก	��	#	

C!$�0	������,��� 
� ������ 30 

�H:��ก	�� 2558 

(*�	��	�) 

K���ก��,����?� 
(�� �������� 

"�����,4�ก
�9�% 

157.52  109.53 (
�����;,
���
F���%;� 
30.47 �����

����
��) 

70.42  39.11 

K���ก�h�))i ��ก

�% f �
����� 

Home 
Office 

226.24  169.31 (
�����;,
���
F���%;� 
25.16 �����

����
��) 

78.53  90.78 

K���ก���� ��� ���
*��,���? 

"�����,4�ก
�9�% 

115.67  87.78 (
�����;,
���
F���%;� 
24.11 �����

����
��) 

29.96 57.82 

K���ก��,����?� 
<*
�� �
����� 

���,��
.�,��� 

97.60 78.08 (
�����;,
���
F���%;� 20 
���������
��) 

- 78.08 

���  558.92 444.70 178.91 265.79 

 
��#���# ��*�#��%���4%?������.��%,��ก;�� ��N�������/��F.ก (ก) 
 ;�����4%?����������
��
";��"�ก����;, "�ก,��% (�) "��#�����ก�&�!&��ก����� F ������ 30 4R9.�ก%� 2558 "�ก,��% 
./���������� 4� 4� (;�,? .�-����/�����:"�(ก��!&��ก������4����;,./���"���";�ก���ก��:, 
O :����4%?������.��%���.�-���
�ก��%(;�K��ก��
���C�e:"�(ก�&���;J%��ก K,%���
F
ก���*�#��%���4%?��� F ������ 30 4R9.�ก%� 2558 .����ก�& 256.79 ;��&�-
�%;����%,
:�-�����-�� 
K,%������
�����4%?���,��ก;�� ��N����������
��:������,���-�;�
 K,%&��'��  
�4@���%
 (�4<4�*�; ./ก�, ��>�� J%";��.กก���&K��K���ก���#� 4 K���ก�
.ก 4� 4� 
(;�,? (;�� &��'��G .�-���:������:�ก�4�Q�K���ก��,����?� <*
�� �
����� ./��� 
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4.57 ;��&� (;�K���ก�h�))i ��ก
�% f �
����� ./��� 71.61 ;��&� ��
��#���#� 76.19 
;��&��4����% 
��ก.ก��# ��*�#��%���4%?������.��%�.
�ก����&�4��
�>#� �>#��% �ก�&./���"��#��������.�
�/
"�ก;, F �������/ก�*�#��%���@.�
& �F? (Closing Date) *>��"ก
�ก��/��"��#�����
��#�"
,ก����������/ก�*�#��%���@.�
& �F? ��*�#��%���4%?������.��%� ���,.����ก�& 444.70 
;��&� 
,����#� 
 ;��-�/��,�����#�K���ก�.����ก�& 341.98 ;��&� ((&����N���*�#��%���4%?������ 
265.79 ;��&� (;���4�Q�K���ก�./��� 76.19 ;��&�) (;�
 ;��� ���,���K���ก�.�
���ก�& 520.89 ((&����N���*�#��%���4%?������ 444.70 ;��&� (;���4�Q�K���ก���� 76.19 
;��&�) ��#���# �%;����%,��กM-
������9�ก��%�ก�&ก������%"����
�������ก:"
����
&��'��G :"�(ก�&���;:���./ก�,:��������%���
�����;,<
��ก��ก�����%;� 10 �����-;, 
(��������-��	+��� 3) (;�������9�%ก�<,�
*>��������4%?���&��'��G  (��������-��	+��� 4) 
K,% :�ก�F����&��'��G .�-���;����:����4%?������.��%��#� 4 K���ก�,��ก;��-

 ;��� ���,��� 
520.89 ;��&� &��'��G �/����(;�4�Q����4%?������.��%./��� 4 K���ก�,��ก;�� -

�%;����%,���-�� ,��%�������<,���&.กก������%"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? ./��� 
313.20 ;��&� (;��������"
�����%����&��'��G  ./��� 207.69 ;��&� ��#���# &��'��G 
�
�������"
�����%��4�%�4����.����&�;�
����;������������ก��ก��./�������.กก������%"���
�
���4��
��� 
�%��<�ก@-
 :�ก�F����&��'��G 
������";��.กก����*�#����4%?������.��%.ก 4� 4� (;�,? "���
:�ก�F���� ก����*�#����4%?������.��%.ก 4� 4� (;�,? <
��/��@. &��'��G .��/�������<,���&.กก�
�4��
���.,���&�%�,��ก;�� 
:����N��������"
�����%����&��'��G  (;�.�4%%
"K���ก�
����O ����ก��%�����ก�&ก�4�Q�����"��
���4%?�4������;���� ��#���# �4���:"���N�<�-
�.-��
F? 
�,�
���&��'��G :�ก�"C��ก�.����O �4������%ก��.%��
����%�:�ก�;����(;�"���;��ก:"
�
:�ก�;�������.��/:"�&��'��G 
�K�ก�:�ก��4��
�%<,� (;��
�!�����;ก/<�:"�(ก�&��'��
G  ��ก�"���<�.กC��ก�.�;�-(;�./"��%�;�-J�Fc?(��� �.ก<
�%�4� 
��>�� ก������%"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? :����#���# <
�!����N��%ก�����ก��%�K%�ก��
���&��'��.,���&�%� ������.ก 4� 4� (;�,? <
�<,���N�&���;����ก��%�K%�ก�����&��'��G -

���ก9�F�ก��
ก�ก/ก�&-;,������ �.. 21/2551 ������ ";�ก�กFc?:�ก��/�%ก�����ก��%�K%�
ก�� (;����ก9�F�ก��
ก�-;,";�ก���4%?G ������ ก���o,��%���
 ;(;�ก��M�&�-�ก����
&��'��.,���&�%�:��%ก�����ก��%�K%�ก�� 4.9. 2546 (H��
ก	:�	�ก	����/ก����8��ก��I)  
:�ก���# �F�ก��
ก�&��'��G �"@��������:"���������
� �!��"���
�&"
%:"�ก��
ก�� �.�,ก� 
"���&���;���<,���&
�&"
%.กก��
ก�� �.�,ก� 
��/�.4�.�Fก/"�,�%;����%,����O ���
�ก��%�����ก�&ก�.�,���"����
���4��
���,��ก;�� *>����
<�!>�(-�<
�./ก�,�4�%�(-� (1) ก�.�,���
"����
���4��
��� ��N����#��,�%�"�����N����O ��%���;ก������% ก��/����"��� ������<�
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(;��%;����%,����O ����ก��%�ก�&ก�.�,���"����
���4��
���,��ก;�� (2) ก�����.�. �/��
-ก
;� (;�;��
:���ก��(;�����-��O ����ก��%����� ��
��#� ,/����ก�-��O ����ก��%�������ก�&
ก�.�,���"����
���4��
���,��ก;�� (;� (3) ;��
:���ก���/������- �/���������-��O 
(;�";�กE����./��N�(;��ก��%�����ก�&ก�.�,���"����
���4��
���,��ก;�� *>����
!>�ก�-�,-�� 
(;�ก�%����/������-"������������ ��ก��(;�";�กE�,��ก;��-��"���%����ก�"���
"���%������ก��%����� (;�ก��/"����
���4��
������&��'��G  ���.,���&�%�:�-;,";�ก���4%?
G (;�
��/�.:�ก�,/����ก�����:,���./��N�(;��
����ก��%�ก�&ก�.�,���"����
���4��
���
,��ก;�� 
��#���# K��,4�.�F�%;����%,���ก�.�,���"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? -
(&&
�%��ก��4��
��� (��������-��	+��� 2) (;�������9�ก��%�ก�&ก������%"����
�������ก:"
�
���&��'��G :"�(ก�&���;:���./ก�,:��������%���
�����;,<
��ก��ก�����%;� 10 �����
-;, (��������-��	+��� 3) 

��
�"@��F�ก��
ก� �F�ก��
ก�&��'��G �"@��
�������:"���������
� �!��"���4�.�F���
�-�ก�.�,���"����
��
�4��
���./��� 145,000,000 "��� 
 ;�����-�<��"���;� 1 &� :"�(ก� 4� 4� (;�,? :��������%
"���;� 2.16 &� ,���%;����%,���-�� 
K,%�F�ก��
ก�&��'��G �"@��� ก������%"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? 
���

�"
��
(;�./��N�ก�&�!�ก�F?�g..�&�����&��'��G  ������.ก &��'��G <
�
���
����%���:�
C��ก�.����"��
���4%? (;� <
�
������������4�%�4����.�:��:�ก�;����:�C��ก�.����"��
���4%? 
�4���:"�&��;���n"
%:�ก�ก��.%��
����%�.กก�,/����ก�.ก��%�;�-J�Fc?.ก<
�(��� � 
&��'��G .>�-���,/����ก�"(";��������� (;�� �����%���,��C��ก�.����"��
���4%?���
���%:"�
�/(���/:�,��ก�,/����ก�.ก�����"��
���4%? *>��:�ก���# &��'��G �"@��� 4� 4� (;�,? ��N�� �
���
���F�
&�-���&!��� ������.ก 4� 4� (;�,? ��N�� ����ก�&ก�:�C��ก�.����"��
���4%? ���
�
9�ก%J4:�ก�;���� (;�
���
� �(;���
����%���:�C��ก�.,������"��
���4%?  
��ก.ก��# ก�ก/"�,�������%"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? ��� 2.16 &� -��"��� *>��
��N������
�����;,���%;� 10 .ก��-;, ��N�ก�ก/"�,�����
���
�"
��
(;�� 
������.ก��N�������ก�,.กก��.�.-ก;���C��ก�.��"���&��'��G  (;�4� 4� (;�,? K,%������
.ก��*�#��%!���D;��%�#/"��ก���"������&��'��G :�-;,";�ก���4%?("�������9<�% 
%���";���.@,����/ก�-�,-��ก��ก����������F�ก��
ก�&��'��G 
�
-�:"��������-����������

���
��� �!��"��� ���#���� 1/2559 �4��������
�-�:"�&��'��G  �����%"����
���4��
��� �����"���
������ 20 !>� 30 4R9.�ก%� 2558 &�4�#�E������
./��N����.�-���
�(";���������:�ก�*�#�
���4%?������.��%,��ก;�����-�� �4����4��
��,�����%<,�.กก�,/����C��ก�.����"��
���4%?:"�
�4��

ก�>#� (;�ก��.%��
����%�.กก�,/����C��ก�.������
���&��'��G  ��#���# ��ก.ก�"-��;
���-��(;�� &��'��G %��.�<,���&���K%��?.กก���� 4� 4� (;�,? .����
��N�� �!��"���:"�����
&��'��G ���.����%�4��
��
(�@�(ก���:�ก�,/����C��ก�.����"��
���4%?:"�(ก�&��'��G  
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K��,4�.�F��
�"@��F�ก��
ก�&��'��G �4��
�-�
:�������-��O -
���ก/"�,:����ก9
�F�ก��
ก�ก/ก�&-;,��� ��� �.. 73/2558 ������ �%ก�:�"��������,�����
� �!��"������
&��'��.,���&�%��4��������
�-�ก���ก(;������%";�ก���4%?<,�:�������9�ก��%�ก�&ก�
�����%"����
�������ก:"
����&��'��G :"�(ก�&���;:���./ก�,:��������%���
�����;,<
�
�ก��ก�����%;� 10 �����-;, (��������-��	+��� 3) 

"
%�"-�  
-�:������#.�-���<,���&ก����
�-�,��%��(�����%����
ก� �!��"���*>��
�����
(;���ก���%�
;���(�� 

�	�
��� 5 ���	��	�����)�ก	�/���0	�"����	���/�������0��������� >"�.ก-��##*>����1	ก�+ 8+�ก1	"�+

�	#	/���0	�������-��*+9�-/ก��ก�-	����*
 10 0���	#	)*	+ 
�����@..���(;��"-��; -
���<,�����:"���������
4�.�F���
�-�ก�.�,���:"��
���4��
���./��� 145,000,00 "��� 

:"�(ก� 4� 4� (;�,? :��������%"���;� 2.16 &� -
�%;����%,�����กM:������� 4 ��#� ก�
�����%,��ก;����N�ก������%"���:"�(ก�&���;:���./ก�, K,%ก/"�,�������%<����,�.� 
:������
�����;,���%;� 10 .ก��-;, *>��<
��ก�����%;� 10 �����-;, -
���ก9
�F�ก��
ก�ก/ก�&-;,��� ��� �.. 72/2558 *>��.�-���<,���&
-����
�-�.ก��������
� �!��"��� (;�
.�-���<,���&ก�����-.ก�/��ก���F�ก��
ก�ก/ก�&";�ก���4%?(;�-;,";�ก���4%?ก���
ก������% 
K,%ก������%"����
���4��
������&��'��G :������
�����;,���%;� 10 .ก��-;, *>��
<
��ก�����%;� 10 �����-;, 
��;ก���&-��� �!��"���,����# 
ก	�*+*�0���	#	"��� (Price Dilution)  
= 1 -    (��-;,* x ./���"��� paid-up) + (�������% x ./���"�����������%���#���#)  
    ./���"��� paid-up + ./���"�����������%���#���# 
         ��-;,* 
 
= 1 -                (2.40 x 470,000,000) + (2.16 x 145,000,000)   
 (470,000,000+145,000,000) 
                               2.40 
 
=  1 -       2.34 
                2.40  
 
= 0.0236 "������%&������%;� 2.36 
ก	�*+*�0����+�-��ก	� !�"��� (Control Dilution) 
=            ./���"�����������%���#���# *  
 ./���"��� paid-up + ./���"�����������%���#���#* 
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=              145,000,000    
  470,000,000 + 145,000,000  
= ���%;� 23.58 
��>�� "ก�������%���"����
���4��
�����������%:"�(ก� 4� 4� (;�,? :���"���;� 2.16 
&� ��N������-�/ก�����%;� 90 �����-;, F �����������% &��'��G .�ก/"�,"�

�:"� 4� 
4� (;�,? �%"����
���4��
���,��ก;�� J%:�ก/"�,��; 1 �d ��&(-�������"����
���4��
���
,��ก;������
�/ก�*�#��%:�-;,";�ก���4%?G K,%J%";��.ก������"����
���4��
���,��ก;���/
ก�*�#��%:�-;,";�ก���4%?G ��&ก/"�, 6 �,��� :"�4� 4� (;�,? �
�!�%�%�%"������! ก����
"�
�%<,�:�./������%;� 25 ���./���"�����#�"
,���! ก����"�
�% 
�%��<�ก@,� ������.ก 4� 4� (;�,? .����
��N��4�%�� �!��"����%:"�����&��'��G  
�:�����
��N�
&���;���.�<,���&ก�����:"���N�� �
��/�.��&��
 ,����#� .>�<
������%��N�&���;����ก��%�K%�ก��
-
���ก9�%ก�����ก��%�K%�ก�� ��ก.ก��# 4� 4� (;�,? .�<
�
�"�����:�ก��/�/����*�#�
";�ก���4%?��#�"
,���&��'��G  J%:-����ก9�F�ก��
ก�ก/ก�&-;,��� ��� �.. 12/2554 ������ 
";�ก�กFc? ������<� (;���C�ก�:�ก����!��";�ก���4%?�4������&�/ก�.ก� ������.ก ก�*�#�"���
�
���4��
���,��ก;������;:"� 4� 4� (;�,? !��"����
��:�&��'��G �4�%����%;� 23.58 ������C�
��ก���%���#�"
,���&��'��G  
��#���# K��,4�.�F�%;����%,���ก������%"����
���4��
������&��'��G :"�(ก� 4� 4� (;�,? 
:��������%���
�����;,<
��ก��ก�����%;� 10 �����-;,:�������9�ก��%�ก�&ก�����
�%"����
�������ก:"
����&��'��G :"�(ก�&���;:���./ก�,:��������%���
�����;,<
��ก��
ก�����%;� 10 �����-;, (��������-��	+��� 3) 

��
�"@��F�ก��
ก� �F�ก��
ก�&��'��G �"@��
�������:"���������
� �!��"���4�.�F���
�-�ก������%"���
�
���4��
������&��'��G :"�(ก� 4� 4� (;�,? *>����N�&���;:���./ก�, K,%ก/"�,�������%���

�����;,<
��ก��ก�����%;� 10 �����-;, ,���%;����%,���-�� 
��>�� �F�ก��
ก�&��'��G 
���
�"@��� �
�������%&���%&���K%��?���� �!��"���.�<,���&.กก�
�����%"����
���4��
���:������
�����;,:"�(ก� 4� 4� (;�,? ก�&�;ก���&-������(&��ก/<�
"������C���ก���%����� �!��"���-
�%;����%,���-�� ก������%"����
���4��
���:������
�
����;,:"�(ก� 4� 4� (;�,? :"����K%��?-��� �!��"���
กก���;ก���&-��ก�;,;������"��� 
"������C���ก���%����� �!��"��� ������.ก "ก&��'��G <,� 4� 4� (;�,?*>����N�� �;�������
�9�ก%J4
(;����ก�&C��ก�.:�,��4�Q�����"��
���4%?���
���
� �(;���
����%���:�ก����ก�&
C��ก�.:�,��4�Q�����"��
���4%?���
���
;����:�&��'��G   &��'��G .�<,���&���K%��?.ก
ก����&��'��G .�
���������4�%�4��/"��&ก�;����:�C��ก�.����"��
���4%? (;�.��
�!�%%
ก����ก�&C��ก�.<�%��C��ก�.����"��
���4%?<,��/��@.:����-  *>��.���N�ก����%ก��.%��

����%�:�����������%<,�:�ก����ก�&C��ก�.�,�
���
��4�%�C��ก�.ก��;�-(;�./"��%�;�-J�Fc?(��
� �.ก<
�%�4�*>��(��K��
����
������� � ��ก��#� ก�;����:�,��4�Q�����"��
���4%?
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����&��'��G :�ก�;�������.��/:"�&��'��G 
�K�ก�:�ก��4��
�%<,�(;�
�
�!�����;ก/<�:"�(ก�&��'��G <,�:����- 
��ก.ก��# �F�ก��
ก�&��'��G ����&����� �F�ก��
ก�&��'��G <,��M�&�-�"�����,��%��

*�����-%?��.��-(;���
�,�������ก'�;���K%��?���&��'��G :�����������ก��%�ก�&ก��4��
���:����#���#
(;�� �%��<�ก@,� "ก:�ก��M�&�-�"�����,��ก;���ก�,��
���%"%(ก�&��'��G  � �!��"����
�!
)n���������%ก�����%"%.กก��
ก���,��ก;��(��&��'��G <,�-

-� 85 ("��
4����&����-�";�ก���4%?(;�-;,";�ก���4%? 4.9. 2535 (;�"กก��M�&�-�"�������#���N��"-�
:"�ก��
ก�"���&���;���
���
�ก��%�����<,����K%��?<�K,%
���& � �!��"����
�!:�����C�)n��
���%ก������K%��?.กก��
ก���#�(��&��'��G <,�-

-� 89/18 ("��4����&����-�
";�ก���4%?(;�-;,";�ก���4%? 4.9. 2535 <,� ��ก.ก��# �F�ก��
ก�&��'��G ����&����� 
�F�ก��
ก�&��'��G <,�:����
��
�,�����:�ก�,/����ก�4�.�F(;�-��.��&���
 ;��� 
4� 4� (;�,? (;�
���
�"@��� 4� 4� (;�,? ��N�� �
�9�ก%J4:�ก�;���� (;��
�!;����:�
&��'��G <,�.��� 
��>�� K��,4�.�F��
�"@��F�ก��
ก�&��'��G �4��
�-�
:�������-��O -
���ก/"�,:�
���ก9�F�ก��
ก�ก/ก�&-;,��� ��� �.. 73/2558 ������ �%ก�:�"��������,�����
� �!��"���
���&��'��.,���&�%��4��������
�-�ก���ก(;������%";�ก���4%?<,�:�������9�ก��%�ก�&ก�
�����%"����
�������ก:"
����&��'��G :"�(ก�&���;:���./ก�,:��������%���
�����;,<
�
�ก��ก�����%;� 10 �����-;, (��������-��	+��� 3) 

"
%�"-�  
-�:������#.�-���<,���&ก����
�-�,��%��(�����%����
ก���� �!��"���*>��
�����
(;���ก���%�
;���(�� 

�	�
��� 6 ���	��	�����)�>"�������� .*
/"�!��������-��/0�	C!$������,�������
0	��	ก �� �� .*�+,  
�����@..���(;��"-��; �g..�&��&��'��G ����&�g�"ก��,���.ก���ก�&ก�.ก�����ก��%�ก�&ก��%�;�-J�Fc?���(��

� �.ก<
�%�4� *>����N�C��ก�.";�ก���&��'��G  *>��
���
������-
J��-;,(;������
<
�%�4� �/:"�&��'��G -����%%C��ก�.���&��'��G <�%��C��ก�.���� O �4�����N�ก�;,��
����%�
.กC��ก�.ก��%�;�-J�Fc?(��� �.ก<
�%�4� *>��&��'��G �"@��� ก�;����:�C��ก�.
����"��
���4%?���,/����ก�ก���������@.(;�� "������:ก;�.�(;�����@. .��/:"�&��'��G �
�!
�%����"��
���4%?,��ก;��<,��%����,��@� (;�����&��
�/��@.:�ก�;,��
����%�.กC��ก�.
�ก��%�ก�&�;�-J�Fc?(��� �.ก<
�%�4� *>��
���
������.กJ��-;,(;������<
�
%�4� 
:�ก���# .>��"@��������:"���������
4�.�F���
�-�:"�&��'��G (;�/"���&��'��%��%���*�#�
���4%?������.��%-
�%;����%,,��-��<���# K,%��*�#��%���4%?������.��%,��ก;�� .����ก�& 
(ก) 
 ;�����4%?����������
��";��"�ก����;, "�ก,��% (�) "��#�����ก�&�!&��ก����� F ������ 30 
4R9.�ก%� 2558 "�ก,��% ./���������� 4� 4� (;�,? .�-����/�����:"�(ก��!&��ก������4����;,
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./���"���";�ก���ก��:, O :����4%?������.��%���.�-���
�ก��%(;�K��ก��
���C�e:"�(ก�
&���;J%��ก 

�!��

�����,��� 

��
/D�

�����,��� 

�	#	��
/���

�����,��� 

(*�	��	�) 

��*#-	�����,���

D	�"*��"�ก�-��*+ 

(% �-��*+0���	#	
��
/���) 

"��$#�#�	� � ������ 30 

�H:��ก	�� 2558 ก��

� 	���ก	�/��� 

(*�	��	�) 

��
�	�ก	��	#	C!$�

0	������,��� � ������ 

30 �H:��ก	�� 2558 

(*�	��	�) 

K���ก�
�,����?� 
(�� 
�������� 

"�����,4�ก
�9�% 

157.52  109.53 (
�����;,
���
F���%;� 
30.47 �����

����
��) 

70.42  39.11 

K���ก�
h�))i ��ก

�% f �

����� 

Home 
Office 

226.24  169.31 (
�����;,
���
F���%;� 
25.16 �����

����
��) 

78.53  90.78 

K���ก�
��� ��� ���
*��,���? 

"�����,4�ก
�9�% 

115.67  87.78 (
�����;,
���
F���%;� 
24.11 �����

����
��) 

29.96 57.82 

K���ก�
�,����?� 
<*
�� �

����� 

���,��
.�,��� 

97.60 78.08 (
�����;,
���
F���%;� 20 
���������
��) 

- 78.08 

���  558.92 444.70 178.91 265.79 

K,%������
�����4%?������.��%,��ก;�� ��N����������
��:������,���-�;�
 K,%&��'��  
�4@���%
 (�4<4�*�; ./ก�, ��>�� J%";��.กก���&K��K���ก���#� 4 K���ก�
.ก 4� 4� 
(;�,? (;�� &��'��G .�-���:������:�ก�4�Q�K���ก��,����?� <*
�� �
����� ./��� 
4.57 ;��&� (;�K���ก�h�))i ��ก
�% f �
����� ./��� 71.61 ;��&� ��
 ��#���#� 76.19 
;��&��4����% 
:����������*�#��%���4%?������.��%,��ก;�� ��N�������/��F.ก (ก) 
 ;�����4%?������
����
��";��"�ก����;, "�ก,��% (�) "��#�����ก�&�!&��ก����� F ������ 30 4R9.�ก%� 2558 "�ก
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,��% ./����������  4�  4�  (;�,? .�-����/�����:"�(ก��!&��ก������4����;,./���"���
";�ก���ก��:, O :����4%?������.��%���.�-���
�ก��%(;�K��ก��
���C�e:"�(ก�&���;J%��ก 
K,%���
Fก���*�#��%���4%?��� F ������ 30 4R9.�ก%� 2558 .����ก�& 256.79 ;��&�
-
�%;����%,:�-�����-�� 
��ก.ก��# ��*�#��%���4%?������.��%�.
�ก����&�4��
�>#� �>#��% �ก�&./���"��#��������.�
�/
"�ก;, F �������/ก�*�#��%���@.�
& �F? (Closing Date) *>��"ก
�ก��/��"��#�����
��#�"
,ก����������/ก�*�#��%���@.�
& �F? ��*�#��%���4%?������.��%� ���,.����ก�& 444.70 
;��&� 
,����#� 
 ;��-�/��,�����#�K���ก�.����ก�& 341.98 ;��&� ((&����N���*�#��%���4%?������ 
265.79 ;��&� (;���4�Q�K���ก�./��� 76.19 ;��&�) (;�
 ;��� ���,���K���ก�.�
���ก�& 520.89 ;��&� ((&����N���*�#��%���4%?������ 444.70 ;��&� (;���4�Q�K���ก�
��� 76.19 ;��&�)  
:�ก���# &��'��G .��/�����,���<,���&.กก������%"����
���4��
���:"�(ก� 4� 4� (;�,? -

�%;����%,�����กM:������� 4 ./��� 313.20 ;��&� (;��������"
�����%����&��'��G 
207.69 ;��&� ��
��N�./��� 520.89 ;��&� 
:��:�ก�*�#�(;�4�Q����4%?������.��%
./��� 4 K���ก� :��������/ก�*�#��%���@.�
& �F? (Closing Date) J%";��.ก��������

���
��� �!��"������#���� 1/2559 :������� 25 
ก��
 2559 
�
-����
�-�ก�����/�%ก�,��ก;��  
��#���# ก����*�#����4%?������.��%.ก4� 4� (;�,? !����N��%ก�<,�
*>��������4%? -
���ก9
�F�ก��
ก�-;,������ �.. 20/2551 ������";�ก�กFc?:�ก��/�%ก����
���%�/�����������%��N�
ก�<,�
"���./"��%<�*>��������4%? ;������� 31 ���"�
 2551 (��
��#����
�ก�(ก�<��4��
�-�
) 
(;����ก9�F�ก��
ก�-;,";�ก���4%?("�������9<�% ������ก���o,��%���
 ;(;�ก�
�M�&�-�ก����&��'��.,���&�%�:�ก�<,�
"���./"��%<�*>��������4%? 4.9. 2547 ;������� 29 
-�;�
 2547 (H��
ก	:�	�ก	�9+��	"�!��1	"�-	�9�I) *>���
����/��F-
�กFc?-��O ���ก/"�,
K,%:��
 ;��� ���,����/��F<,�.ก";�ก�กFc?:,�กFc?"�>�� K,%������.ก�&ก�������
���
&��'��G  ��#���,������ 30 ก��%%� 2558 4&�� ก����*�#����4%?������.��%.ก 4� 4� (;�,? 
���,
�%ก�� ���,���ก�&���%;� 39.17 -
�กFc?
 ;����
�������-�&(�� *>��� �ก�����%;� 15 (-�-�/
ก�����%;� 50  
�%��<�ก@-
 �
�����&��
��,�%ก�ก����*�#����4%?������.��%.ก 4� 4� (;�,? ก�&ก����*�#�
K���ก�"
 �&�� 
��-��?���� .ก &��'�� (���o-�; ���? ./ก�, (;�K���ก�"
 �&�� 9�J
��
�- .ก&��'�� ���;�z-�� ./ก�, *>��<,���&���
�-�.ก��������
�F�ก��
ก�&��'��G  ���#���� 
3/2558 �
��������� 4 4R'J�
  2558 ���
�
 ;���%ก���#�"
,���ก�& 575,054,250 &� "����
���
�/��F-
�กFc?
 ;����
�������-�&(��(;��.����ก�&���%;� 44.61 (;�� ��,�%ก���
.�
���ก�&���%;� 83.78 -
�กFc?
 ;����
�������-�&(�� *>��� �ก�����%;� 50 (-�-�/ก�����%;� 
100 (������.ก�&ก�������
 F ������ 30 ก��%%� 2558) 
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(;�,/����ก�-��O ��
!>�ก�,/����ก� ,��-��<���# 

• <,���&���
�-�.ก��������
� �!��"������&��'��G ,��%��(�����%�<
�-�/ก�� 3 :� 4 ���./���

���%���#�"
,���� �!��"������
�����
(;�
����C���ก���%�;���(�� K,%<
���&�������� �!��

"������
�����<,����% 

• (-��-�#������>ก'��ก�����������4����/"�����-��O ����ก��%����� ��
!>�ก�:"���
�"@�-
���

ก/"�,:����ก9�%ก�<,�
"���./"��%<� *>��&��'��G <,�,/����ก�(-��-�#�&��'��

";�ก���4%? ก���9�� ./ก�, (
"��) ��N������>ก'��ก�����������4����/"�����:"���
�"@�

:��������%ก�<,�
*>��������4%?-
���ก/"�,:����ก9�%ก�<,�
"���./"��%<� 

��#���# K��,4�.�F�%;����%,ก����*�#����4%?������.��%.ก 4� 4� (;�,? :�������9�%ก�
<,�
*>��������4%?���&��'��G  (��������-��	+��� 4) 

��
�"@��F�ก��
ก� �F�ก��
ก�&��'��G �"@��
�������:"���������
� �!��"���4�.�F���
�-����
�-�:"�&��'��G 
(;�/"���&��'��%��%���*�#����4%?������.��%.ก 4� 4� (;�,? ,���%;����%,���-�� 
��������
�F�ก��
ก�&��'��G 
���
�"@��� �F�ก��
ก�&��'��G �������:"���������
� �!��
"���4�.�F���
�-�ก�;����*�#����4%?������.��%,��ก;�� ������.ก4�.�F(;���"@���������

ก;��
&��'��G 
��%<,�.กก��%<
�%�4�(��� ���,��N���,����ก�����%;� 85 ����%<,���
 
*>���;ก�,/������
���
������
ก-
J��-;,(;������<
�%�4� K,%�;ก�
,/���������C��ก�.�ก��%�ก�&<
�%�4� �d 2558 �����,���
ก��
-ก��%%� 
��;�,��� 31.33 
;��&�   
ก�*�#����4%?������.��%:����#���#.���N�ก��%%C��ก�.:"�ก�&&��'��G (;�/"���&��'��%��%�4�����N�
ก����%ก�ก��.%��
����%���,��C��ก�.���ก;��
&��'��G ��ก.ก��#����4%?������*�#�:����#���#
��N�����"��
���4%?���
�9�ก%J4�% �:��/�;���,� 
���#����,����;�.�,��� �����; ก����;�ก'F� Home 
Office (;�"�����,4�ก�9�% *>������:"��ก���������@.���%&���%4���
�% �/:"�&��'��G 
�K�ก�
�
�!�%�����(;���&� ��%<,�<,������*>��,�ก��ก����.�-���
����
-��.กก�"*�#����,��(;�

4�Q�K���ก����-�#�(-�����
(�ก �4��ก��.��
�!�%(;���&� ��%<,�.�-���:����%���;
4�Q�K���ก�<
����%ก�� 2 - 3 �d �F�ก��
ก�&��'��G .>��"@��������:"���������
� �!��"���
4�.�F���
�-�ก�;����*�#����4%?������.��%,��ก;�� 
�%��<�ก@,� �F�ก��
ก�&��'��G �����%��� &��'��G %����,/����C��ก�.ก��;�-(;�./"��%
�;�-J�Fc?(��� �.ก<
�%�4���N�C��ก�.";�ก(
�.�
�(��K��
���
���
������� �ก@-
 K,%
�g..�&��&��'��G <,������������.�ก��4����;�-(;�(��� �<
��4���:��:�ก��%%�;�-J�Fc?�4���:��:�ก�
�����&C��ก�.4�Q�����"��
���4%? K,%:��������C��ก�.4�Q�����"��
���4%?��#���N��4�%�ก�
�%%ก����ก�&C��ก�.<�%��C��ก�.����"��
���4%?*>��.���N�ก����%ก��.%��
����%�:�������
����%<,�:�ก����ก�&C��ก�.�,�
���
��4�%�C��ก�.ก��;�-(;�./"��%�;�-J�Fc?(��� �.ก<
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���
������� � ��ก��#�:�ก�;����:�,��4�Q�����"��
���4%?%����N�
���;��ก:"
����&��'��G :�ก�;�������.��/:"�&��'��G 
�K�ก�:�ก��4��
�%<,�(;��
�!
�����;ก/<�:"�(ก�&��'��G <,�:����- 
��ก.ก��# ��:"�� �!��"���K��,4�.�F��
�"@������������
�F�ก��
ก�&��'��G �ก��%�ก�&ก�
*�#����4%?������.��%�4��
�-�
<,�:�����������
,��% 3 - ������9�ก��%�ก�&ก������%"����
�����
��ก:"
����&��'��G :"�(ก�&���;:���./ก�,:��������%���
�����;,<
��ก��ก�����%;� 10 
�����-;, 

"
%�"-�  
-�:������#.�-���<,���&ก����
�-�,��%��(�����%�<
����%ก���
:�������� �!��"���*>��
�����

(;�
����C���ก���%�;���(�� 

 
 
�	�
��� 7 ���	��	/�!����!�� V ( �	��) 

"
%�"-� :�ก������������O ��ก�"���.ก������ก/"�,:�"���������������
 .�-���
���(�����%�
<
����%ก��"�>��:��
���./���"������./"��%<,�(;����#�"
,���&���� �4���&��.�:"���������
 
� �!��"���4�.�F������������ก�"���.ก���ก/"�,<��:�"���������������
 

.>������%��������� �!��"������&��'��G  ������
�����
���
��� �!��"������#���� 1/2559 :������� 5 ก�
J4��C? 2559 ��; 
09.30 �. F F K��(�
K)�?����? ��#� 5 "���ก���ก��� �;���� 40 !������
��� *�% 26 ��-�;���-% ก�����4
"��� 10110 (��
����!����.�,�����
 ��กM-
��������-��	+��� 10 

� �!��"������:,������?���.�
�&D����:"�&���;����������
�����
 (;���ก���%�;���(��:�ก������
���#���#  
K��,ก��ก�%;����%, (;�;��
:�"������
�&D����(&& ก. "���(&& �. "���(&& �. -
��������-��	+��� 8 ((&& �. :��
�D4�ก�F�� �!��"�����N�� �;����-�������9 (;�(-��-�#�:"����K-�,�%� (Custodian):������9<�%��N�� ���&{ก(;�, (;"���) 

��#���# �4�����N�ก���ก'���C�(;��;���K%��?���� �!��"���:�ก�F����� �!��"���<
��
�!������
�����
<,�,��%-���� 
(;�
���
������?.�
�&D����:"�ก��
ก���������&��'��G  ��������
(;���ก���%�(��-� � �!��"����
�!
�&D����
:"�(ก�ก��
ก���������&��'��G  K,%:��"������
�&D����(&& �. -
��������-��	+��� 8 
�&D����:"�ก��
ก���������
&��'��G ,��
��%�
(;������-���กM-
��������-��	+��� 9  

��#���# ��:"�� �!��"���9>ก'�/��#(.���C�ก�;����&�%� ก�
�&D���� ��ก��(;�";�กE����� �������
�����
-����/

(�,�:���������
 -
��������-��	+��� 7 K,%&��'��G .�,/����ก������
-
���&����&���&��'��G  ����ก��%�����ก�&ก������

� �!��"��� K,%
��%;����%,-
��������-��	+��� 6 ���(�&
4���
"���������������
��# 

:�ก���# &��'��G .���o,:"����� �!��"���(;�� ���&
�&D����;����&�%�<,�-�#�(-���; 08.00 �. �����������
 
F F K��(�
K)�?����? ��#� 5 "���ก���ก��� �;���� 40 !������
��� *�% 26 ��-�;���-% ก�����4
"��� 10110 

��>�� &��'��G ก/"�,���ก/"�,�%����� �!��"������
����C�:�ก�������
�����
���
��� �!��"������#����  1/2559 
(Record Date) :������� 16 C����
 2558 (;�ก/"�,�����&��
�%����� �!��"���-

-� 225 ���4����&����-�";�ก���4%?
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                                                     ������ก����	
���������������� ��	����� 2558                    �����������	
�� 1 
�����  !"�#$%�&'���'�(�$���ก�'(���
�) 

%����� �+  $, 20 .����� 2558 
/ 0��!��0"�+%��+ 
�1� 5 ����ก�,�ก���� .23 $, 40 #���3��%�  26 ����3��%�  .3(62��.(� ก���. 7����6� 
 

 
 ��������� �
� 20 ������ 2558 ���� 9.30 �. ������ก��  ��
����� �  ��!���ก��"�#���  $%&ก�'��(&����")�&*+�,�&��!&���'ก��
-�.�������/)�&*+�,�&�-�.�0� -1 2558 !�2 "�#��� 34�5
��6%�#�%��(�
� �0�ก�% (�,���) 3�.$%&ก�'��3�.�0�9:.ก���ก��"�#��� 
3�.)�&�ก
���!&�2 %�2�
; 
�'���
� 1  9�:<2�����(� �
��-���/� (0�3,�'2     -�.=��"�#��� 
�'���
� 2  9�:�#���  (��<�>���(�� (0�3,�'2     ก���ก��)�&��%ก��?,/'  
�'���
� 3  9�:-@�.  �
��-���/� (0�3,�'2     ก���ก��"�#���) 
�'���
� 4  9�:��/��� �
��-���/� (0�3,�'2     ก���ก��"�#��� 
�'���
� 5  9�:-�.���#B  ���%#�ก  (0�3,�'2     ก���ก���#��.3�.-�.=��9:.ก���ก��(�����" 
�'���
� 6  9�:$<�#(� "�:�����9��.,� (0�3,�'2     ก���ก���#��.3�.ก���ก��(�����" 
�'���
� 7  9�:���#(                 �
��<�<#�#B (0�3,�'2     ก���ก���#��.3�.ก���ก��(�����" 
�'���
� 8  9�:���
  <#:��2  (0�3,�'2     )�&��%ก��EF��"�/�
 
�'���
� 9  9�:<#G#�B� �
�.��+�2����� (0�3,�'2     )�&��""�/�
��"���/�( 
 
 �
ก���ก��$�'$%&���!&����-�.���  2   �'��   9+�    9�:�ก�#�   ,�#�����    ��+��2��ก(#% ��.ก#�?�('�2-�.��G  3�.      
9�:<��#<��   ��<#�#�G�ก%#H    �
ก#�=��.%'��$�'�����*�!&����-�.���$%&               
 ก��-�.�������/)�&*+�,�&�-�.�0�-1 2558 !�2"�#���?�����
;�
)�&*+�,�&��!&��'��-�.���%�2�
; 
��-�.���%&��(���2�0����  11  ��� �
�0����,�&�   655,100    ,�&� ��"��"J���.���'��-�.����0����   31   ���  �
�0����,�&� 
254,992,700   ,�&�   ( �����"J���.?,&ก���ก���#��. ���-�.���#B  ���%#�ก �!&�-�.���3�� �0����  1  ����
�0����,�&�  9,000  
,�&� ) ����0����)�&�!&�-�.�����;2�#;�   43  ��� ��"����-K��0����,�&�$%& 255,656,800. ,�&� 9#%�-K��&���.  54.40 !�2�0����,�&��
�
�0�,�'��3�&���;2,�% 470,000,000 ,�&� 5L�2�ก#�ก�'�,�L�2?���� (1/3) !�2�0����,�&��
��0�,�'��3�&���;2,�%  *+��'�9�"�29�-�.���
(��<�.���"�//�(#"�#����,����0�ก�% <G.2535 3�.!&�"�29�"!�2"�#��� !&� 34. 
 ก'����#��<#���:����.ก��-�.���  ��!���ก��"�#���N$%&�
;3�2�#=
ก����ก��
�2�29.3��%�2�
����.��
�%%�2�
; 

ก��-�.���?�����
;�
���.ก��-�.�����;2�#;�  10  ���. ( %�2����.��
�%�0�%�"���.ก��-�.���  -��กO(��,��2�+���#/
-�.����
�$%&��%�'2?,&3ก')�&*+�,�&�3�&� 
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 �0�,��"�#=
ก���29.3��(��!&�"�29�""�#��� !&� 36. $%&ก0�,�%�'� ?�ก����ก��
�2�29.3��?,&,�&� 1 ,�&���'�ก�" 1 ��
�2 
��;2�
;�<+��9����.%�ก?�ก����"9.3����
�2  ?�3('�.���.�.��"9.3����
�2�J<�.  )�&*+�,�&��
��29.3����
�2$�'�,P�%&�� 3�./
,�+� 2%��ก��
�2  3�.�.�0�9.3����
�2%�2ก�'��,�ก��ก��ก�0������
�2��;2,�%�
��!&��'��-�.���  �'���
��,�+��.*+��'��-K�
9.3����
�2�
��,P�%&��?����.��;�Q 
 �0�,��")�&*+�,�&��
��,P�%&��  ��&�,�&��
��.!���"?"�29.3��9+���+�����P��#;�ก��-�.���  �%�!�?,&��2$�&"��(6.�
��'�����2
-�.����<+��"�#����.$%&�กP"$�&�-K�,��กB��('�$- 
 ?�ก�:
�
�  $�'�
)�&?%3�%29����,P�9�%9&�� ,�+� 3�%29���9#%�,P��-K���'�2�+��  ?,&*+��'��
�-�.����
�(#�,P���",�+�
�����(#�-K���กJ���� 
 ก���2�(#?����.�
� 1 , 3 , 4 , 5 , 6  7, 8 3�.  9  �.�-K�ก��?,&)�&*+�,�&��
���-�.��� �2�(# �,P�%&�� $�'�,P�%&�� ,�+� 2%
��ก��
�2  �<+��9����.%�ก?�ก����"9.3��?�ก�:
�
��
)�&*+�,�&��'��?% �
�$�'�,P�%&�� ,�+� 2%��ก��
�2 ?����.('�2Q%�2ก�'�� ?,&
�ก�+�!L;��.�
��&�,�&��
��%#�$-�กP"?"�29.3�� 
 ?����.�
� 2 �.$�'�
ก���2�(#  ��+��2��ก�-K�ก������)�ก��%0���#�2��!�29:.ก���ก��?���" -1 2557 ?,&�
�-�.���
��"���" 
 ��+����!���ก��"�#���$%&�=#"�����P��#;�3�&�  �L2!��������9��<+���-K�ก���ก��(�����"9.3���0����  3 �'��  
-�.ก�"%&�� (1) 9�:-@�.<���  �29�� ��  (2) 9�:�#�.��>��  ,'�(.ก��  (3) 9�:ก��(���
  �<P/��� 
 ��ก��;���!���ก��"�#���  $%&��
����#/�'��-�.=��ก�'���-@%-�.�������/)�&*+�,�&�-�.�0�-1 2558   
 �'��-�.=��"�#���$%&ก�'���-@%-�.���3�.ก�'��(&����")�&*+�,�&��
����'��-�.���?�����
;��ก�'�� 3�.$%&��",���
,�&��
�?�ก��%0���#�ก��-�.���?,&3ก' 9�:�#���  (��<�>���(��  ก���ก��)�&��%ก��?,/'!�2"�#����-K�)�&%0���#�ก��-�.��� 
 9�:�#���  (��<�>���(�� ก�'��!�"9�:�'��-�.=�� 3�. ก�'������%
)�&*+�,�&���ก�'�� 3�. $%&��#��ก��-�.�������/)�&*+�,�&�
-�.�0�-1 2558   �%��
�.�"
�"���.ก��-�.���%�2('�$-�
; 
 
%��	 $, 1  7����/�������������ก����	
������������������	����� 2557 2�%�� $, 25 .����� 2557 
 
��	:�� $,��	
��  !�����?,&�
�-�.���<#���:���"��2���2��ก��-�.�������/)�&*+�,�&�-�.�0�-1 2557 ��+������
� 25 
������ 2557 (������.��
�%�0�������2��ก��-�.����
�$%&��%�'2?,&3ก')�&*+�,�&��'�2,�&�<�&��,��2�+���#/-�.��� �L2!�?,&�
�
-�.���$%&�-�%<#���:����2��%�2ก�'���<+���2�(#��"��2���2��ก��-�.���   3�.�-@%��ก��?,&)�&*+�,�&�$%&5�ก*���<#���(#�  3('$�'
�
)�&*+�,�&��'��?%5�ก*���<#���(#�  -�.=���L2!�?,&�
�-�.���$%&<#���:��2�(#?����.�
; 
 �
�-�.���$%&<#���:�3�.�
�(#�-K���กJ���������(#?,&ก����"��2���2��ก��-�.�������/)�&*+�,�&�-�.�0�-1 2557  
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   255,656,800  ��
�2 
  �,P�%&��  255,656,800       ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -            ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -            ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
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%��	 $, 2  ��� ����2ก��'��.������3��6/	ก���ก��;������ 2557 
 
��	:�� $,��	
��  $%&���2��)�ก��%0���#�2��!�2"�#��� ?���"-1 2557 ?,&�
�-�.�����"���"�%��
 
!&�����%����-!�2)�ก��%0���#�2��!�29:.ก���ก��?���"-1 2557 %�2�
; 

)�ก��%0���#�2��!�2"�#���N -�.�0�-1 2557 �#;���% : ����
� 31 =����9� 2557 �
����.��
�%�%����-%�2�
;���$%&���!�2 
"�#���3�."�#����'��(��2"ก���2#���� ?�-1 2557 ��'�ก�" 564 �&��"�� �<#��!L;���ก-12556 �-K��0������'�ก�"91.90 �&��"�� 9#%
�-K���(���'���
��<#��!L;� �&���. 19.47  ���,(�,��ก����ก���$%&��กก��!���
��<#��!L;���ก 246..40 �&��"�� ?�-1 2556 �<#��!L;��-K� 
361.45 �&��"�� ?�-1 2557   ?�!:.�
�9'�?�&�'��?�ก��"�#,���%�2��ก 162.64 �&��"�� ?�-1 2556 �-K� 104.29 �&��"�� ?�-1 
2557  ��+��2��ก?�-12556��2"�#���N$%&��#���%��2ก��)�#($�&$"���"���% (Bison Board)  9'�?�&�'��('�2Q�
��ก#%!L;��L2-��ก[���'?�
9'�?�&�'��?�ก��"�#,��  �'��?�-12557 ��2"�#���N$%&)�#($�&$"���"���%(Bison Board)�<+���0�,�'��3�&�  9'�?�&�'���ก
���ก�"ก��
)�#(�L2*+��-K�(&����!���L2�
)�?,&9'�?�&�'��?�ก��"�#,���%�23�.�'2)�?,&(&����!��?�-12557 �<#��!L;�    �L2�0�?,&?�-1 2557 
"�#���3�."�#����'���
ก0�$�ก'�� ��
�2#�$%&�0���� 33.09 �&��"�� �<#��!L;� 9.51 �&��"�� 3�.�'2)�?,&"�#���3�."�#����'���
)�
ก0�$����=#?�-12557�0���� 19.25 �&��"���%�2��ก-1 2556 �0����9.08�&��"�� 

�0�,��"2"ก���2#��J<�.ก#�ก��?�-1 2557 "�#����
���$%&����<#��!L;���ก 177.36 �&��"��?�-1 2556 �-K� 178.51 �&��
"��?�-1 2557 �<#��!L;��&���. 0.65  ��;� ��+��2��ก���$%&��กก��!���
��<#��!L;� ��กก���
�"�#���N�����*��#��)�#(3�.�0�,�'��$�&$"
���"���% (Bison Board) 3�.��ก���,(��
�9'�?�&�'��?�ก��"�#,���%�2%�2ก�'��!&�2(&� �L2�0�?,&"�#����
)�ก0�$����=# 37.86 �&��
"��?�-1 2557  

  -\���"��"�#���N$%&%0���#�ก��)�#(3�.�0�,�'��$�&-���(#�9#�"���%( BIS0NBORD ) �'2��ก3�.$%&�0�ก��(��%$�&-���(#
�ก#�"���% ��;2 ��?�-�.��G3�.-�.��G?�3*"���5
�$%&3ก' -�.��G��
�%��� �����5
� $(&,���  3�.-�.��G/
�-�F����.�.,�L�2
5L�2$%&��"ก��(�"��"�#�9&�$�&-���(#�ก#�"���% <�9��  %�2��;� ?�-1 2558 �
; "�#����L2�
���"���!&�$-�-@%(��%�#�9&�$�&-���(#�ก#�
"���%?�-�.��G3*"����-  5L�2ก��$-�-@%(��%�#�9&�$�&-���(#�ก#�"���%?�-�.��G3*"����-��;�กP��2�
!&��0�ก�%?�ก���'2�#�9&�
-�.� ���(*�%#"�
�'��-�.ก�"����ก$�& �0�?,&�#�9&�$�&-���(#�ก#�"���%!�2"�#���  �
��.�'2�!&�$-?�-�.��G3*"����-$%&�. (&�2
)'��ก����"��2��(��B�� FSC    ( Forest Stewardship Council )  �%�-\���"��"�#���ก0���2%0���#�ก���<+��!���"��2��(��B�� FSC 
( Forest Stewardship Council )  �%��'��&�2"�#��� BUREAU  VERITAS ���-K��
���+��"�#���%0���#�ก���0�,�'��$�&-���(#�9#�"���%( 
BIS0NBORD )3�&��.�
�����"3�.)�(�"3���
�%
!L;��-K����$%&,��ก!�2"�#���N?����9(  

ก��%0���#�2��!�2"�#����'�� 9+� "�#��� 34�5
��&%�#��(���������3�� �0�ก�% %0���#�2��%&����22��3-���-$�&��2<���
�"3,&29�"�2�� -\���"����292%0���#�2��(��3)�2��!�2"�#���$%&�-K�-ก(# 3�.��2�����*�'2!��$�&��2<���3-���-�"3,&2
?,&ก�"��ก9&���;2 ��?�-�.��G3�.('�2-�.��G  �%��
��%!��?�-12557��'�ก�"350.13�&��"��  

"�#��� 34�5
��&%�#��(���������3�� 3�� 3�� 5
 �0�ก�% %0���#�=��ก#�����ก���4 -\���"����292%0���#�2��(��3)�2��
!�2"�#���$%&�-K�-ก(# 3�.�
��%���$%&��กก��?,&"�#ก��?�-1 2557 ��'�ก�"  41.85  �&��"�� 3�.�-@%��ก��?,&)�&*+�,�&�$%&5�ก*��
�<#���(#��ก
���ก�")�ก��%0���#�2��!�2"�#���  �%��
)�&*+�,�&�$%&5�ก*�� %�2�
;  

(3��#�ก���!2	6��(�����ก<(��.�ก��!�� ���������ก����	
��) 
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  ��,��2��ก-�.=��$%&(�"!&�5�ก*��)�&*+�,�&� ���P��#;�3�&�  -�.=��$%&ก�'��('��
�-�.����'� ��+��2��ก���.�
;�-K����.
��"���")�ก��%0���#�2��!�29:.ก���ก��?���"-1 2557 �L2$�'�
ก���2�(#3('-�.ก��?%  �L2!�<#���:�?����.�
� 3 ('�$- 
%��	 $, 3 7����/������(���'�2!2	��ก��>�3�' ��3������� ��������������
$�1��' / %�� $, 31 :��%�6� 2557 #?,�

�@��ก��(�%�����ก��������
$!2�% 
 
��	:�� $,��	
��  $%&����?,&�
�-�.���<#���:�3�.�����(#2"ก���2#�!�2"�#����0�,��"-1"�/�
�#;���% : ����
�  
31 =����9� 2557 5L�2)'��ก��(�����"��ก)�&��""�/�
 ( ���<#G#�B�  �
�.��+�2�����  "�#��� ��P� ���� 3��%� 3���55#��� �0�ก�% )  
����.��
�%-��กO(��,��2�+���#/-�.���3�.���2��-�.�0�-1 2557 �
�$%&��%�'2$-��2)�&*+�,�&�3�&�  3�.-�.=��$%&�-@%��ก��?,& 
)�&*+�,�&�$%&5�ก*���<#���(#��ก
���ก�"!&����?�2"ก���2#�!�2"�#��� 3('$�'�
)�&*+�,�&��'��?%5�ก*���<#���(#�  -�.=���L2ก�'��('��
� 
-�.���?,&<#���:��2�(#?����.�
; 
 

��	:��>'�!�������23���(� $,��	
��%@�    $,��	
���$�(�.�A�.�กB�� +�����(���'�2!2	��ก��>�3�' ��3�������  
��������������
$�1��' / %�� $, 31 :��%�6� 2557 #?,��@��ก��(�%�����ก��������
$!2�% 

 
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   256,042,503  ��
�2 
  �,P�%&��  256,042,503 ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
 
 
%��	 $, 4  7����/������(��@��.����C��2��	����� 2557 
��	:�� $,��	
��  $%&3�&2�'� ��ก2"%��3�.2"ก0�$�!�%���-�.�0�-1 2557 �#;���% : ����
� 31 =����9� 2557 $%&)'��ก��
(�����"��ก)�&��""�/�
��"���/�(3�.$%&)'��ก����"�����ก9:.ก���ก��"�#���3�. 9:.ก���ก��(�����"3�&��'�*�ก(&�2
(����(�B��"�/�
�
���"��2����$- -��ก[�'�"�#���N �
)�-�.ก�"ก��-�.�0�-1 2557�
ก0�$�3�%2?�2"ก���2#��0���� 37,860,122 
"�� (����#"��P%�&�� 3-%3��,ก,�+��,�L�2�&���
��#"��2"��*&��) 3�.��กก��-�.���9:.ก���ก��"�#���   9��;2�
� 2/2558 �
�(#
?,&"�#����'���2#�-\�)� ?,&3ก')�&*+�,�&�?���(�� 0.05 "��('�,�&� (,&� �(�29�) ) �-K��0�����2#� 23,500,000 "�� (�
��#"����&�� ,&�
3��"��*&��) �%��'����กก0�$����=#!�2"�#���   : ����
� 31 =����9� 2557 5L�2�-K�ก0�$�!�2ก#�ก���
�$�'$%&��" �ก��&� ��
�2#�$%& 
3�.ก0�,�%�'���2#�-\�)�?�����
� 7 <r� �9� 2558 ��ก.'�� $,ก����'�@���C��2;�%�� $, %�� $, 4 7D�E�6� 2558 .��,����ก
6/	��F��(�$��	ก�G;��%�� $, 4 7D�E�6� 2558 .�A�%�����'��
ก�� �%��'���2#�-\�)�3ก')�&*+�,�&�(��  ก0�,�%����+��)�&*+�,�&��
��

�#�=#�!&�-�.�������/)�&   *+�,�&�9��;2�
�  1/2558  3�.�#�=#$%&��"�2#�-\�)�?�����
� 2  ������ 2558 (Record date) 3�.?,&��"���
����+��  (����(�� 225 !�2 <.�.". ,��ก���<��N �%��#=
-@%���%  �.�"
��?�����
� 3 ������ 2558 ���� 12.00 �.  
  
                       ��ก��;�-�.=���
�-�.���$%&�-@%��ก��?,&)�&*+�,�&�$%&5�ก*���<#���(#��ก
���ก�"����.��
�%!�2ก���'���2#�-\�)�!�2 
"�#���?�9��;2�
;3('$�'�
)�&*+�,�&��'��?%5�ก*���<#���(#�  -�.=���L2ก�'��('���
�-�.���?,&<#���:��2�(#?����.�
; 
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     ��	:��>'�!�������23���(� $,��	
��%@�    $,��	
���$�(�.�A�.�กB�� +�����(��@��.����C��2��	����� 2557 
 
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   256,042,503  ��
�2 
  �,P�%&��  256,042,503 ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
 
%��	 $, 5. 7����/�.2��ก(�1�ก���ก��! �ก���ก�� $,(�����ก(��%��	��	����� 2558 
 
��	:��;� $,��	
�� $%&3�&2('��
�-�.����'�  (��!&�"�29�"!�2"�#��� !&� 17 ก0�,�%�'�  s ?�ก��-�.�������/-�.�0�-1��ก
9��;2?,&ก���ก����ก��ก(0�3,�'2 1 ?� 3 �-K���(��  *&��0����ก���ก���
��.3"'2��ก?,&(�2�-K�����'��$�'$%&  กP?,&��ก�%�
�0����?ก�&�
���%ก�"�'�� 1 ?� 3 t 5L�2?�-1�
;ก���ก���
�(&�2��ก��ก(0�3,�'2ก���ก��!�2"�#���(��ก0�,�%���.�
%�2�
; 
 (1)���<2�����(�  �
��-���/� ก���ก��"�#��� 
 (2) ����#���   (��<�>���(��         ก���ก��"�#��� 
 (3) ��2<��#<��   ��<#�#�G�ก%#H               ก���ก��"�#��� 

 
3�.-�.=��3�&2ก�"�
�-�.����'� �-K�,�L�2?�ก���ก���
�(&�2��ก(�����.?�-12558�
;�<+��9����,��.���L2$%&!���",�&��
� 
-�.=��<#���:�?����.�
;?,&ก�"9�: -�.���#B   ���%#�ก -�.=��ก���ก��(�����"3�.ก���ก���#��.�0�,�&��
�3��            
9�: -�.���#B   ���%#�ก -�.=��N���2���'���ก)�ก��-�.���!�29:.ก���ก��!�2"�#��� ��+������
� 18�
��9� 2558 �,P�9�� 
�����+��?,&3('2(�;2ก���ก���
��
����+��%�2ก�'��!&�2(&� ก��"�!&�%0��2(0�3,�'2ก���ก��!�2"�#����
ก���.,�L�2 %�2����.��
�% 
-�.��(#�%���2�!-!�2��;2 3 �'���
�-��ก[(����ก���  5L�2$%&��%�'2?,&3ก')�&*+�,�&�3�&� ��;2�
;"�#���$%&�-@%��ก��?,&)�&*+�,�&�$%&���� 
"�99��<+����"ก��<#���:���+�ก(�;2�-K�ก���ก��"�#���)'����2��P-$5%�!�2"�#���(�;23('����
� 22 =����9� 2557 *L2����
� 21 �ก��9�  
2558 �%�$%&3�&2!'��)'��(��%,��ก���<��3,'2-�.��G$��(��,��2�+�"�#���J"�"�
�  SET 57-13  �2����
� 22  =����9� 2557   
 ��,��2��+���#;���%�.�.����%�2ก�'�� $�'�
)�&*+�,�&��'��?%����"�99��!&����<+����"ก��<#���:���+�ก(�;2�-K�ก���ก��)'����2��P- 
$5%�!�2"�#���3('-�.ก��?% 
 �ก:u�?�ก��9�%��+�ก"�99��
��.�!&�%0��2(0�3,�'2�-K�ก���ก��"�#����.�-K�ก��<#���:���ก9:.ก���ก�����,�3�.
<#���:�9'�(�"3�� 3�.����('�9:.ก���ก��"�#���N 5L�29:.ก���ก��"�#���N $%&<#���:�9�%��+�ก"�99��
��
9�:��"�(#(���
�
ก[,���"�#����,����0�ก�% <.G. 2535  3�.-�.ก�G!�29:.ก���ก��ก0�ก�",��ก���<��3�.(��%,��ก���<��  3�.-�.ก�G!�2
(��%,��ก���<��3,'2-�.��G$���
��ก
���!&�2�-K��ก:u� ��ก��ก�
;��2<#���:���ก-�.�"ก��:� 9��������*3�.)�-�.������
�
"�#����.$%&��"-�.ก�"%&�� 
 
 -�.=���
�-�.���$%&!�?,&�'��)�&*+�,�&�<#���:��2�(#?�ก����+�ก(�;2ก���ก��  �%���#����ก 
  @�� $, 1  ���<2�����(�  �
��-���/� 
 �
)�&*+�,�&��'��?%$�'�,P�%&�� ,�+� 2%��ก��
�2?�ก��3('2(�;2 ���<2�����(�  �
��-���/�ก��"�!&�%0��2(0�3,�'2ก���ก��
�
ก���.,�+�$�'  ก��:��ก�+��<+��?,&��&�,�&��
��กP"?"�29.3�� ,�+� (&�2ก��3�%29���9#%�,P��<#���(#� ( $�'�
 ) 
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  @�� $, 2  ����#���   (��<�>���(��         
 �
)�&*+�,�&��'��?%$�'�,P�%&�� ,�+� 2%��ก��
�2?�ก��3('2(�;2 ����#���   (��<�>���(��      ก��"�!&�%0��2(0�3,�'2ก���ก��
�
ก���.,�+�$�'  ก��:��ก�+��<+��?,&��&�,�&��
��กP"?"�29.3�� ,�+� (&�2ก��3�%29���9#%�,P��<#���(#� ( $�'�
 )  
   
  @�� $, 3  ��2<��#<��   ��<#�#�G�ก%#H                
 �
)�&*+�,�&��'��?%$�'�,P�%&�� ,�+� 2%��ก��
�2?�ก��3('2(�;2 ��2<��#<��   ��<#�#�G�ก%#H  �!&�%0��2(0�3,�'2ก���ก��,�+�$�'  
ก��:��ก�+��<+��?,&��&�,�&��
��กP"?"�29.3��  ,�+� (&�2ก��3�%29���9#%�,P��<#���(#� ( $�'�
 ) 
 
 -�.=��3�&2)�ก���2�(#('��
�-�.����-K����"�99� 
 )�ก����"9.3���2�(#���.�
� 5.1 3('2(�;2 ���<2�����(�  �
��-���/� 
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   256,042,503  ��
�2 
  �,P�%&��  256,042,503 ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
 

)�ก����"9.3���2�(#���.�
� 5.2 3('2(�;2 ����#���   (��<�>���(��         
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   256,042,503  ��
�2 
  �,P�%&��  256,042,503 ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
 

)�ก����"9.3���2�(#���.�
� 5.3  3('2(�;2 ��2<��#<��   ��<#�#�G�ก%#H 
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   256,042,503  ��
�2 
  �,P�%&��  256,042,503 ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
 
                    ��	:��>'�!�������23���(� $,��	
��%@�  .7��	B��1����.�A�ก��2��(�.$��3�����ก  �����(�!(@�(�1�      
���7��+��(+  2$2����
�+   ���%�
��   (��7�I���(�+    ���7� �7�+   
�7����G�ก'�J   ก���ก�������   ก2��.3���� 
.�A�ก���ก��3������� �$ก%��	��?,�  
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%��	 $,  6  7����/�ก����'6@����.��K�(��! �ก���ก����	����� 2558 
 
��	:�� $,��	
��  $%&ก�'��('��
�-�.����'��0�,��"9'�"0��,�P�(�"3��ก���ก��?�-1 2557 �
�)'���� )���ก�(#�
�-�.���
9:.ก���ก��"�#��� 9��;2�
� 2/2558 ��+������
� 18 �
��9� 2558 $%&�
�(#?,&�'��9'�"0��,�P�(�"3��ก���ก��-�.�0�-1 2557  �-K�
�0�����2#���� 1,29,000 "�� ( (���(#�����(#�
�-�.���)�&*+�,�&�-�.�0�-1 2557 ���.�
� 5.4 ?���(��$�'�ก#��&���. 6 !�2ก0�$����=#
��ก2"ก���2#����-1 2557  �%�ก0�,�%?,&-�.=��ก���ก�� �-K�)�&<#���:���%���?,&3ก'ก���ก��(��9����,��.�� )    
          �0�,��"9'�(�"3��ก���ก��-1 2558 9:.ก���ก�����,�3�.<#���:�9'�(�"3�� $%&����('�9:.ก���ก��!�2"�#��� 
�%�ก0�,�%?,&9'�(�"3��-�.ก�"$-%&�� 9'��"
;�-�.���  9'�(�"3������%+�� 3�.9'�"0��,�P�(�"3��ก���ก�� %�2�
; 

1. 9'��"
;�-�.��� ?,&3ก'ก���ก���
�$�'?�')�&"�#,��3�.$�'$%&�-K�ก���ก��(�����" ก0�,�%�'���"
;�-�.���?,&3ก'ก���ก���
�
�
9�:��"�(#%�2ก�'���
�$%&�!&��'��-�.��� �0���� 2,000 "�� (��2<��"��*&��) ('�9� ('�9��;2 �
��!&�-�.��� 

2. 9'�(�"3������%+�� ?,&3ก'9:.ก���ก��(�����" �-K�����%+���-K��0�����2#� 60,000 "��('��%+�� ,�+�9#%�-K�
�0�����2#� 720,000 "��('�-1 

3. 9'�(�"3��ก���ก��-�.�0�-1 2558 ?,&3ก'ก���ก�� ?���(��$�'�ก#��&���. 6 !�2ก0�$����=#��ก 2"ก���2#����-1 2558  
�%�ก0�,�%?,&-�.=��ก���ก��  �-K�)�&<#���:���%���?,&3ก'ก���ก��(��9����,��.��       

         
 ��L�2  9'�(�"3���
�����?�-1 2558 �
; �-K�9'�(�"3����(���%
��ก��ก�"!�2-1 2557 
 ก���2�(#?����.�
;  ?,&*+�9.3����
�2$�'�&��ก�'� ��2?���� ( 2 / 3 ) !�29.3����
�2��;2,�%!�2)�&*+�,�&��
���-�.���
3�.�
�#�=#��ก��
�2�29.3�� 
 ��ก��;�-�.=���
�-�.���$%&�-@%��ก��?,&)�&*+�,�&�$%&5�ก*���<#���(#�?����.�
;  3('$�'�
)�&*+�,�&��'��?%5�ก*���<#���(#�  
-�.=��!�?,&�
�-�.����2�(#�0�,��"���.�
;  �%�,�ก�
)�&*+�,�&��'��?%$�'�,P�%&�� ,�+� 2%��ก��
�2  ก��:��ก�+��<+��?,&��&�,�&��
�
�กP"?"�29.3��  ( $�'�
 ) 
 

��	:��>'�!�������23���(� $,��	
��%@�    $,��	
���$�(�.�A�.�กB�� +�����(�ก����'6@����.��K�(��! �ก���ก��
��	����� 2557 (�� $,.�� 

 
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   256,042,503  ��
�2 
  �,P�%&��  256,042,503 ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
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%��	 $, 7  7����/������(�!(@�(�1���������
$!2	ก����'6@�(��! ���	����� 2558 
 
��	:�� $,��	
��  $%&��",���?,& ���-�.���#B   ���%#�ก  -�.=��9:.ก���ก��(�����"  �-K�)�&3*�2('��
�-�.���
�'� 9:.ก���ก��(�����"$%&����?,&�
�-�.���9:.ก���ก��"�#���<#���:�3('2(�;2)�&��""�/�
-�.�0�-1 2558 5L�29:.ก���ก��
(�����"$%&�-�
�"��
�"ก�")�&��""�/�
����+��Q3�&�  �L2!�����3('2(�;2 ���<#G#�B�  �
�.��+�2����� )�&��""�/�
��"���/�(��!�
� 
2803 ,�+�  �����=
  ��(�G�
��=�  )�&��""�/�
��"���/�(��!�
� 3425 ,�+�  �����9��%�  �-�
����ก��  )�&��""�/�
��"���/�(��!�
�  
5389  3,'2"�#��� ��P� ���� 3��%� 3���55#����0�ก�%  �-K�)�&��""�/�
!�2"�#���3�."�#����'��-�.�0�-1 2558 ('�$-�
ก,�L�2-1  �%�
�
9'�(�"3���
������-K��0�����2#�  1,280,000  "�� (  ,�L�2�&����23��3-%,�+��"��*&��  )  �%�9'�(�"3��?�-1 2558 �
;
�<#��!L;���ก-1 2558 �-K��0�����2#� 220,000 "�� ( ��23����2,�+��"��*&�� )   ��+��2��ก�-K�ก��(�����"�
��!&�!&�3�.�
�#�=#
 �<�
��<#��!L;� (��ก[�ก:u�!&�ก0�,�%('�2Q �L2(&�2�<#��"�99��ก�?�ก��(�����"(��-�#��:2���
��<#��!L;��%��
�-�.���
9:.ก���ก��"�#���  <#���:�3�&��
�(#�-K���กJ����?,&�0�����ก��3('2(�;2���<#G#�B�  �
�.��+�2����� )�&��""�/�
��"���/�(��!�
� 
2803 ,�+�  �����=
  ��(�G�
��=�  )�&��""�/�
��"���/�(��!�
� 3425  ,�+�  �����9��%�  �-�
����ก��  )�&��""�/�
��"���/�(��!�
�  
5389    3,'2"�#��� ��P� ���� 3��%� 3���55#����0�ก�%  �-K�)�&��""�/�
!�2"�#���3�."�#����'��-�.�0�-1 2558 ('�$-�
ก,�L�2-1  
�%��
9'�(�"3���
������-K��0�����2#� 1,280,000  "�� (,�L�2�&����23��3-%,�+��"��*&��)  �L2�,P�9���0�����?,&�
�-�.���
����/)�&*+�,�&�$%&<#���:������(#3('2(�;2)�&(�����""�/�
%�2ก�'��('�$- 
 ��ก��;�-�.=���
�-�.���$%&�-@%��ก��?,&)�&*+�,�&�$%&5�ก*���<#���(#�  3('$�'�
)�&*+�,�&��'��?%5�ก*���<#���(#�  -�.=���L2
!�?,&�
�-�.���<#���:��2�(#?����.�
;  ,�ก�
)�&*+�,�&��'��?% $�'�,P�%&�� ,�+� 2%��ก��
�2  ก��:��ก�+��<+��?,&��&�,�&��
��กP"?"
�29.3��   
 

��	:��>'�!�������23���(� $,��	
��%@�    $,��	
���$�(������(�!(@�(�1����7�G��F+  
$%	.����0���+ ��������
$���
�����(.23 $, 2803 ����  ���.�:$  ��(�G�$.�:�  ��������
$��������(.23 $, 3425 ����  �����6�.'
  .�2$,��ก�2  ��������
$���
�����(.23 $,  5389  !�@������  .�K� ���+ !��'+ !�0##�.�  ���ก�'  .�A���������
$3������� !2	����� �@����	����� 2558 (@�>�
�$ก��?,���  0'��$6@�(��! �����%� 1,280,000 ��  ( ��?,�2�����!�!�'���,��� ��%� )    (�� $,.�� 

 
 
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   256,042,503  ��
�2 
  �,P�%&��  256,042,503 ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
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%��	 $, 8 7����/������(��ก.2�ก3��6%��.'��;�%�(����	�6+3�������  3�� 14 ,3�� 23 !2	3��  44 �%� 3 3��!2	;��;
�
3��6%��;��@! �   

 
��	:�� $,��	
��  $%&3�&2('��
�-�.����'�  ��ก)�ก��-�.���!�29:.ก���ก��"�#��� ��+������
� 18�
��9� 2558 �
�
-�.����
�(# ?,&�ก��#ก!&�9����%#�?���(*�-�.�29�!�2"�#��� !&� 14 , !&� 23 3�.!&� 44 ��� 3 !&� 3�.?,&?�&!&�9���?,�'3�� 
�<+��9��"9���=��ก#��
��ก
���!&�2   5L�2�
����.��
�%(��,��2�+���#/-�.����
�$%&�'2?,&ก�")�&*+�,�&�ก'��,�&��
;3�&�     
��L�2  ก���2�(#�0�,��"���.�
;  ?,&*+�9.3����
�2$�'�&��ก�'����?��
� (3/4) !�2�0����9.3����
�2��;2,�%!�2)�&*+�,�&��
���
-�.���3�.�
�#�=#��ก��
�2�29.3����ก��;�-�.=���
�-�.���$%&�-@%��ก��?,&)�&*+�,�&�$%&5�ก*���<#���(#�?����.�
; 
 ( 3��#�ก���!2	6��(�����ก<(��.�ก��!�� ���������ก����	
�� ) 
 ,��2��ก$�'�
)�&*+�,�&��'��?%5�ก*���<#���(#�  -�.=���L2!�?,&�
�-�.���<#���:��2�(#?����.�
;   5L�2,�ก       �
)�&*+�,�&�
�'��?% $�'�,P�%&�� ,�+� 2%��ก��
�2 ?����.�
;ก��:��ก�+��<+��?,&��&�,�&��
��กP"?"�29.3��  ( $�'�
 ) 
 
 ��	:��>'�!�������23���(� $,��	
��%@�    $,��	
���$�(������(�  0'��$6	!��.$��.�A�.�กB�� +.�K�'�%�;���ก.2�ก
3��6%��.'��;�%�(����	�6+3�������  3�� 14 ,3�� 23 !2	3��  44 �%� 3 3��!2	;��;
�3��6%��;��@! �(�� $,.��  

 
  �0����)�&�
�#�=#��ก��
�2��;2,�%?����.�
; �0����   256,042,503  ��
�2 
  �,P�%&��  256,042,503 ��
�2 9#%�-K��&���. 100 
  $�'�,P�%&��     -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
  2%��ก��
�2    -                  ��
�2 9#%�-K��&���.  - 
 
%��	 $, 9 7����/������(�!ก�>3.7�,�.(�����������6/N+�:� 3�� 3. (%�(����	�6+) 3�������  ��ก.'�� ����%� 59 3�� 

.7�,�.(���$ก 2 3�� �%� �1���'����%� 61 3��   
 
��	:�� $,��	
��  $%&3�&2('��
�-�.����'�  ��ก)�ก��-�.���!�29:.ก���ก��"�#��� ��+������
� 18�
��9� 2558 �
�
-�.����
�(# ?,&3ก&$!�<#���(#�,��2�+�"�#9:u���=# !&� 3. (��(*�-�.�29�) !�2"�#��� ��ก�%#� �0���� 59 !&� �<#���(#��
ก 2 !&� ���
��;2,�%�0���� 61 !&�   5L�2�
����.��
�%(��,��2�+���#/-�.����
�$%&�'2?,&ก�")�&*+�,�&�ก'��,�&��
;3�&�     
��L�2  ก���2�(#�0�,��"���.�
;  ?,&*+�9.3����
�2$�'�&��ก�'����?��
� (3/4) !�2�0����9.3����
�2��;2,�%!�2)�&*+�,�&��
���
-�.���3�.�
�#�=#��ก��
�2�29.3����ก��;�-�.=���
�-�.���$%&�-@%��ก��?,&)�&*+�,�&�$%&5�ก*���<#���(#�?����.�
; 
 ( 3��#�ก���!2	6��(�����ก<(��.�ก��!�� ���������ก����	
�� ) 
 ,��2��ก$�'�
)�&*+�,�&��'��?%5�ก*���<#���(#�  -�.=���L2!�?,&�
�-�.���<#���:��2�(#?����.�
;   5L�2,�ก       �
)�&*+�,�&�
�'��?% $�'�,P�%&�� ,�+� 2%��ก��
�2 ?����.�
;ก��:��ก�+��<+��?,&��&�,�&��
��กP"?"�29.3��  ( $�'�
 ) 
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.�ก��!�� ���������ก����	
�� 
3��#�ก������������� !2	 6��(�� ��	:�� $,��	
�� 

 
%��	 $, 2  ��� ����2ก��'��.������3��6/	ก���ก��;������ 2557 
  
3��#�ก��� : 6�/ ก�/� G�$���� ����<#��ก���#�=#H)�&*+�,�&� ��ก���9��'2���#�)�&�2���$�� 

 ��	.'K�!�ก�.��
��*���'�� (���
��'�����2�� !:.�
;=��ก#�,��ก"�#��� �0�"���%-���(#�9#�"���% 
3�.��2�
ก���0�=��ก#��+���
ก,�+�$�'   ก��)�#(�4����#�����?�!:.�
; �����2�0����',�+�$�'   ,�+��'����
�ก��#ก$-3�&� 
��	.'K� $,���.��
��*���'��9+� (���
;��2 �9��ก���'��ก�"�*�"�����9��'2���#�ก���ก��
$�� 3�. IOD $%&�
�9�2ก���
��-K�3���'��-O#"�(#!�2 �9��ก��?�ก��('�(&��ก������#( ,�+�(��
��
�ก�'�Q�'� (CAC) �<��.��2(�2�
;�'� �9��ก��$�� �'��ก���
��.�'���,�+�-�.��G ?�ก��
('�(&������#(��ก��-3"" 5L�2(�2�
;�.�'��?,&�G��Bก#�$�� 3�. �9=��ก#���ก��'�2%
!L;����ก�.
��
���'���'�"�#���
���"��(�2�
;,�+�$�' 3�.กP%0���#�ก����'�2$�"&�29'. 

6��(�� :  6�/%�
��  -\/,�3�ก�.9��" �ก
���ก�"$�&-���(#�ก#�"���%�-K�=��ก#�,��ก?�'9��" ����.�0�?,&��ก!L;�
3�.��ก!L;� 3�.�0�,�'��!����2ก�&�2��ก$-  ?�����
��,�+���'�"�#�������.�-K�"�#����%
���
�
)�#()&�-���(#�9#�"���%3"""�2 �L2�
�9'��!&�2��ก�
��.�-@%(��%?����5
��<��.9��
�?�&���'3�&�
�����*?�& MDF "���% ���%3��$%&?��.%�",�L�2 3('��%�%'�!�2������ก���;0� 5L�2,��ก,���
��ก9&� �!�$�'�
9����0��-K� ��9�กP��2%&���!�กP-O#��=  "�29����$-�%��2?�3('�.��22�� ��'� 
�
�?(&,��� "�2��22��?�&$%&3('"�2��22��"�ก$�'$%& 9+���9�#9!�23('�."�#���?�ก���
��!����
$--�.ก�"-@%)#������
� "�2��22��"�ก�'�?�&$%&  "�2��2"�ก�'�ก0���2�%��2���' กP(&�2?,&�!�
�%��2���' �<��. ?�3('�."�#����
��9�#9$�'�,�+��ก��3('����
3����&��
��'��.!�������- ?,&
ก�&�2!L;�*&�?��%+��<r� �9��
;���$%&��"?"��"��2 FSC 3�&� ���กP�.$%&��#���-@%(��%����- 5L�2�.
�-K�(��%�
�2'���
��.!���(��%$�&-����ก#�"���%3"""�2$%&%
ก�'� 
@%�0������2�(."��+��.���+ ���-@%���ก+�" 4 -1 3�&��.9��"  3('��2�
"�#����
����ก5+;� ก�"�����;2Q
�
����$�'$%&�-K�)�&)�#( ���กP"�กก�"�!��'� ���$�'$%&�-K�)�&)�#(3�&�  3('��ก9&�กP��2(&�2ก��5+;�ก�"���  
5L�2���กP,���22���+����)�#(?,& �%�$%&��")�(�"3��<���9���.9��" 9+�$%&ก0�$�3('���$�'�
 
(Shipment) ��ก��ก?� Shipment �
��'2��ก$-���������9� �!��#�%
�.5+;�ก�" ��234�5
��6%N  
��;2Q �
� 34�5
��6%N  $�'$%&�-K�)�&)�#( ���กP(&�2"�ก�!�(�2Q �'����$�'$%&�-K�)�&)�#( 3('�!�กP���ก5+;�
��ก 34�5
��6%N�<��.���(&�2 9�"9�� (�����"  3�.��"��2�#�9&�?,&�!� 
�'��90�*��!&�2�
���2 �ก
���ก�"���"��('�(&��9���-�������'?�,�&� 38 �
���2�����'3�."�#����.
!��+�����'�����'���+��(P��
�ก�"ก��-��"-���9���-���� �<��.�,P��'� $�'?�'�-K�-\/,��J<�.
"�#���3('�-K�-\/,��.%�"-�.��G *&�,�ก���$�'3ก&3�.��� ก&��!&����%�
;$�'$%&-�.��G���กP��2*�ก
��%�0�%�"���'?�ก��'�!�2-�.��G�
��
9���-������2 3�.(���
;3,�. (���
��.*�กก
%ก��?�)�-�.�����
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��2ก��9&�,���Q��'�2��ก-�.��G?,/'$%&��'� �,��B����#ก�� ����-     !:.�
;"�#���กP�

%0���#�ก�����'�
��.�'����ก��-3""  �%#��
"�#���(&�2�
�'���.$�,�����'�2  -\���"�����กP�.2�"$-
3�&� �'��ก��"�#��9�'���,�+� 2�����ก��('�2Q���กP��2?,&9����'���+� 

3��#�ก��� : 6�/��� 06%���
.���� )�&*+�,�&���%&��(���2 ��"*����+��2ก��$-"�ก(��%!�2����-!�2$�&-���(#
�9#�"���%3"""�2 ?�&�'��)���.$��.�,�+�����?�&?�-�.��G$�� ,�+�$�' �-K�$�&��2<���,�+�
(&�2�'�?�&�'��)����'�2�+��%&�� 3�.กP�-y�,���?�-1�
;�
�,��2��ก$%&( ?"�5���  FSC)   ?��%+��,�&� 
9#%�'���%�'�����$%&ก
��-����5P�(�!�2��;2,�%3�.�
�-1,�&�����.(�;2�-y���กก
��-����5P�(�!�"9�:9��" 

6��(�� : 6�/%�
��  �0�,��"��(*�%#"�
�?�&?�ก��)�#(��2�-K�$�&��2<����<��.?�-�.��G���?�&$�&��2<����-K�
$�&��#%�%
���
�?�&$%&�'��?,/'$�&��+;�3!P2('�2Q ���$�'�,��.��3�&���B"��$�'���/�(?,&�0�%&��
�
��
;��+��2��ก!�2���ก�" ('�2-�.��G$�'�,�+��ก�� ('�2-�.��G�
��0�$�&-���(#�ก#�"���% 3"""�2�
;
�'��?,/'�.?�& $�&��,�+� Spruce 3�&�����.�
$�&  ash $�&�.$�)��"&�23('-�.��G$�����?�&3('
$�&��2<��� 3('��ก���
��.$-3!'2ก�"�!��.)�(&�2ก��%&��ก��(��%�
�9'��!&�2����?��'�����.�(
$%&�<��.���$-�'���+�ก�"�!�$-��
�����22��E\z2��'��!��� 5L�2�!��0�?�3('�.��22���'�-�+;�?�
��ก?���22���
�)�$-�-K�"�#���?,/'?��0�%�" 2 !�2��ก �!��
 3 $���ก��)�#( ��'��%
��ก�"
�9�+��2!�2��� )�#(-1�%
��ก�� !�2�!�)�#( 350 ���('�-1 ?�3('�.����9�+��2�0�2�� 24 �.�. $�'�
,��% 
$�'(&�2,��% 9+��
�,��% 5'���9�+��2 ก�",��%-�.�0�-1 5L�2!�2���?�-\���"����
��(�2Q �'�$�'?�' �0�Q
,��%Q �
-\/,���ก�#กQ ���'��+�����;2�
;���(&�2�����"�'� ����{�� (Know-how)!�2�����2(&�2��
����&
��ก�!�?���+���!�?,&��ก�������
�������22���!��
�3�ก !����/�(�%+��ก�'� ก�'��.$%&��"���/�( 
กP�
��ก��$%&��"�����2EF��"�#,���!��'�?���+���!��
���%��� ���.!��%�
; 3�.��+�2$��ก��'�
����
���2$�'��&��ก��� ���กP�.�%9����,�+����2 กP�.!��'��<'�2ก�"�9&��'����%���9�:���.)��-K�
)�&)�#( 3�.�'2?,&ก�"�!� !�2�!��#�%
�.9��" �%��!��.�'2 Sales ��   �
�3�ก)��Lก�'��!��.�'2 
Engineer ��%��9�+��2��ก����ก'���'��.�'���+�ก��$%&,�+�$�' �!�"�ก$�'(&�2 �<��. (����'�2�
����
�0�$-?,&�!�%�9�: �<!�2������'?��ก:u�%
 $�'�
-\/,�  �%��!��.�'2 Engineer ��,��2��ก�
� Sales 
�������ก�"���3�.(ก�2ก��$%&3�&�   �!�กP�.�'2 Engineer ��9��ก��)�#(�<+���'2-y����ก9&�!�2�!�
�
ก�
,�L�2 ���กP(&�2���ก'��?��.�.3�ก �<+��,�Know-how �
���� ��2(#%Q !�%Q ����.$%&��
����&��ก
"�#����9&�  *���'��.�(��'�$� ก
��-����.$�  �����
;�����2$�'$%&��"90�(�"�
���%���   *&�<�%$-���
)#%<��%$%&5L�2�.�0�?,&��
�90�<�%  3('*&��!��'���+�  9�:��29#%�'��!��
���' 3 �9�+��2 �
�����(�
� �
�
����5
� �
�
ก 3 �9�+��2!�2�!�(&�2)�#( 350 ��� �<+��  5�<<���?,&��ก9&� 3�%2�'����%����9&��

���0�����3�.3�'��� )�$-%�!�2�!�$�'�
 �(6�ก �,�+��
���22��*&����$%&�'���+�ก�"�!���"��
�%���!�2�!�$%&  ���(&�2�(#"�(!L;����.ก�'��ก'�3�'��� 3(',���*L2�'� ���ก��)�#((&�23!P2%&�� 
��'��
(#%Q,��%Q!�%Q ��'�2��
��*&��(!L;�*&��-K��-����5P�กP�-K��-����5P��
���2 �<��.�'�(���
;����0�Q 
,��%Q    *&��0�$%& Smooth ,�+� ��"�+�� ����.)#%ก����ก  

3��#�ก��� : �.. .������ ���(�.����%�G+ ��%&��(����2 ก'���+��(&�2�%3��!�23�%29����#�%
 ก�")�&�
�*+�
,�&���ก9��-K����%�"3�ก�<��.)�-�.ก�"ก��!�2"�#����
3����&�4~��(�����,P�$%&��% ��
�.�&����ก���
���9�,�&� ���ก�.��
���'���'��-K��#�2�
�<�ก���)�&*+�,�&���9��ก�������3�.�
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9���9�%,��2�'��.%�"��9�,�&���2(�����'?��.%�"��2$%&��+��2��ก-1�
�3�&� �
)�&*+�,�&��'��,�L�2 ��
��
����?,&34�5
 ���5+;�,�&�ก��" �������ก��9�,�&��
�(ก(�0���������ก�.��
��*���'���'� )�
-�.ก�"ก��?�-1�
;!�2����'��.4~��(��?�32'!�2ก��)�#($%& 100 % ,�+�$�' �<��.-1�
�3�&��'��?,&
39' 50-60 % ก��-�.���9��;2�
�3�&� �'��?,&!&�����'� BISON BOARD !�2����-K��
�(&�2ก��!�2
(��% �-K�3"""�2 ก���;0�$%& �'��.�
3(&�('�<���9��?�ก���0�=��ก#�(&�2��
���'���'���+��-1�
�
3�&�,���"�#����
��0�=��ก#�?�3���%
��ก�� ก�"��� ��'� ก��'������ ก��6- 3�. "��.�
�(�9���N <+;�
(����'�2�,P�$%&��% �.�,P�$%&�'��.%�"��9�,�&��<#����2!L;���ก�%��J<�. sVNGt ��ก�#�9��.,���ก
����
�<���N-�.��#��'�?�-1 2558 �
; sVNGt �
ก0�$����=#�.�<#����2!L;���ก-1 57 �����+��2����ก
 ��.��-���(�L2(���#�9&� MDF 5L�2�-K��#�9&� Margin 3�.�
ก��ก'���&�2��22���<#��!L;�5L�2�.?�&
�������*L2 2 -1 ����
;�'��.�
)�%
('� 34�5
�'���
9���9#%�,P���'�$� ?�32'-���(#"���%�
�(�L2(��
�.�
)���'�$�ก�" 34�5
N��#2,�+�$�'�'�=��ก#�-�.� ��
;�
 Margins ��2�.�,P�$%&�'� "��.�
�(
�9���N $%&<�����3(ก$����#�9&�?,�'Q 3�.!�2����.�
ก��<�>��?,�'Q !L;���,�+�$�'9'. 

6��(�� : 6�/%�
�� : !&�����
�?,&�������
�ก�'�*�ก9�L�23('�
ก9�L�2��2$�'��%��� $�&-���(#�9#�"���%ก�" MDF  (&�2
?�&90��'��9��
 Margin ��23�&���+��-�.��: 3 -1�
�3�&� �
�)'����9'��Q(ก�2���%�(��% 
3('กP�-K���ก��%
�
��.)2ก,��!L;�  )�&)�#( MDF ?�-�.��G$�� ��#���
)�ก0�$���2��&�Lก�'�3����&�  
�.9'��Q!L;���%&�� �'��-���(#�9#� 9'��!&�2��2��ก�'� ��+��2��ก-�.��G�
�5L�2�9��-K�)�&5+;����
?,/' -\���"��-�.��G�
�ก��"�-K�)�&)�#(���?,/' �<��.J.��;����%���� �!&��
���;�,��$-       
�'��?,/'�.���-�
������-K��
��ก�,�
3�.�-K�-�.��G�+��3��  3('�0�,��"-���(#�9#�"���%3""
"�2��� �.(&�2,���ก9&�-�.� �<���&��+��2�#�9&� ��&*L29�:9'��#�9&� !�2��� *&�$-�-�
�"��
�"ก�"9�
�
�5+;� MDF =���%� กP�.$�'?,&9�:9'��#�9&�!�2�����'�$� ��ก9&��9&�"�ก$�'�0��-K�(&�2ก���;0�  ���?�&
ก����'�2%
 $�'�
�#�#��� $�'�
����.�,�����.��P2$�'�
 ��ก9&��9&�$�'��?�   ���?,&�#�2�
�%
ก�"�9&� �9&�
"�ก�'�$�'�0��-K�  3('*&��-K�/
�-�F�(&�2�
��(�B��,�L�2 3('�#�9&�����
�)�#(?�-\���"���!&�/
�-�F�$%&กP
�!&�����-กP$%& *&� FSC )'�� 9#%�'��'��. ��?��%+�� <.9. �
; *&���ก9&�?�����(�
� �
��.�������ก�"
���*&���#��(&�ก�"���$%& 3�&�
)�$�'9'����2��ก ��'�2$����กP92(&�2���ก'��  �<��.��� $-�+"(��%
E\z2��'��
9���(&�2ก����2ก�'�(��%!�2���?�3*"����
���ก<���9�� (��ก0�,�% Margin ����

��ก�
�&��$�'?�'���ก0�,�% 9'��4� 9'��.��2��+� 9'��.��2?�-�.��G$��$�'3�'��� ��+�� 2-3 -1 
�ก+�" 2 -1 �
�3�&�9'��4�-�.��: 1500 �,�
�/ ���%
9+�%
-�.��: 6 �%+�� �
�3�&� !L;��-K� 3000 
�,�
�/ 9#%%��'���ก 1500 �-K� 3000 3�&� -\���"�� 2200-2300 �,�
�/ก��$�'��*
��9'��4� �0�?,&  
Logistics $�'��*
�� *&�,�ก�'� Logistics cost ,�+� �4�$�'��2��ก (Margin) ����.��2 �'����29#%%� 
300 (US dollar) ('�(�& -��กO�'�9'��4��.�����ก���$- 1 ��ก"�G�ก��(� ('�9'��4��ก+�" 100 (US 
dollar) 5L�2)�ก0�$��.$-���'9'��4� 3('*&����,�9'��4�$%&-�.��: 2000 �0�?,&"�#����
ก0�$�
<���9�� *&�9'��4�$�'��2��ก 3�&�ก
���ก9&��
���%�����*
�� (���
��'���!&�?��'��.*�ก(&�2����'��.
��'�ก��)�#($-�
�����-%
ก�'� 5L�2�!���&��ก�#�9&����%
 3�.9�: �<�
�����'2���.��ก���$-��;2,�% 4 
9� 3�กก��*+��ก+�" 100 ก#�� (����'�2���2���?,/'�����Pก �!�<L�2<�?�$�'3<&!�2�!�3�&��0�(����'�2
����
�"ก�"��� �������;0�3�'�;0� !�2�����2��ก�'���+��2��ก!�2���?�'ก��"�2��#%!�2���<#�G� 5L�2
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!�2�!�$�'$%&?�'?�*L2!��%��;� 3('���กP(&�2�
9����0��-K�?�'*L2!��%��;��<��.��� �0�����ก$�&
��2<��� �9&��0���ก$�&9��.��'�2 ��(�ก��)�#(�L2$�'�,�+��ก�� �<��.J.��;�*���'��'��.%
�0�,��"
34�5
N  ?�-1 58 �
; )�����?��%�?�B��.)�&"�#,��9�,�L�2 ����?��.%
ก�'� 57 ��ก �'���#��(���
������3�� ก��)�#($�&(���
�)�%� ���)�#(�&�� �ก#�$- ��+����
�"ก�" Capasity ����
���'  $�&��2<���
�"3,&2�
��.�'2��ก!�2����
���#2�
��กก�'���;� �<��.)��
��'2ก�")�&"�#,�����'9���0�?,& Full 
Capasity    �<��.�'�$�&��2<�����9�9'��!&�2(ก(�0� )�&5+;��!��
(����+�ก�&�� �
�(���G��Bก#���ก
3�'�2�!�5+;��&���23('��#2Q -�.��G�
�)�&5+;�$�&��2�
�-K� 1000 ��� ���!��$�'�ก#� 20 ��� ��'�
��;���2 �<��.J.��;� *&�)�#(�<#��!L;� ���(&�2,�)�&5+;��<#��!L;�$�'�'���ก 9+�)�-�.ก�"ก��-1 58 
9'��!&�2����?���ก�
3����&��
�%
!L;�3�'��� 

3��#�ก��� :  �...������ (���
��'��"�ก�'� Full Capaetiy ,���*L2 �'�����.$%&��ก�.%�" 80% !L;� 
6��(�� : 6�/%�
�� !���
��?,&���"!&�����
������[������
�(6.��+���  80 �(6. -\���"�����?�& �<
�2 40 �9�+��2 

�(��"�
���' 148 �(� ?�&���'-�.��: 50-60 �(� �����2�
�'�2�'�2�
��.�<#��$%&�
ก3('���(&�2!���,�'�� 
,�5+;�$�&��ก!L;� �<��.�'���2�%
���
��.���'��%$%&���(&�2�0�?,&ก0�$���ก!L;�9+�(&�2�0���ก!L;�
�*���%
�� 

 
%��	 $, 8 7����/������(��ก.2�ก3��6%��.'��;�%�(����	�6+3�������  3�� 14 ,3�� 23 !2	3��  44 �%� 3 3��!2	;��;
�

3��6%��;��@! �   
 
3��#�ก���           : 6�/.������    ก���ก��#ก!&�9����%#�?���(*�-�.�29�!�2"�#����
3����&��
��0�=��ก#�?,�' ?�

�.�.���������;� ?�'��;�9'. 
6��(�� : 6�/%�
��  ก���ก�����ก0���2,��+�ก��9��" ?��*��.�G��Bก#�-\���"��ก���2��� *&�,�ก�-K�

��22��)�#( (&�2?�&9�2���0������ก5L�2�-K���+��2��ก?�-\���"�� ���(&�2,���(��,ก����
�
�,��.��3�.�
��ก�� �
�'�2��2�
��.!���$%&  *���'� ��P�Q�
;,�+�$�' ���,��+�9'��!&�25
��
��3('
��;2�
;!�2"�2��'�2�
��2��� 9:.ก���ก����� *&�$�'����?���#2Q $�'ก�&�����2#�!�2�'��$-�2���?�
�#�2�
�?,&)�-�.������
�$�'%
 ,�+�$�'3�'?� ��P�Q�
; ,�+�$�'92<�%��ก3('�
3����&� 

%��	 $, 9  7����/������(�!ก�>3.7�,�.(�����������6/N+�:� 3�� 3. (%�(����	�6+) 3�������  ��ก.'��     
                        ����%� 59 3�� .7�,�.(���$ก 2 3�� �%� �1���'����%� 61 3��   
 
3��#�ก��� : 6�/ก�/�     ����.�
ก���-�
���3-�2�9�2��&�2)�&*+�,�&�?,/' �.��
��*���'�)�&*+�,�&�?,/' 

-�.ก�"=��ก#��.$� �
9����0���/ =��ก#��.$�9'. 
6��(��  6�/%�
��  �0�,��")�&*+�,�&�?,/'!�2��� �%��'��(��)�$�'��&��กก�"�!�  )�กP$�'ก�&�*���'��'��

-�.ก�"=��ก#��.$�  �
9�����& 9��������*�.$�"&�2  )��'����กP(&�2�-@%��ก�� 3�.�#�%
�
��.�

ก���ก���<#���!&��� �<+���0�?,&ก��%0���#�2��"�#���$%&�
-�.�#�=#)���ก!L;� 

���������� : 6�/��
��  ��+��2����ก���4!�9�:�#����'��?,&!&����-\���"�� �<+��?,&���"����.��
�% %&��9��" 
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6��(�� : 6�/%�
��  ����ก���4����
ก��-��"-��2�<#���(#� ��+��2��ก9��"�{���!�2���?,/'<���9�� �
ก��
��%2��"'��Q  <������
ก����%2�� �L2�0��0�?,&��ก9&�-�.�0��
�?�&"�#ก�� $�'�
�*���
�   ����L2�0�ก��
('��(#���ก$- �0�?,&���2����2��"��ก9&�$%&�<#��!L;�3�&ก�.���29��
�����%2����
;�2��PกQ -�.� � 
50 9� 5L�2�
<���9��$�'(&�2$-�-@%,&�2��%��
;�2,&�2?,/' ���กP�-@%,&�2��Pก3�� �
����!���
�<#���(#�!L;�?,&�!�?�& �'���
��-K�"��� �-K�,&�2��,����Pก กP��2?�&$%&���' ?�&�2#�$--�.��: 7-8 �&��
"�� �-K��2#�$�� �
��2����<#��$- �'����+��2ก��9&��'�2�
;กP��'2��+��2(����!�
���2$�'%
!L;���'��
�9�� ����

ก�����:�?��'�2 3 �%+���
�)'�����%����!����2ก�&�2��ก?,&��ก9&��%#�Q �.�.3 $��� (&�2!���
��G�
�-K� 15 $���  �.$%&�
����#ก,�+���ก9&���ก!L;��'���!�����'�ก���4 (&�2!L;����'ก�"r%�ก��%&�� 
5L�29�����#2���(&�2ก��?,&��ก9&�����ก �%�!���$-(#%('�-�.��G/
�-�F� �ก�,�
 3�.-�.��G�+���
�
�9&��
ก���4�.9��%�
 �*�"�����ก���4 �<+��?,&�!��'2��กG#�������
��3�.?�&����?��'�2r%�
,��� 5L�2�
����#ก������ก���4$�'��ก ���� ����'�2 3('*&��-K��'�25���������������(P� (���
;
ก0���2%0���#�2�����' 

3��#�ก��� : 6�/��
��    ����ก���4����.�
)�-�.ก�"ก��$-?���2"�ก3�.<��.�
ก0�$�,�+�$�'9��" 
6��(�� : 6�/%�
��    ?�B��.)�&"�#,���
����ก?,&"�ก��;2��;� �#�2�
��0�$%&กP9+�<�������'2��% 3�.9��(#%(��

2���
�������22��$-�'�$%&)���ก�&�� 39'$,�  ��+��2)�"�ก,�+�$�'��;� <�%�0�"�ก��#2Q9��" "�2
�'�2�
3('9'�?�&�'�� $�'�
�����" ����ก���4���(&�2%�3�(�%,/&� ���,��%$�'$%& ����
9'�?�&�'�����' �#�2
�'�2,�&�,����.�
9����
� 3-4 9� ���(&�2?�&"�9��ก��ก+�" 10 9� ��9��"�#ก�����' ����.9�&�$%&
��'�2$� ���กP<��������'9��" 3('$�'��&�'��."�ก!��%$,� ���<�����9��" 

���������� : 6�/.������ <�����,���*L2�'�����.$�'�-K�)��"�
ก�.9'.  
6��(�� : 6�/%�
��  �'��.$�'�-K�)��"9��" �<��.���<������0�!��%��;�*&��-K��"���กP$�'$,�3�&� 
3��#�ก��� : 6�/.������ �
90�*��('���+��2��ก)�&*+�,�&��'��3�ก�ก
���ก�"�9�2��&�2�
��-�
���3-�2$- ���ก��
��

*���'���'�)�&*+�,�&�?,�'��;2 2 �'�� (#%('���2 34�5
N �!&����.�.�����%
��ก��,�+��-�'�9'. 
6��(�� : 6�/%�
��        $�'�'�?�'�.9��" 
3��#�ก��� : .������  ?�����+��)�&*+�,�&�?,�'�.�
 1 �'���-K���� 1 �'���-K�,/#2�
�(#%('��!&��� ?9�(#%('��!&���

ก'�� ,�+��'��.�.,'�2ก�� -�.��:ก
����ก
��%+�� 9'.�'�� 
6��(�� :  6�/%�
�� �!��
(#%('��!&���3('$�'$%&(#%('���2)� �!��<
�23('�!����ก�.5+;�,�&� �0����-�.��:

��'�$� ���กP�
9�$,��
�9#%���ก�.!��?���9��
��!�(ก�2ก����2 ���$�'�����*�.$-ก&���'�2?�
��+��2�
;$%& "�2��#/��9�(�2ก����;2 2 �'�� 

3��#�ก��� : .������ %&��9���"�2��#/��;2 2 �'�� �!��-K�9�������?�'��;� �!��.!�5+;�,�&���ก"�#������?�
��(����'��
; 

6��(�� : 6�/%�
�� �-K���'���;�9��" �!�?,& ��9���'��
;3�&�3(')�&*+�,�&��'��?%�
��.!�� ���กP$�'�
�#�=#H$-ก&��
�'�2�'�9�:,&��!�� 3�&�3('��2�!� 

���������� : .������ *+��'��-K�-�.�%P��
��'���?� ���ก�.��
��*���<+��?,&��&�<#���(#�� %�3����&�=��ก#�"�#���?�
-1�
;�'��.%
!L;�ก�'�-1�
�3�&� %���ก���2��2"ก���2#�?����2��-�.�0�-1 ,�&� 57 (����!�
��0�3�%2
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�����������	
�� 2 

(F 53-4) 

����	�	�ก	��������� 

���� � �!�"��#$
%��
 �&��� '(	ก 
 (�)	*�) 

� ���� 1 , ��	-� 2558 

������ 	
��������������� ���ก�� (�����) (����� �/�)  ���!"�����#$%ก���ก��#��&"�' 16/2558  -�.'�����'  1 /����#� 
2558 -�0� 16.00 �. 34" 18.00 �. -ก'!�ก��ก��-5�'��6����%-�!� 	0%�������67�-5�'��6� ��"�8�9:�& 

1. ก	��������� 
�':�%�6�#$%ก���ก��#��&"�' 16/2558 9�7������6����;�7-5�'��6����%-�!� �"������<  ������ 145,000,000 ��� ��ก�6����%-�!� 
470,000,000 ��� -:@��6����%-�!� 615,000,000 ��� A�!��ก�67�����B-5�'��6� ������ 145,000,000 �67� ��0#8��'���9�7�67�0% 1 ���  
A�!-:@�ก��-5�'��6�;�0�ก�$% ��"�& 

ก	��������� 1�2�3�)��� 
'(	���)��� 

()���) 

�#4-�	���&�	5�� 

(�	�&�%)���) 

��� 

(�	�) 

�   	��ก��������36:�%�"#C;� 
ก��;�7-"���6� 

�67�����B 145,000,000 1 145,000,000 

�   	�������������'�9: 
(General Mandate) 

- - - - 

2. ก	�' 
���)����������� (���ก(	)�
� &6�1�2��-78�ก	�8*��������) 

2.1 ��!0%-�!�ก�������� 

' 
���8)��ก� '(	���)��� 

()���) 

% &�	����(�
�� : 

8)��) 

�	-	:	 

(�	�&�%)���) 

� � ��4	 '%�";<% �42

*(	�2����-�	)��� 

)�	�)&� 

������ 5 5 	0��C  
5�N�5-5��C�& ���ก�� (��� �� 
�4�
7�) 

145,000,000 - 2.16 ���!-��6 1 

 

 

���!-��6  
2 	0% 3 

 



 

 

 

  FANCY  WOOD  INDUSTRIES  PUBLIC CO.,LTD. 
357 MU 12 SOI SUKSAWAT 84 (KUSANG), SUKSAWAT RD., NAIKHLOGBANGPLAKOT, PRASAMUTJADEE,  

SAMUTPRAKARN  10290, THAILAND  TEL : (662)  816-3060-2 , 461-2100-1, FAX : (662) 816-0179,  461-2102 

. 

 

 

 2 

'(). 188 

���!-��6 

1. ������!;�7ก���ก��P�7���ก����.��6##0�'9�7���������!��กก���ก��P�7���ก���������5����$�ก�����

��!0%-�!��.'�Q �'-ก'!� 7�"ก��ก���������67�����B-5�'��6���"ก08�� �4'"���9:34"	�89�8���ก��-5!"	�8 (1) ก��

�������67�����B-5�'��6� -:@�#��&"-�!���.�-:@�#���Q �%!%-�0�ก��-��� �! ก������%#8��67� -".'��9 	0%

��!0%-�!��.'�Q �'-ก'!�ก��ก���������67�����B-5�'��6���"ก08�� (2) ก��- 7�-���� ���#����ก0" 	0%0"���;�

-�ก���	0%��BB��8�"Q �'-ก'!� 7�" �����&" ���-���ก���8�"Q ���-ก'!�-�.'�"ก��ก���������67�����B-5�'��6���"ก08�� 

	0% (3) 0"���;�-�ก���#�� ���6B�� #�� �P8��P���8�"Q 	0%�0�กR���'���-:@�	0%-ก'!� 7�"ก��ก���������67�

����B-5�'��6���"ก08�� �4'"���34"ก������8� 	0%ก��!.'�#�� ���6B����.� �P8��P�� -�ก���	0%�0�กR����"ก08��

�8���8�!"�����ก����.���8�!"���'-ก'!� 7�" 	0%ก������67�����B-5�'��6� �"������<  - 7����%-�!�;��0��

�0�ก���5!C< 	0%�������;�ก�����-���ก���.'�;�������-:@�	0%��#��-ก'!�ก��ก���������67�����B-5�'��6�

��"ก08�� 

2. ก���������67�����B-5�'��6� �"������< ;�7	ก8 5 5 	0��C ��� 7��&-:@�ก��-��� �!�67�����B-5�'��6�;���#�

-��� �!�'��8��0��7�!0% 10  �"��#��0�� �4'"9�8-ก��ก�8��7�!0% 10  �"��#��0��  

��&"�& ��#��0�� ���!34" ��#��.&� �!3��-S0'!�&�����ก �"�67� �"������<  ;��0���0�ก���5!C	�8":�%-�T9�! 

!7���0�"-�N�������ก������8�ก��ก8������'#$%ก���ก������;�7-������%�8��':�%�6�������BP�73.��67� #��&"�' 

1/2559 -5.'� ���6����;�7������< -��� �!�67�����B-5�'��6� #.��%��8�"����' 20 34" 30 5VT��ก�!� 2558 �4'"�%

-�8�ก�� 2.40 ��� ( 7���0��ก SETTRADE ;� www.settrade.com  �"�0���0�ก���5!C	�8":�%-�T9�!) 

(A:��5����$���!0%-�!�-ก'!�ก��ก��-��� �!�67�����B-5�'��6�;���#��'��8��0��7�!0% 10  �"��#��0�� 

�4'"9�8-ก��ก�8��7�!0% 10  �"��#��0��9�7;������-�T-ก'!�ก��ก��-��� �!�67�����B�'��ก;��8 �"������< 

;�7	ก8�6##0;��"���ก��;���#�-��� �!�'��8��0�9�8-ก��ก�8��7�!0% 10  �"��#��0�� (����������	
�� 2)) 

3. ��4'" -�.'�"��กก��-��� �!�67�;�7	ก8�6##0;��"���ก��;�#��&"�& -:@�ก��-��� �!�67�A�!ก�������#�-��� �!9�7

�!8�"���-�� ��"��&� ���:�%ก�T#$%ก���ก��ก��ก���0���6� �' ��. 72/2558 -�.'�" ก����6B��;�7��������

�%-�!�-��� �!�67��'��ก;��8�8��6##0;��"���ก�� (�1�2ก	=->2ก���ก	�ก(	ก �&4	
��� ��� �'. 72/2558�) 

	�7������< �%9�7�����6������ก�':�%�6�������BP�73.��67�#��&"�' 1/2559 ;�7-��� �!�67�����B-5�'��6� �"������

;�7	ก85 5 	0��C 	07� ������< �%�7�"9�7�����6����ก��-��� �!�67�����B-5�'��6��'��ก;��8�8��6##0;��"���ก��

��ก�����ก"��#$%ก���ก��ก��ก���0�ก���5!C	0%�0���0�ก���5!C ����'ก�����;�:�%ก�T#$%ก���ก��ก��ก��

�0���6� �' ��. 72/2558 ก8��ก��-��� �!�67�����B-5�'��6�;�7	ก8 5 5 	0��C 
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2.2 ก�����-���ก�� �"������<  ก�$�'�-T� �"�67�  

-�.'�"��กก��-5�'��6����%-�!� 	0%ก��-��� �!�67�����B-5�'��6�;�#��&"�&-:@�ก��-��� �!�67�;�7	ก8�6##0;�
�"���ก�� �4"9�8�-T��67� 

3. ก(	)�
� �1�2*��8)A����	� AB#�6;%)�����;�%:%%��� &�ก	����������42' 
���)����������� 

ก��������:�%�6�������BP�73.��67� #��&"�' 1/2559 -:@�����' 5 ก6�b�5��/C 2559 -�0� $ -�0� 9.30 �. $ A�"	��A
�C��"�C ��&� 5 
�7�"ก�'"ก�BB� -0 �' 40 3���6 6���� ��! 26 - �#0�"-�! ก�6"-�5����#� 10110 A�!ก��������ก�������!�.'�P�73.��67��'����/�- 7�
�8��:�%�6�������BP�73.��67� #��&"�' 1/2559 ;�����' 16 /����#� 2558 	0%ก����������������!�.'�P�73.��67��������� 225  �"
5�%�����BB����0�ก���5!C	0%�0���0�ก���5!C 5.T. 2535 (�����&"�'9�7�ก��	ก79 -5�'�-���) A�!��/:c���6��%-�!�5�กก��A���67�
;�����' 17 /����#� 2558 

4.  ก	�:%%��A	&��������/' 
���)����������� &�%)����	��	*ก	�����ก���:�%� �42��;�%�5: ก	�:%%��A	&  

4.1 ������< �%���%-�!�ก��-5�'��6� 	0%���%-�!�-:0'!�	:0"�6�����%	07��8�ก��5�d��/6�ก��ก��#7� ก�%���"
5�$��!C 

4.2 ������< �% ���6�����8��0���0�ก���5!C	�8":�%-�T9�!;�7����67�����B-5�'��6�-:@��0�ก���5!C���%-�!�;�
�0���0�ก���5!C< 

4.3 �������%�7�"9�7�����6����ก��-��� �!�67�����B-5�'��6��'��ก;��8�8��6##0;��"���ก����ก�����ก"��
#$%ก���ก��ก��ก���0�ก���5!C	0%�0���0�ก���5!C ����'ก�����;�:�%ก�T#$%ก���ก��ก��ก���0���6� �' 
��. 72/2558 

5. � &6�1�2��-7:%�ก	��������� �42ก	�8*��������8������������� 

 ������< �%;�7-"���'9�7�����กก��-5�'��6� ������ 313.20 07����� �����&"-"���6���6�-�!� �"������<	0%-"��ก�7��ก
�3����ก��-"�� ������ 207.69 07����� -5.'��.&����5!C����'�% �!��ก 5 5 	0��C A�!���!0%-�!�����':��กe;������-�T
��!ก��9�7���4'"������5!C �"������<  	0%�����-�T-ก'!�ก��ก��-��� �!�67�����B�'��ก;��8 �"������< ;�7	ก8�6##0;��"���ก��
;���#�-��� �!�'��8��0�9�8-ก��ก�8��7�!0% 10  �"��#��0�� 

�!8�"9�กN� ;�ก�$�'������< �-"��-�0.���กก��- 7��.&����5!C�����ก 5 5 	0��C ��.�;�ก�$�' ก��- 7��.&����5!C�����ก 5 5 

	0��C 9�8���-�N� ������< �%���-"���'9�7�����กก��-5�'��6����%-�!���"ก08�� ��;�7-:@�-"���6���6�-�!� �"������<  	0%�%5!�!��

��A#�"ก���.'�Q �'-ก'!� 7�"ก��ก��5�d�����"��������5!C-5.'�- 7�0"�6� ��&"�& -5.'�;�7-:@�9:���-������$C -��� �"������< ;�ก��

��/6�ก���.'�Q -5.'��8�!ก�%��!#���-�'!";�ก��0"�6�	0%����"-0.�ก;��8;�ก��0"�6��'�%���;�7������< �A�ก��;�ก��-5�'���!9�7
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	0%�����3��7�"P0ก��9�;�7	ก8������< ��ก-��.�9:��ก/6�ก��P0��	0%�����8�!P0��b�$fC	:���:��ก9�7!�"5����'������< ก��0�"

���-���ก���!�8 

6. 1�2D*�7������� �/ '2�E�5
�� �'	กก	���������/' 
���)����������� 

1. b�!�0�"ก��-5�'��6����%-�!� ������< �%� 5 5 	0��C �4'"-:@�P�7:�%ก��/6�ก��;��7��5�d�����"��������5!C 	0%�
T�ก!b�5;�ก��0"�6����34"-:@�P�7�#�����7	0%-�'!���B;�ก��:�%ก��/6�ก��;��7��5�d�����"��������5!C- 7����8��0"�6�;�
������<  ������< �%9�7���:�%A!��C��กก���'������< �%�-"���6�-5!"5��������ก��0"�6�;�/6�ก�����"��������5!C 	0%�%�����3
 !�!ก��:�%ก��/6�ก��9:!�"/6�ก�����"��������5!C9�7���-�N�;����#�   

2. ������< �%���-"���'9�7�����กก��-5�'��6���;�7ก��- 7��.&����5!C����'�% �! ��&"�& -5.'�-:@�ก����"���ก�� !�!ก��
:�%ก��/6�ก��9:!�"/6�ก��5�d�����"��������5!C A�!���5!C����'�% �!��"ก08��-:@����"��������5!C�'�T�ก!b�5�!�8;����-0�'� ���&"
�'���-:08������� ��'":0�ก��7�"0�ก�$% Home Office 	0%�7�"�6�5�ก��T�! �4'"�8��;�B8ก8���7�"-��N�-�!��7�!5�7�� �! ���;�7������
< �A�ก�������3 �!���#7�	0%�����7��!9�79�7�����4'"�ก�8�ก���'�%�7�"��-��'��7���กก�����.&��'���	0%��5�d��A#�"ก��-�"
��&"	�8-��'�	�ก-5��%ก�8��%�����3  �!	0%�����7��!9�7�%�7�";�7�%!%-�0�5�d��A#�"ก��9�8�7�!ก�8� 2 - 3 :k  

3. ก��0"�6�-5�'�-���;�/6�ก��5�d�����"��������5!C -:@�ก���8�!ก�%��!#���-�'!";�-�.'�" �"��!9�7;�ก��:�%ก��
/6�ก��-����'�-5!"/6�ก��ก��P0��	0%�����8�!P0��b�$fC	:���:��ก9�7!�"5����4'"	��A�7���!9�7�'-ก����ก/6�ก����"ก08���'�%0����0" 

7.  1�2D*�7���B#�6;%)���'2�E�5
�� �'	กก	���������/' 
���)����������� 

7.1 �A!��!ก���8�!-"��:l�P0 

 ������< 	0%������!8�!��A!��!�8�!-"��:l�P0;�7	ก8P�73.��67�:�%��$�7�!0% 50  �"ก��9��6�/�;�	�80%:k   
 

7.2  P�7��"�.&��67�-5�'��6�#��&"�&�%����/����-"��:l�P0��กก�����-���"��-��'���&"	�8"�� 

P�7��"�.&��67�-5�'��6�#��&"�&�%����/����-"��:l�P0��กก�����-���"�� -��'���&"	�8-�.'�P�7��"�.&��67�-5�'��6�9�7���ก����
�%-�!�-:@�P�73.��67� �"������< 	07� 

7.3 �.'� Q 

- 9�8� m 

8. �	42�%�
%;��8
���'(	�1F��(	)� �B#�6;%)�����;�%8*�1�2ก%�ก	�& 
���8'8�ก	�%��� &�ก	���������/' 
���)����������� 

P0ก�%���8�����8��ก��3.��67�b�!�0�"ก��-5�'��6� (Dilution effect) P�73.��67��%�����8��ก��3.��67�0�0":�%��$�7�!0% 
23.58 -�.'�-�!�ก������8��ก��3.��67�ก8��ก��-5�'��6� 
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9. �6	�2�	�ก	�����:%����� � 

�������������5!C ��&��� 	0%�8�� �"P�73.��67����"�ก��-"����� ��"�& 

��8�! : 07����� 

 "�� 9 -�.��  
 �":k 2558 

2557 2556 

������5!C��� 1,329.66 1,289.66 1,334.42 
��&������ 126.32 27.50 45.11 
�8�� �"P�73.��67��8�� �"������;�B8 1,203.34 1,261.57 1,289.32 
�8�� �"P�73.��67���� 1,203.34 1,261.57 1,289.32 
D/E Ratio* 0.10 0.02 0.03 
ก��9� ( ���6�) �8�� �"P�73.��67�������;�B8 (52.49 ) 20.29 27.19 

*D/E Ratio = ��&������ / �8�� �"P�73.��67��8�� �"������;�B8 

10.  &	�	��22��4	ก	�
(	����ก	�8�ก�>����->2ก���ก	����� �/ ���&�8)���������/' 
���)����������� 

4(	
 � ก	�
(	����ก	� � � / �
;%� / 1I 

1. :�%�6�#$%ก���ก��������<  #��&"�' 16/2558 1 /����#� 2558 

2. ���ก�������!�.'�P�73.��67��'����/�- 7��8��:�%�6�������BP�7
3.��67� #��&"�' 1/2559 (Record Date)  

16 /����#� 2558 

3. �� � � ��� ��� �!�.' � P�7 3. � �67 � � ��� ��� �  2 2 5   � "
5�%�����BB����0�ก���5!C	0%�0���0�ก���5!C 5.T. 2535 
(�����&"�'9�7�ก��	ก79 -5�'�-���) A�!��/:c���6��%-�!�5�ก
ก��A���67� 

17 /����#� 2558 

4. ���:�%�6�������BP�73.��67�#��&"�' 1/2559 5 ก6�b�5��/C 2559 

5. ���%-�!����-5�'��6����%-�!�ก��ก�%���"5�$��!C b�!;� 14 ��� ���	�8����'�':�%�6�;�B8
����BP�73.��67����� 
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�����������	
�� 3 

�	�������ก���ก��ก	������	�����	��������ก�������������� ����ก���  !����"#	ก�
 

���	 	�����	���������!
$���ก��ก��	���!% 10 ����	 	(!	
 

�������	
������������ก���ก�������� ����
 !������"#�" $%�ก��(�'���) ()�������*) ���+��� 16/2558 �1��������
�����
����  1 2��
��� 2558 ��#������#�3'	������4 ��ก'�	�"���5�6������7��������4 $%��
� 145,000,000 '�	� �1���� ;�<���#��
=
	'�	�;� 1 ��� �6���$��"��3'	�ก<������ 6 6 �;��> 6�?�6�6��>#+ $%�ก�� ())� )� �!�
**) 3�����'�	�;� 2.16 ��� �����A�� ;�<�
�
���+�"�+�  313,200,000 ��� ��+��+ ก���"��7��'�	�"���5�6������7��������4 3'	�ก< 6 6 �;��> ������'�	�;� 2.16  ��� C��
��A�ก���"��7��'�	�"���5�6������3��������"<
�;��	��;� 10 7������#;�� �1��=�<�ก��ก
<��	��;� 10 7������#;��#����
ก%�'��3����ก�D���ก���ก��ก%�ก��#;����� �� �$. 72/2558 ������ ก�����5�#3'	������$��������"��7��'�	�����ก3'�<
#<�����;3�
�$%�ก�� ()+�%ก	� ,%ก���ก	�ก#	ก��(!	
��� ��� �". 72/2558*) ()ก	������	�����	����)���������	 	�����
����!
����ก� )� )� �!�
**) 

3�ก���"��7��'�	�"���5�6������3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> ���ก;<�
$�#	��=�	����
���'?����$�ก��
������F 	C��'�	�7��������4 �	
�������"��=�<�	��ก
<� 3 3� 4 7��$%��
��"����+�'��7��F 	C��'�	������������;��"��2�
��ก�"��;������ 

 ��ก$�ก�+ ��	������4 $�=�	��������#�$�ก��������
�"���5F 	C��'�	����+��� 1/2559 3'	�"��7��'�	�"���5�6������3�
�������"<
�;�3'	�ก<6 6 �;��> �;	
 ������4 $�#	��=�	��������#�ก���"��7��'�	�"���5�6����������ก3'�<#<�����;3�

�$%�ก��$�ก"%���ก������ก���ก��ก%�ก��';�ก���6�>�;�#;��';�ก���6�> #����ก%�'��3����ก�D���ก���ก��ก%�ก��#;��
��� �� �$. 72/2558 ก<��ก���"��7��'�	�"���5�6������3'	�ก< 6 6 �;��>  

 ��+��+ 7	�� ;�����A�"���"%���5#<�ก��#��"��3$7��F 	C��'�	�����#<�=��+ 

1. �	!%���
���ก	������	 ก	�ก#	��
�	 	�����	  �	����	%������	 	���������ก���� �!%ก	�ก#	��
�	 	(!	
 

1.1  �	!%���
���ก	������	 

������4 ��ก'�	�"���5�6������7��������4  $%��
� 145,000,000 '�	� �1���� ;�<���#��=
	'�	�;� 1 ��� �6���$��"��

3'	�ก< 6 6 �;��> 3�����'�	�;� 2.16 ��� �����A�� ;�<��
���+�"�+�  313,200,000 ��� ��+��+ ก���"��7��'�	�"���5

�6������3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> ������'�	�;� 2.16  ��� C����A�ก���"��7��'�	�"���5�6������3�������

�"<
�;��	��;� 10 7������#;�� �1��=�<�ก��ก
<��	��;� 10 7������#;��#����ก%�'��3����ก�D���ก���ก��

ก%�ก��#;����� �� �$. 72/2558  

ก���"��7��'�	�"���5�6������7��������4  $%��
� 145,000,000 '�	� ���ก;<�
 ���
<�$��ก��71+�3��<
������ก��H�6��2> 

2559 ��ก$�ก�+ 3�ก���"��7��'�	�"���5�6���������ก;<�
 6 6 �;��> $�=�<�'�	���3�ก���%��%��"����+�';�ก���6�>

��+�'��7��������4 H��3#	���ก�D���ก���ก��ก%�ก��#;����� �� �$. 12/2554 ������ ';�ก�ก�I> ������=7 �;�
�2ก��

3�ก���7	�C��';�ก���6�>�6��������%�ก�$ก�� ������$�ก ก����+�'�	�"���5�6���������ก;<�
"<�F;3'	 6 6 �;��> C��'�	�
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"���53�������4 �6�� �	��;� 23.58 7��"��2���ก�"����+�'��7��������4 �1��=�<C1�'���7	��$���	��;� 25 7��"��2�

��ก�"����+�'��7��������4 

1.2  ก	�ก#	��
�	 	�����	 �!% �	����	%������	 	���������ก���� 

ก��ก%�'�������"��7��'�	�"���5�6������6�$����$�ก������+�7��C�
�J;���+%�'��ก7��'�	�7��������4 3�#;��
';�ก���6�>�'<������D=�� �	��';���$?�
���%�ก��#��#<�ก��ก<��
�������ก���ก����#�3'	�"��
���#<���������

�"���5F 	C��'�	� ���+��� 1/2559 �6���7������#�3'	������4 �"��7��'�	�"���5�6������K���"<
�;��	��;� 10 7������
#;�����ก;<�
 �1����
���'��"���������������ก�����K���>��������4 $�=�	���$�กก���%�������=�	$�กก���"��7��
'�	�"���5�6������=���+����6�>"����$�7��$�ก 6 6 �;��>   

1.3  ก	�ก#	��
�	 	(!	
  

����#;�� '���C1� ������+�7��C�
�J;���+%�'��ก7��'�	�7��������4  3�#;��';�ก���6�>�'<������D=�� �	��';��
�$?� 
���%�ก��#��#<�ก��ก<��
�������ก���ก����#�3'	�"��
���#<���������
�"���5F 	C��'�	� ���+��� 1/2559 �6���7�
�����#�3'	������4 �"��7��'�	�"���5�6������ �����'
<��
���� 23 C1� 30 6LD$�ก��� 2558 �1��$���<�ก�� 2.40 ��� 
(7	�� ;$�ก SETTRADE 3� www.settrade.com 7��#;��';�ก���6�>�'<������D=��) 

2. �!�ก�ก,3*�!%��4�ก	��!5�ก��  !����"#	ก�
 ��(6�+�%�� *��ก	���ก�����	����)�������7�ก	��8����� �!%�	!%���


9 ��ก	� 

2.1 �!�ก�ก,3*�!%��4�ก	��!5�ก��  !����"#	ก�
 

 ������4 =�	����;��ก����;3�
�$%�ก��$�กF 	;�������D�ก�H�6�	��������� �;����"�ก���>�;�D�ก�H�63�ก��

���ก��2��ก�$3��	��6�]���"��'�������6�>����
��� 	�;��
������
��5 ��$��%�3'	������4 $�=�	������K���>$�ก

ก����������4 $����������6��6�"%�'���ก��;����3�2��ก�$�"��'�������6�> �;�$�"����C7���ก�����ก��2��ก�$

=����2��ก�$�"��'�������6�>=�	"%���?$3�����#  �1��$���A�ก���<
�ก��$���
���"���3�������7�����=�	3�ก��

���ก��2��ก�$��������6��2��ก�$ก��F;�#�;�$%�'�<��F;�#H��I>���� �$�ก=�	���6����1����
K�	�����
��F��F
�

" � �ก��+�3�ก��;����3��	��6�]���"��'�������6�>�����A�����;��ก3'�<7��������4 3�ก��;������$��%�3'	������4 

�K�ก�"3�ก���6������=�	�;�"����C"�	��F;ก%�=�3'	�ก<������4 =�	3�����# 

 3�ก��$��"��'�	�"���5�6������3����+��+ ������4 $��"��3'	�ก< 6 6 �;��> �6������;���
 K�����;�����7�� 6 6 

�;��> ��A�=�#��7	�  4.2 7��"��"���D���ก��=�	���1��"�����6�>7��������4 (�����������	
�� 3) 
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2.2  ��(6�+�%�� *��ก	���ก�����	����)�������!%�7�ก	��8����� 

 ������4 �;�/'����������<��$�3�	������=�	���$�กก���6������ $%��
� 313.20 ;	����� �
���+��������'����
��7��

������4�;�����ก 	$�ก"C����ก������ $%��
� 207.69 ;	����� �6�����+��;�6�]�����6�>"����$�7��$%��
�  4  

K���ก�� $�ก6 6 �;��> K�����;�����7��K���ก����+� 4 K���ก�����ก^3�7	� 2.2 �;�3�"��"���D���ก��

=�	���1��"�����6�>7��������4 ()���)*������"%�	*) 

 ��<��=�ก?� 3�ก����������4 ������';��$�กก���7	���+����6�>"����$�7��$�ก 6 6 �;��> '���3�ก���� ก���7	���+�
���6�>"����$�7��$�ก 6 6 �;��> =�<"%���?$ ������4 $��%�������=�	���$�กก���6������$����������ก;<�
 ��3�	��A�
�������'����
��7��������4  �;�$�6�����'�K���ก������_ ���ก��
7	��ก��ก��6�]���"��'�������6�>�6����7	�;���� 
��+��+ �6���3'	��A�=�#���$#�����> ����7��������4 3�ก��'�2��ก�$����_ �6����<
�ก��$���
���"���3�ก��;�����;�
'�����;��ก3'�<3�ก��;������$��%�3'	������4 �K�ก�"3�ก���6������=�	�;�"����C"�	��F;ก%�=�3'	�ก<������4 
��ก�'���=�$�ก2��ก�$F;�#�;�$%�'�<��F;�#H��I>���� �$�ก=�	���6�����������4 ก%�;���%�����ก���� < 

2.3 �	!%���
���9 ��ก	����������� �!%/��5���������"%�#	�������$
����"	กก	��)������$+�8���9 ��ก	� 

• 9 ��ก	��
�%+	�*  ��� +�%8	85�� 

 K���ก���������>� ��� ��������� #�+��� <�� 11/1 C.��������� #.����7� �.����������� $. ������ ����+���
K���ก����+�'�� 1-0-71.8 =�< '��� 471.8 #����
� K���ก�����ก;<�
��A�K���ก������H����K���������ก��
ก<�"�	���;	
�"�?$ �$%��
�'	�������+�"�+� 109 � ��# K��K���ก�����ก;<�
 �����$%�'�<�������������ก���� �a 2557 
3�ก���+ 6 6 �;��> ��A��$	�7��ก���"��2�b'	�����$%��
� 73 � ��#K���7���'	��$%��
� 31.90  c 33.29 #����
��#� �d$$����'	�����$%��
� 73 � ��#����� <3���'
<����$%�'�<�� ������4 �;�/'����������<��$��7	���+�'	�����
3�K���ก�����ก;<�
�6����%�=�7��#<�=�3�����#   

• 9 ��ก	�:�;;< ��ก�� = �	������	  

 K���ก��e���f ��ก��� c ��������� #�+��� <�� �. ;��6�	�
 73 C.;��6�	�
 �7
�"�6��"�� �7#
�����';�� 
ก�����64 ����+���K���ก����+�'�� 2-0-49.2 =�< '��������� 849.20 #����
� �d$$����K���ก���� <��'
<��ก��
�%�����ก��ก<�"�	�� �1��3�K���ก�����ก���	
�������;�"����; ก"�	������H� Home Office $%��
� 14 � ��# �#<
;�� ��#�6�+���3�	"�������� 650 #������#� (�
�����k�) �
�"�2��� �KH�#<��_ �;�3����5�#ก<�"�	�� 
K��������4 �;�/'����������<��$��7	���+�K���ก��6�	��3����5�#ก<�"�	�����ก;<�
�6����%�=�6�]���;�7��
#<�=�3�����#  � �d$$���� K���ก�����ก;<�
�ก��K��ก���"��2�b3'	�ก<F 	��+��;	
$%��
� 1 � ��# ���';�� Home 
Office ����A�7�� 6 6 �;��>��$�K��7��3'	������4 $%��
� 13 � ��# 3�$%��
��+�F 	$����+�6 ��� $%��
� 8 � ��#
�#<���=�<�ก��K��ก���"��2�b $1�� Home Office �';���ก$%��
� 5 � ��#����l�3'	F 	"�3$$����+� ������4 ���
<�
K���ก�����ก;<�
$�ก<�"�	���;	
�"�?$6�	��K��H��3�=#���" 2 7���a 2559 
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• 9 ��ก	���� �	�� ���>��
���* 

 K���ก���
 
�� ��"����	��> #�+��� <�� C. �������'�����> 15 #."���6 �.����� $.����3'�< �1��ก<�"�	��K�������� �
 

�� ��"����	��> $%�ก�� ����+���K���ก����+�'�� 1-0-19 =�< '��� 419 #����
� K���ก�����ก;<�
��A�K���ก��
����H����K����������ก��ก<�"�	���;	
�"�?$ �$%��
�'	�������+�"�+� 109 � ��# K��K���ก�����ก;<�
 �����
$%�'�<�������������ก���� �a 2555 3�ก���+ 6 6 �;��> ��A��$	�7��ก���"��2�b3�'	����� $%��
� 51 � ��#  
�d$$���� �ก��7���;	
$%��
� 22 � ��# �;��'	��������� <��'
<����l�3'	F 	"�3$$����+�'	������';���ก $%��
� 
29 � ��# ������4 �;�/'����������<��$��7	���+�'	�����3�K���ก�����ก;<�
�6����%�=�7��#<�=�3�����# 

• 9 ��ก	��
�%+	�*  $>��� �	������	 

K���ก������ ���>� =���" ��������� #�+��� <�� �7
��������
 �7#�������
 ก�����6 �$	�7��K���ก�� � 
�d$$���� ��� ������ =���" ��������� $%�ก�� (��A��������<���� 6 6 �;��> C��'�	� �	��;� 99.99 7�����$�
������) K����<����+�����A� 2 "<
� ��� (1) �������;<����+��� 6-3-47 =�< ��<���A������$��"�� $%��
� 25 ��;� 
�;� (2) �������;<� ���+���  2-3-91.4 =�< (���=�<=�	7����5�#$��"��) K��ก���7	���+�K���ก�����ก;<�
�

�#C����"��>�6����%����������<�7����A��������;<�3'	�ก<F 	��+��6����%�=�"�	������ <��D��#<�=� 

2.3 7!ก�%����� 	
��	"%�ก�
�?@���ก�,����$���	�	�6
#	����ก	�9 ��ก	�$
��#	��A"�!% �	������"	กก	�
#	����ก	�

9 ��ก	�  

'�กก��7�����6�>"����$�7��3����
�+;<��	�'���7��=�	=�<'��#����=�	�ก�����ก���>$�"<�F;3'	�ก��H���
�<�3�	$<��3�ก���%���������;��<�3�	$<��3�"<
�7����ก��+����ก��$�กH���'�+��=�	��6�	��ก��ก����+�7�����6�>"����
$�7�� �;���$"<�F;3'	������4 �;�/'����������<��7��������4 �F;ก%�=�#�%�ก
<������ก���>=
	'�����$�ก��F;
7�����=�	 ��<��=�ก?#�� ������4 ��
������3$3�D�ก�H�6�;����H�67�����6�>"����$�7�� ���ก��ก��#	����7��
���6�>"����$�7����=�	��3����
�+ �"<
�;�3����������ก6���$�"����C����;������6�����A�ก��ก��#�	�ก��7��
3'	=�	3ก;	����#�������ก���>=
	 

2.4  ��+�%�	,��@���
��� 	
��	"%�8�����5@��(�� �!%��+�%�	,��@���
��� 	
��	"%(����8��)5�����9 ��ก	��	�	�6���	�

�	$
�����ก��������   

 ������4 $�#	��3�	�����ก$%��
������� 76.19 ;	�����3�ก��6�]��K���ก��$%��
�  2 K���ก���6���7����� 
K���ก�� ���� ���>� =���" ��������� $%��
������� 4.57 ;	����� �;�K���ก��e���f ��ก��� c ��������� 
$%��
������� 71.61 ;	����� 

3. ����C!����ก���ก��7!ก�%������	"�ก�
�?@�"	กก	��)��������5�"�
��������)�����������  !����"#	ก�
 

ก���"��7��'�	�7��������4 #��������=
	7	��#	�$��F;ก����#<�F 	C��'�	�����+ 
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3.1  ก	�!
!�����	 	���� (Price Dilution)  

=  1 -            (����#;��* x $%��
�'�	� paid-up) + (�����"��7�� x $%��
�'�	����"��7�����+��+)   
  $%��
�'�	� paid-up + $%��
�'�	����"��7�����+��+ 

        

  ����#;��* 

 

= 1 -                (2.40 x 470,000,000) + (2.16 x 145,000,0000)   

                                    (470,000,000+145,000,000) 

        

                                    2.40 

=   1 -       2.34 

                      2.40  

= 0.0236  '���������<��	��;� 2.36 

*'����'#�: ����#;�� ��<�ก�� �����J;�� 7 
���%�ก��ก<��
�����"��7����<�ก�� 2.40 ���/'�	� 

3.2  ก	�!
!������
����ก	�65����� (Control Dilution) 

=           $%��
�'�	����"��7�����+��+ *  

 $%��
�'�	� paid-up + $%��
�'�	����"��7�����+��+* 

=              145,000,000    

  470,000,000 + 145,000,000  

= �	��;� 23.58 

3.3  �	� ��� �	���7C�65�����"%$
�����+�������ก��7!ก�%��(����������ก#	$���5����4���ก�������7C�65����� 

�����������������K���>��F 	C��'�	�$�=�	���$�กก���"��7��'�	�"���5�6������3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> 
ก��F;ก����#<�"<
���<�ก%�=�'���"��2���ก�"��7��F 	C��'�	�#�����;�����7	��#	� ���ก���ก���'?�
<� ก���"��
7��'�	�"���5�6������3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> 3'	���K���>#<�F 	C��'�	���กก
<�F;ก����#<�ก��;�;�
7������'�	� '���"��2���ก�"��7��F 	C��'�	� ������$�ก '�ก������4 =�	 6 6 �;��>�1����A�F 	;�������D�ก�H�6�;�
���ก��2��ก�$3��	��6�]���"��'�������6�>����
��� 	�;��
������
��53�ก�����ก��2��ก�$3��	��6�]��
�"��'�������6�>�7	����<
�;����3�������4  ������4 $�=�	������K���>$�กก����������4 $����������6��6�"%�'���
ก��;����3�2��ก�$�"��'�������6�> �;�$�"����C7���ก�����ก��2��ก�$=����2��ก�$�"��'�������6�>=�	"%���?$3�
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����#  �1��$���A�ก���<
�ก��$���
���"���3�������7�����=�	3�ก�����ก��2��ก�$��������6��2��ก�$ก��F;�#�;�
$%�'�<��F;�#H��I>���� �$�ก=�	���6����1����
K�	���
��F��F
�" � �ก��+�3�ก��;����3��	��6�]��
�"��'�������6�>�����A�����;��ก3'�<7��������4 3�ก��;������$��%�3'	������4 �K�ก�"3�ก���6������=�	�;�
"����C"�	��F;ก%�=�3'	�ก<������4 =�	3�����# 

4.  �	���A���� ,%ก���ก	�������� ��ก��	��!% ,%ก���ก	�(��"�����ก��	� ����5���(�	�R (	����ก#	��
��

+�%ก	� ,%ก���ก	�ก#	ก��(!	
��� ��� �". 73/2558 ��5��� �	ก	��������5���
+�%8��7C�65��������������"


�%�����)5���������(�ก	���ก�!%�����	�!�ก���)*  

4.1 ����	���ก	�ก#	��
�	 	�����	 �!% �	����	%������	 	�����	����)��������������	����ก� )� )� �!�
*  

ก��ก%�'�������"��7��'�	�"���5�6������3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> ������ 2.16 #<�'�	���+� ��A�������
�ก��$�กก���$�$��;�#ก;�ก����'
<��������4 �;�6 6 �;��> K�����$�ก������+�7��C�
�J;���+%�'��ก7��'�	�7��
������4 3�#;��';�ก���6�>�'<������D=�� �	��';���$?�
���%�ก��#��#<�ก��ก<��
�������ก���ก����#�3'	�"��

���#<���������
�"���5F 	C��'�	� ���+��� 1/2559 �6���7������#�3'	������4 �"��7��'�	�"���5�6������K���"<
�;��	��
;� 10 7������#;�� K�����ก���ก����
���'?�
<� ��A���������
���'���"��;	
 ������$�กก���������3����+�
�+ ������4 ��
��$%���A���$�#	����';<��������3�ก����+����6�>"����$�7��7	��#	� �;�ก����������4 ก%�'������
�"��7�������� 2.16 ���#<�'�	��1����A��������"<
�;���$%��
��	��;� 10 7������#;����+� ������$�ก������4 �
�
��$%���A���$�#	���%�������=�	$�กก���"��7��'�	�"���5�6������=���+����6�>"����$�7��$�ก 6 6 �;��> �6����6���
"��"<
����=�	$�กก���%�����2��ก�$�"��'�������6�>3'	�6�����ก71+� �1��$���A�ก���<
�ก��$���
���"���$�ก��F<����
������4 $��"��"<
����=�	$�กก��7��=�	������� ���A�';�ก�����#��ก%�=��	����ก 

4.2 ��(�7!�!% �	�"#	�+S���ก	������	�����	����)����������ก�)� )� �!�
* �!%�6	�%�	�ก	��������������� ���

���7!���(����%
����"	ก��  !����"#	ก�
 ��@���
�	�T	�%ก	�����7!ก	�
#	�����	� �!%�U	) !��� 9
��
�

����C!�+������� 2 +V ����!���!%��
�%��!�	��
 �!% #	�4��	T	�%�	�ก	����� 

4.2.1  ��(�7!�!% �	�"#	�+S���ก	������	�����	����)����������ก�)� )� �!�
* 

���ก���ก����������
���'?��ก��
ก���'#�F;�;��
��$%���A�3�ก���"��7��'�	�"���5�6������3'	�ก<6 6 
�;��> ����+ 

1.1. ก���"��7��'�	�"���5�6������3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> �1����A�F 	;�������D�ก�H�6�;�
���ก��2��ก�$3��	��6�]���"��'�������6�>����
��� 	�;��
������
��53�ก�����ก��2��ก�$3�
�	��6�]���"��'�������6�>�7	����<
�;����3�������4  ������4 $�=�	������K���>$�กก����������4 
$����������6��6�"%�'���ก��;����3�2��ก�$�"��'�������6�> �;�$�"����C7���ก�����ก��
2��ก�$=����2��ก�$�"��'�������6�>=�	"%���?$3�����#  �1��$���A�ก���<
�ก��$���
���"���3�������
7�����=�	3�ก�����ก��2��ก�$��������6��2��ก�$ก��F;�#�;�$%�'�<��F;�#H��I>���� �$�ก=�	
���6����1����
K�	���
��F��F
�" � �ก��+�3�ก��;����3��	��6�]���"��'�������6�>�����A�
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����;��ก3'�<7��������4 3�ก��;������$��%�3'	������4 �K�ก�"3�ก���6������=�	�;�"����C
"�	��F;ก%�=�3'	�ก<������4 =�	3�����# 

1.2. ก����������4 =�	 6 6 �;��> ���D�ก�H�63��	���';<���������;���
��� 	 �
������
��53�ก��
�%�����2��ก�$�	���"��'�������6�>�7	�����A�F 	C��'�	����3'5<$���A�ก���<
��6����
���7?��ก�<�
����	��ก���%��������7��2��ก�$6�]���"��'�������6�>3'	�ก<������4  �;��K�ก�"6�]����A�
������4 ���=�	���ก���������;���
���<������C��=�	3�2��ก�$6�]���"��'�������6�>=�	3�����# 
�;�$���A�ก���<
�"�	���
������3$3'	�ก< ���>ก��;�'�<
����#<��_ ���ก��
7	�� =�<
<�$���A�� <�	� 
�$	�'�+ F 	C��'�	�7��������4 �;���ก;��������<�����
=��ก�	
� 

3�ก���+ ���ก���ก��������4 =�	6�$�����
��� 	�;��
������
��53�ก���%�����2��ก�$�	��
�"��'�������6�>7�� 6 6 �;��> 6�
<� 6 6 �;��>��A�������������"�ก���>3�2��ก�$3��	��
�"��'�������6�>K���ก��6�]��K���ก���"��'�������6�>��A�$%��
� 6 K���ก�� K��$%��
� 4 
K���ก��$�ก$%��
� 6 K���ก����A�K���ก����7��3'	������4 �;��ก 2 K���ก����A�K���ก������
���>� ������=�">�;��> ��������� �;�K���ก���������>� D��������>   

3�"<
�7��K���ก���������>� ������=�">�;��> ��������� �d$$���� ����'	������';���ก $%��
� 
21 � ��# �;����
<�$�"����C�l�ก��7����+�K���ก��=�	H��3����������������� 2559 �;�3�
"<
�7��K���ก���������>� D��������> ���=�<�ก��6�]��K���ก��3�_ 3�ก���+ '�ก 6 6 �;��> 
$��ก��6�]��K���ก���������>� D��������> 6 6 �;��> $�6�$�����"��7��K���ก�����ก;<�

3'	������4 ��A�������4 ��ก 

1.3. ������4 ��
��#	��ก����$�3�	����3�ก���7	���+����6�>"����$�7��$�ก 6 6 �;��> ก���6������K��

�2ก��������$�%�3'	������4 �������=�	;<��	��;�=�<=�	$%��
��������#����#	��ก�� �1��$�"<�F;
ก����#<��F�ก���%�������� �;�t������ก������7��������4 =�	 ��+��+ ������4 �'?�
<�ก������
���K��ก���"��7��'�	�����ก3'�<3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> C����A�
�2ก�����������
�'���"�ก��"C��ก���>3��d$$����7��������4 �;��7�+�#��=�<����	�� �1��$��%�3'	������4 
"����C�������=�	3������
;����"�+��;�=�	$%��
��������#����#	��ก�� �ก��+� 6 6 �;��> ��A�
������4 ���D�ก�H�6�;��
��6�	��3��	������;����������$� �7	�3$�K�����;�
�"����D�>ก��
�%��������7��������4  �;�"����C#��"���#<��F�ก���������7��������4 =�	 ��ก$�ก�+ 
������4 �����
���'?�
<� ก����ก�;��"��7��'�	�"���5�6������3'	�ก<F 	C��'�	�����#��"��"<
�ก��
C��'�	� (Rights Offering) ��
��=�<��<���
<�������4 $�=�	���ก��"���"���$�กF 	C��'�	�������ก
�	���6��3� �;�F 	C��'�	�������$$�=�<6�	����$���+�'�	��6��������+�$%��
�3�7�����d$$����������4 
����F;ก���%����������=�<���<����
�$�กH�
��D��tก�$������� $1��%�3'	"<
�7��F 	C��'�	�7��
������4 ��$;�;� �ก��+� ก���6������3����+��+��A�ก���6������3�"��"<
����<��7	����ก $1���
��
��A�=�=�	
<� F 	C��'�	�������$$�3�	"��2�=�<�#?�$%��
� �1��$��%�3'	������4 =�<"����C�������=�	
#�������=
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4.2.2 �6	�%�	�ก	��������������������7!���(����%
����"	ก��  !����"#	ก�
 ��@���
�	�T	�%ก	�����7!ก	�


#	�����	� �!%�U	) !��� 9
��
�����C!�+������� 2 +V ����!���!%��
�%��!�	��
  

 ���"��t���ก������7��������4 � 
����  31 2��
��� 2556 �;� 31 2��
��� 2557 �;� � 
����  
30 ก������ 2558 

2556 2557 Q3/2558 
����
�T	�%ก	����� 

!�	��	� ���!% !�	��	� ���!% !�	��	� ���!% 

������)*��������       
����"��;����ก��������<�����"� 37.47 2.81 89.96 6.98 89.16 6.71 
����;�������
���
 287.82 21.57 253.00 19.63 15.00 1.13 
; ก'�+ก���	� 15.39 1.15 19.57 1.52 33.39 2.51 
����3'	ก 	�������"�+� - - - - - - 
"���	����';�� 56.49 4.23 66.42 5.15 314.13 23.63 
���6�>"����ก��7�� 28.03 2.10 - - - - 
"�����6�>�
H�6'����
�� - - - - 2.74 0.21 
"�����6�>'����
������ 12.89 0.97 23.21 1.80 59.98 4.51 

���������)*�������� 438.08 32.83 452.16 35.08 514.41 38.69 

������)*$����������       
����x�ก"C����ก���������H����+%�
���ก�� 

5.93 0.44 6.02 0.47 6.06 0.46 

����3'	ก 	���������
 - - - - - - 
����;����3��������<�� - - - - - - 
�"��'�������6�>�6���ก��;���� - - - - - - 
����� ������;����ก��> 863.06 64.68 776.05 60.20 765.78 57.59 
"�����6�>��=�<=�	3�	3�ก���%�������� - - 33.47 2.60 21.84 1.64 
#	����ก���; ก��;>� 1.99 0.15 1.99 0.15 - - 
"�����6�>H������=�	��ก��#����5� 6.89 0.52 - - - - 
"�����6�>=�<'����
������ 18.48 1.38 19.39 1.50 21.56 1.62 

���������)*$���������� 896.34 67.17 836.91 64.92 815.25 61.31 

���������)* 1,334.42 100 1,289.07 100 1,329.66 100 

���@�����������       
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2556 2557 Q3/2558 
����
�T	�%ก	����� 

!�	��	� ���!% !�	��	� ���!% !�	��	� ���!% 

�$	�'�+ก���	� 5.51 0.41 2.53 0.20 7.22 0.54 
H������=�	�	��$<�� 0.80 0.06 - 0.00 - 0.00 
����ก 	���������
��C1�ก%�'���%���
H��3�'�1���a 

- 0.00 - 0.00 0.99 0.07 

'�+"��'����
������ 25.80 1.93 17.34 1.35 33.12 2.49 
������@����������� 32.11 2.41 19.87 1.54 41.33 3.11 

���@���$����������  0.00  0.00  0.00 

����กC�5��%%	� 6.87 0.51 - 0.00 80.36 6.04 

���@���7!+�%98�*)��ก�	��!����ก

"	ก�	� 
6.13 0.46 7.63 0.59 2.96 0.22 

���@���$�����������5�� - 0.00 - 0.00 1.67 0.13 

������@���$���������� 13.00 0.97 7.63 0.59 84.99 6.39 

������@��� 45.11 3.38 27.50 2.13 126.32 9.50 

�������7C�65�����       
��������'�	�       
���$������� 470,000,000 '�	�  '�	�
"���5 � ;�<�'�	�;� 1 ��� 

470.00 35.22 470.00 35.22 470.00 35.35 

�������ก�;��%����;	
 470.00 35.22 470.00 35.22 470.00 35.35 
"<
��ก��� ;�<�'�	�"���5 540.95 40.54 540.95 40.54 540.95 40.68 
ก%�=�"�"�       
���"%����#��กy'��� 23.60 1.77 25.60 1.92 25.60 1.93 
���=�<=�	$��"�� 256.65 19.23 227.94 17.08 148.87 11.20 
���>���ก������7��"<
�7��F 	C��'�	� (1.88) (0.14) (2.92) (0.22) 17.92 1.35 

����������7C�65����� 1,289.32 96.62 1,261.57 94.54 1,203.34 90.50 

������@����!%�������7C�65����� 1,334.42 100 1,289.07 100 1,329.66 100 

  ��ก%�=�7�������?��"�?$7��������4 "%�'����a"�+�"��
���� 31 2��
��� 2556 �;� 31 2��
��� 2557 �;� � 
 
���� 30 ก������ 2558 

2556 2557 Q3/2558 
��ก#	$��	
�����A
���A" 

!�	��	� ���!% !�	��	� ���!% !�	��	� ���!% 

���=�	$�กก��7�� 246.40 52.2% 361.75 64.1% 325.97 87.1% 
���=�	$�กก��3'	���ก�� 39.00 8.3% 41.85 7.4% 36.79 9.8% 
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2556 2557 Q3/2558 
��ก#	$��	
�����A
���A" 

!�	��	� ���!% !�	��	� ���!% !�	��	� ���!% 

�	$
��5�� - - - -  - 
ก%�=�$�ก��#���;ก��;��� 13.37 2.8% 2.70 0.5% 2.06 0.6% 
���=�	�<���<� - -  -  - 
"<
�=�	�"�3�F;7�����7���������<�� - -  -  - 
����_ 173.34 36.7% 157.71 28.0% 9.34 2.5% 

����	$
� 472.11 100.0% 564.00 100.0% 374.16 100.0% 

(������!% �	�8�"�	       

#	����7�� 252.47 53.5% 378.47 67.1% 298.36 79.7% 
#	����3�ก��3'	���ก�� 6.41 1.4% 7.91 1.4% 6.09 1.6% 
�<�3�	$<��3�ก��7���;����'�� 189.36 40.1% 144.30 25.6% 121.31 32.4% 
7�����$�ก��#���;ก��;��� - - - - - - 
#	�������ก������ 0.29 0.1% 0.24 0.0% 0.89 - 

��� �	�8�"�	 448.53 95.0% 530.92 94.1% 426.65 114.0% 

ก%�=�ก<��H������=�	 23.58 5.0% 33.09 5.9% (52.49) -14.0% 
H������=�	 3.62 0.8% (12.79) -2.3% - - 

ก#	$�ก����	ก	�)���� 27.19 5.8% 20.29 3.6% (52.49) -14.0% 

F;#<��7����#���;ก��;���$�กก����;��<�
��ก������ 

1,145 0.2% -1,040 -0.2%  0.0% 

7�����$�กก��������ก�����ก��H��
"%�'���K���ก��F;���K���>6��ก��� 

     0.0% 

ก#	$����4��#	����+V 28.34 6.0% 19.25 3.4% (52.49) -14.0% 

ก%�=�#<�'�	�7�+�6�+�t��       
ก%�=�ก<�����ก��6��D� 0.06 0.0% 0.04 0.0% -0.11 0.0% 
���ก��6��D�       
ก%�=�"��2�#<�'�	� 0.06 0.0% 0.04 0.0% -0.11 0.0% 

��#��"<
����ก������7��������4 "%�'����a"�+�"��
���� 31 2��
��� 2556 �;� 31 2��
��� 2557 �;� � 
���� 30 
ก������ 2558 

��(��"��� 
ก	���� �	%�*��(�	�����	�ก	����� 

2556 2557 Q3/2558 

��(�	�����U	) !���         

��#��"<
�"H�6�;<�� (��<�) 13.64 22.76          12.45  
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��(��"��� 
ก	���� �	%�*��(�	�����	�ก	����� 

2556 2557 Q3/2558 

��#��"<
�"H�6�;<��'�����?
 (��<�) 10.61 18.25            3.33  
��#��"<
�'����
��; ก'�+ก���	� (��<�) 18.06 20.7          13.70  
�����
;��ก?�'�+�J;�� (
��) 20 18          19.71  
��#��"<
�'����
��"���	����';�� (��<�) 4.34 6.16 1.57 
�����
;�7��"���	��J;�� (
��) 83 59 172.19 
��#��"<
�'����
���$	�'�+ (��<�) 69.72 94.17 61.24 
�����
;��%���'�+ (
��) 5 4 3 
Cash cycle (
��) 98 73             189  

��(�	������
� �	��	�	�6��ก	��#	ก#	$�         

��#��ก%�=�7�+�#	� (%) -2.46 -4.62          16.07  
��#��ก%�=�$�กก���%�������� (%) 9.68 9.21 -        14.23  
��#��ก%�=�"��2� (%) 5.76 5.61 -        14.03  
��#��F;#�����F 	C��'�	� (%) 2.13 1.59 -4.26 

��(�	�������
�+�%���4�U	)��ก	�


#	�����	�       

  

��#��F;#�����$�ก"�����6�> (%) 2.08 1.55 -4.01 
��#��F;#�����$�ก"�����6�>C�
� (%) 2.99 2.42 -6.35 
��#��ก��'���7��"�����6�> (��<�) 0.35 0.43 0.29 
��(�	������� �	%�*�9�	�	�ก	�����         

��#��"<
�'�+"��#<�"<
�7��F 	C��'�	� (��<�) 0.03 0.02 0.1 
��#��"<
��
��"����C3�ก���%�����ก��+� (��<�) 161.76 338.63 N/A 
��#��"<
��
��"����C3�ก���%���H���
F ก6�� (��<�) 0.88 1.3 

N/A 

��#��ก��$<�������d�F; (%) - 231.62 N/A 

4.2.3  #	�4��	T	�%�	�ก	����� 

���=�	�
�7���������;��������<��3�=#���"�� 3/2558 ��<�ก�� 154.60 ;	����� �6���71+� 34.17 ;	����� $�ก
=#���"���
ก��7���aก<������<�ก�� 120.43 ;	����� �����A���#��"<
����6���71+��	��;� 28.37 ������$�ก����=�	$�ก
ก��7��=�	���6������� ����'	��6���71+�K��3�=#���"�� 3/2558 ����=�	$�กก��7����<�ก�� 135.66 ;	����� $�ก
=#���"���
ก��7���aก<��������=�	$�กก��7����<�ก�� 98.88 ;	����� �����A���#��"<
����6���71+� �	��;� 37.20 

"<
����=�	�
�7���������;��������<���
� 9 ����� ��<�ก�� 374.16 ;	����� ;�;� 30.99 ;	�����  $�ก�
� 9 ����� 
7���aก<������<�ก�� 405.15 ;	�����  �����A���#��"<
���;�;� �	��;�  7.65  "��'#�';�ก��;�;���������$�ก�
� 9 
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����� �aก<���������=�	$�กก��7�������6�	��"����; ก"�	����K�����"�������ก�� ���กy�� <3����=�	����  ��<�ก�� 
131.50 ;	�����  "<
����=�	���� 3��
� 9 ������a2558 ��<�ก�� 6.55 ;	�����     ��<��=�ก?#���
� 9 ������a2558  
������4����=�	$�กก��7�� 325.97 ;	������6���71+� $�ก�
� 9 �����7���aก<������=�	$�กก��7����<�ก�� 231.86 
;	����� �����A���#��"<
����6���71+� �	��;� 40.59   

$�ก�'#�F;7	��#	� �%�3'	�������;��������<���F;7����� 7.00 ;	����� 3�=#���"�� 3/2558 $�ก��=#���"���
ก��
7���aก<���F;7����� ��<�ก�� 27.09  ;	�����  "<
��
� 9 ������a 2558 �F;F;7����� 52.49 ;	����� $�ก��3�
=#���"���
ก��7���aก<���F;ก%�=� 17.46 ;	����� 

4.3  �	��+S�$+$
�����7�ก	��8��������$
�"	กก	������	���� 

���ก���ก���'?�
<� ������4 ��F�ก��3�	������=�	$�กก���"��7��'�	�������$� K��������4 $�3�	������=�	���$�ก
ก���6������$%��
� 2.16 ��� �6�����+����6�>"����$�7��$%��
�  4  K���ก�� $�ก 6 6 �;��> �;�H��';��ก��6�$����
�����#�$�ก�����������ก���ก��������4  ���+��� 16/2558 3�
���� 1 2��
��� 2558 ������4 �;�/'����������<��7��
������4 $��7	�;����3�"�55���+�7�����6�>"����$�7�� H��3#	������=7������ก<����"%���5 (Condition Precedent) 
���;��������ก^#�� 7	� 9 "��"���D���ก��=�	���1��"�����6�>7��������4  

��<��=�ก?� 3�ก����������4 ������';��$�กก���7	���+����6�>"����$�7��$�ก 6 6 �;��> '���3�ก���� ก���7	���+�
���6�>"����$�7��$�ก 6 6 �;��> =�<"%���?$ ������4 $��%�������=�	���$�กก���6������$����������ก;<�
 ��3�	��A�
�������'����
��7��������4  �;�$�6�����'�K���ก������_ ���ก��
7	��ก��ก��6�]���"��'�������6�>�6����7	�;���� 
��+��+ �6���3'	��A�=�#���$#�����> ����7��������4 3�ก��'�2��ก�$����_ �6����<
�ก��$���
���"���3�ก��;�����;�
'�����;��ก3'�<3�ก��;������$��%�3'	������4 �K�ก�"3�ก���6������=�	�;�"����C"�	��F;ก%�=�3'	�ก<������4 
��ก�'���=�$�ก2��ก�$F;�#�;�$%�'�<��F;�#H��I>���� �$�ก=�	���6�����������4 ก%�;���%�����ก���� < 

K���6�$����3�"<
�7���
����A�=�=�	�;��
������$�7��K���ก�� �
�C1��
�����'�	�7�����6�>"����$�7��
3�7	� 2.2 

4.4 9�ก	���ก	����	��	$
�����ก������� ����7�ก	�!���� 

���ก���ก���'?�
<� ���6�>"����$�7��3'	������4 3����+��+��A��"��'�������6�>���D�ก�H�6�� <3��%��;��� ���+������
��;<�$��"�� "����; ก"�	��;�ก��� Home Office �;�'	�����6�ก��D�� �1��"<
�3'5<ก<�"�	���"�?$�����	��6�	��7�� �%�
3'	�������K�ก�""����C7��"���	��;����� 	���=�	=�	�����1���ก
<�ก����$�#	���������#	�$�กก��'���+�������;���
6�]��K���ก�����#�+��#<�������ก �6���ก
<�$�"����C7���;����� 	���=�	$�#	��3�	�����
;�6�]��K���ก��=�<�	��
ก
<� 2 - 3 �a 

4.5  �	�����(���7!���ก	��)������ �!% �	��)��)������!�����������ก�,��������$
�"	กก	������	����$��

 ��� !����+�%�	,��@���
���(����8���ก	�
#	����ก	�(	�9 ��ก	� 

���ก���ก���'?�
<� ������4 ��
��$%���A�#	���"��7��'�	�"���5�6������3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> 

������$�ก ������4 ��
�����"��>��$�#	��3�	�������3�ก���%�=���+����6�>"����$�7���1�����ก��=��	
�K���ก��
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���K������� Home Office �;��������;<�$%��
� 4 K���ก�� ��+��+ �6�����A�ก��ก��$���
���"���3�������7�����=�	

3�ก�����ก��2��ก�$��������6��2��ก�$ก��F;�#�;�$%�'�<��F;�#H��I>���� �$�ก=�	���6����1����
K�	���
��F��

F
�" � K��ก��7���ก�����ก��2��ก�$=����2��ก�$�"��'�������6�>  

��<��=�ก?� 3�ก��7���ก�����ก��2��ก�$=����2��ก�$����H�6�]���"��'�������6�> ������4 ���=�<�F 	����
��

����
��53�ก���%�����2��ก�$���ก;<�
 �;����ก��ก���� 6 6 �;��> ��
�����"��>��$�7�����6�>"����$�7�� $1�=�	�

ก��'����ก���6����<
����ก��3����2��ก�$ �1����A�F;3'	������4 #ก;���$���+����6�>"����$�7�� �;�3�7�����
ก�� 6 

6 �;��> ก?#ก;��7	����<
�"���"���3��������';<����������$�3�	��+����6�>"����$�7�� �
�C1�ก���7	�����A�F 	C��'�	�

���3'5<�6����<
�3'	�%�����%�3�ก�����'������;�ก�����ก��2��ก�$����H�6�]���"��'�������6�> 3�ก���+ 

������4 $1��;?��'?�
<� '�ก������4 =�	 6 6 �;��>�1����A�F 	���ก��2��ก�$3��	��6�]���"��'�������6�> �;��D�ก�H�6

3�ก��;���� �
�C1���A�F 	��
��� 	�;�����
��53�ก�����ก��2��ก�$3��	��6�]���"��'�������6�>�7	����<
�;����

3�������4  ������4 $�=�	������K���>$�กก����������4 $����������6��6�"%�'���ก��;����3�2��ก�$

�"��'�������6�> �;�$�"����C7���ก�����ก��2��ก�$=����2��ก�$�"��'�������6�>=�	"%���?$3�����# �1��$���A�ก��

�<
�ก��$���
���"���3�������7�����=�	3�ก�����ก��2��ก�$��������6��2��ก�$ก��F;�#�;�$%�'�<��F;�#H��I>���

� �$�ก=�	���6�����
��F��F
�" � �ก��+�3�ก��;����3��	��6�]���"��'�������6�>�����A�����;��ก3'�<7��������

4 3�ก��;������$��%�3'	������4 �K�ก�"3�ก���6������=�	�;�"����C"�	��F;ก%�=�3'	�ก<������4 =�	3�����# 

��ก$�ก�+ ������4 ��
���'?�
<�ก���"��7��'�	�"���5�6������3��������"<
�;�3'	�ก< 6 6 �;��> $��%�3'	������4 
��';<����������������6��6�3�ก���7	���+����6�>"����$�7��$�ก 6 6 �;��>=�	 

4.6 7!ก�%����� 	
��	"%�ก�
�?@�(��ก	�+�%ก��4��ก�"����������  (!�
"�T	�%ก	������!%7!ก	�
#	�����	����

�������  �����5����	"	กก	��)�������!%ก	�
#	����ก	�(	��7�ก	��8����� 

���ก���ก���'?�
<� $�กก���6������$������� ������4 $��t���ก���������7?��ก�<��6���71+� "��"<
�'�+"���
�#<�
"<
�7��F 	C��'�	�$��6���71+��;?ก�	��$�ก 0.1 ��<���A� 0.2 ��<� ������$�กก�����K��'�+���	��ก��"C����ก������7�� 6 6 
�;��> ��+��+ ������=�	$�กก���6������$������� ������4 $��%�=��6���3�	3�ก����+����6�>"����$�7�� �6���7���2��ก�$
6�]���"��'�������6�>�1�����
<�$��%�3'	ก�$ก������=�	�;�ก%�=�$�กก���%���������6�����ก71+� 

������$�ก H��';��$�กก���6������$������� 6 6 �;��> $�"<�����;�7	�����A�ก���ก���������6�� 1 ��       ������
4 $1�$������K����3�ก�����ก��2��ก�$ �;��K����ก�����'������'��������  K��������4 ��A�F 	$%�'�<��
����>���$��>=�	���6��� �1����A�"���	����%��7	�$�ก#<�������D �;���A�F 	F;�#�;�$%�'�<��=�	���>#����;���>�(������) 
3'	ก��; ก�	�3������D�;�#<�������D "<
��������<�� ��A�F 	F;�#�;�$%�'�<��=�	������� �������
�$� K����A�
F 	F;�#=�	������� ����'	�"<���ก=�$%�'�<��3�#<�������D �;�������4 ��K������$�7���2��ก�$���ก��
������ก��
ก���%�2��ก�$=�	���6��� K��$��%�����ก����$��6���2��ก�$=�	���"��"%�'����%��F<�6�+� �6���7��3'	ก��; ก�	�3�
�����D�;�#<�������D ��ก$�ก�+�6�����A�ก��;��
���"���$�ก2��ก�$=�	���6�������
��F��F
���ก ������4 $1��
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�K������$�7���ก��;����=�3�2��ก�$6�]���"��'�������6�> K��������4 $�;����F<���������<�� ��� ������ ���� 
��"�"� $%�ก�� ��+��+�6�����A�ก���<
�ก��$���
���"���3����������=�	$�กก�����ก��2��ก�$���� 

5. ���(ก!���5����%%��!	���"%$���	�����	����)����������������  

3�ก����������4 �ก���"��'�	�"���5�6������7��������4 $%��
� 145,000,000 '�	� �;������� �"��7�� 
'�	�;� 2.16 ��� ()�������6Cก������	��	*) 3'	�ก< 6 6 �;��> ��A�������#�%�ก
<��	��;� 90 7������#;�� � 
�����"��
7�� ������4 $�ก%�'��'	�� 6 6 �;��> 7��'�	�"���5�6������H��3�ก%�'���
;� 1 �a ����#<
����'�	�"���5�6������
������%�ก����+�7��3�#;��';�ก���6�>4 K��H��';��$�ก
����'�	�"���5�6�������%�ก����+�7��3�#;��';�ก���6�>4 ���
ก%�'�� 6 ����� 3'	����;��C ก"���'	��7��"����C����7��'�	���C ก"���'	��7��=�	3�$%��
��	��;� 25 7��$%��
�'�	�
��+�'����C ก"���'	��7��    
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6. 9 �����	�7C�65������+�������ก����!%�!��ก	��)��������5�ก	�"�
��������	����)������ , ������ 24 ก�ก]	 � 2558 

  ก��� �!�� 

!#	
�� �	85�� "#	��� ���!% �	85�� "#	��� ���!% 

1 ���H 
�� 2�ก�;�������> 82,599,000 17.57 6 6 �;��> 145,000,000 23.58 

2 �.".�%�6��2> ����%� 51,139,200 10.88 ���H 
�� 2�ก�;�������> 82,599,000 13.43 

3 ����
���6�> $�##>K"H� 50,284,700 10.70 �.".�%�6��2> ����%� 51,139,200 8.32 

4 ���
���� #��6�]���#�> 49,448,400 10.52 ����
���6�> $�##>K"H� 50,284,700 8.18 

5 �����2� ���"���
�����> 24,373,000 5.19 ���
���� #��6�]���#�> 49,448,400 8.04 

6 ���"�

����� ���2�

����ก� 

23,070,900 4.91 �����2� ���"���
�����> 24,373,000 3.96 

7 ���"�
#����?ก ��<;� 17,887,500 3.81 ���"�

����� ���2�

����ก� 

23,070,900 3.75 

8 ������
��# ��	��K���� 8,580,100 1.83 ���"�
#����?ก ��<;� 17,887,500 2.91 

9 ���"����� ���D������; 7,252,500 1.54 ������
��# ��	��K���� 8,580,100 1.40 

10 ���6��6�� t�#�"�$$� 5,962,600 1.27 ���"����� ���D������; 7,252,500 1.18 

7. ����C!�5������	"��7!ก�%��(��ก	�(�
����"���7C�!������	������#	 �� 

ก���k��ก���
��7����	����F;���K���> 

�6�����A�ก���k��ก���
��7����	����F;���K���>����$�ก��71+�3�����#��'
<��������4 �;� 6 6  �;��>  
������4 =�	���ก���+�$�$�ก 6 6 �;��> 
<� 6 6 �;��> $�=�<�ก�����ก��2��ก�$�"��'�������6�>��$�ก<�3'	�ก���
��
7����	�ก��������4 �ก#<�=�H��';��$�ก�� 6 6 �;��> =�	�l�ก��7����+�K���ก���������>� ������=�">�;��> ���
������ �1�����
<�$���A�H��3����������������� 2559 �;�7���������;<�3�K���ก���������>� D��������> �1��
���
<�$�"����C����7��'����+�K���ก��=�	H��3��������C����� 2559  �;�$�=�<�%�����2��ก�$ก��6�]��
�"��'�������6�>���ก<�3'	�ก���
��7����	����F;���K���>7��������4 �ก#<�=� �;���F���$��%�����ก���;�ก������
H��';��$�ก���%�����K���ก����+�"��K���ก���;	
�"�?$ 3�ก���+ ������4 $��$	��
�����'�	�3�������#<��_ #<�#;��
';�ก���6�>4 #<�=� 
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�����������	
�� 4 

�	�������	ก	��
��	������������������ ������� 
!��
��"��� #$	ก�
 (�&	'�)  
)�ก	��*+!��������,!������� �� �� �-�
� ��.!���!��"�+ #$	ก�
 

�	������"	���/'� 1 
    

������	
�������ก���ก�������� ��������������� ��� !"�ก�� (�$��) (&Fancy' $�(� &������6') ���)*��	 16/2558 
0�(	������	 1 1������ 2558 2����� ������ �3$�������4 �5�/$�(��������6����	������4 7(�$�������5� 99.99 :�*���!���0���� 
(&������6�-7/&�*!�������!') �()����;�<�����	������ ;� ;� �5��< ;�=�;0;��< �)  !"�ก�� (&�� �� �-�
�') 0���:��  
>�����;�<�����	!�:��
��ก��2
�������ก�����;�<��� (&�����������#7,	') ��*�����5�0����
��ก?:��*56�*��)  
>�������()�:�����;�<�����	!�:��!�0�6�ก�� (ก) ��5�6����;�<�����	
��0�����	���6��5� $�ก���� (:) $��)�*���*ก���7����ก��0*�� 
� �����	 30 ;BC!�ก��� 2558$�ก���� !"����0*����	 ;� ;� �5��< !� ��*"����(�3$��ก6�7����ก��0*��0;(	�
5�!"���*$�(�
$5�ก
��ก��3� D 3����;�<�����	!�:����	!� ��*��ก��:���5�>��ก������1�E3$��ก6����5F����ก (&&��+9�9�	�') (���0���ก�6� 
&�	9	�*+!,	��������') 

'*�!�������� :�7�;�
�������� 

�	9	:�7����
��������* 

(-�	��	�) 

��-9�	��������
;	&-��&�ก����-
 

(% ����-
,!��	9	
:�7����) 

&��+9�9�	� > ������ 30 
�A�#�ก	� 2558 ก��

�E	���ก	����� 
(-�	��	�) 

:�7�	>ก	��	9	�*+!
,	�������� > 

������ 30 �A�#�ก	� 
2558 

(-�	��	�)** 

>��*ก��
0���
��<�
��� 
���
(	� 

$��*��;�ก
��C�� 

157.52 109.53 (���6��5�

���������5� 30.47 
:�*����
��0���) 

70.42 39.11 

>��*ก��
I���J 0�ก��� 
K ��������� 

Home 
Office 

226.24 169.31 (���6��5�

���������5� 25.16 
:�*����
��0���) 

78.53 90.78 

>��*ก����� 
���� 0����
0����< 

$��*��;�ก
��C�� 

115.67 87.78 (���6��5�

���������5� 24.11 
:�*����
��0���) 

29.96 57.82 

>��*ก��
0���
��<� 
2���� ���
������ 

��	���!����� 97.46 78.08 (���6��5�

���������5� 19.88 
:�*����
��0���) 

- 78.08 

���  596.89 444.70 178.91 265.79 
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* 0
V�����
��0���3�6�*0�(�� �5��� >�������� 0;=����� ��;2;���5 !"�ก�� ��ก!�ก��) F��$5�*!�กก�����>��
>��*ก����)* 4 >��*ก����!�ก ;� ;� �5��< �5�� ������4 !� ��*3�0*����ก!"���� 76.19 5������3�ก��;�W��>��*ก��!"����  
2 >��*ก��0;(	�:���(� >��*ก��0���
��<� 2���� ��������� !"����
����� 4.57 5������ �5�>��*ก��I���J 0�ก��� K ���
������ !"����
����� 71.61 5������ 
 

** �	9	�*+!,	�������� !	#��ก	�:��������,�+� ��+���+ ,�+�!��ก��#$	���&��+9�9�	����#7�$	�	&�ก-
 > �������$	ก	��*+!

,	���.#�����>� (Closing Date) ����&	ก��ก	�'$	�7&��+9�9�	���+�&�
ก�!��������$	ก	��*+!,	���.#�����>� �	9	�*+!,	
������������S
#7���	ก�� 444.70 -�	��	� �-7��*�!���ก������!�ก#$	��� 76.19 -�	��	����������6 #7"�!��$	�	)'�)�ก	���T�	

U9��ก	�#$	��� 2 U9��ก	� #7����:V��������������6 #7"�!�)'��:��*�!ก	��,�	�*+!�����������#7,	#$	�����+���+� 520.89 -�	�

�	� 

ก��0:���"����ก���()����;�<�����	!�:����*ก56��7(�0
V����ก��2�����X	*������;�<  ��
��ก�C���ก���ก�� 5�������	 �!.
20/2551 0�(	�*$5�ก0ก�Y<3�ก���"����ก����	������"���Z��	0:��:6��0
V�ก��2����$�(�!"�$�6��2
�X	*������;�< 5*�����	 31 ��*$��� 
2551 (�����)*��	��ก���ก�2:0;�	�0 ��) �5�
��ก�C���ก���ก�� 5��$5�ก���;�<�$6*
��0�C2�� 0�(	�*ก��0
[�0\�:����5�5�ก��

?��� �ก��:�*������!���0����3�ก��2����$�(�!"�$�6��2
�X	*������;�< ;.C. 2547 5*�����	 29  �5��� 2547 (&:�7ก	��	ก	�
�
��	&�*!#$	&��	�:') >�����5�0����:�*ก��0:���"����ก�����
2����*��) 

1) ���/ �
*!�/ :W����$	�	ก	� 

F��$5�*2���������� �3$�0:���"����ก��2�����X	*������;�<!�ก��	
����������Z\��7(�$������)*��	 1/2559 �X	*!�
����3�

�����	 5 ก��F�;��1< 2559 �X	*����6�!�0ก��:X)�F��3�0�(��ก��F�;��1< 2559 

2) 9����//	����ก���,�!� 

\���()�: ������4 �5�/$�(��������6�� 

\��:��: ;� ;� �5��< 

&�	�&"S K 3�ก��
����������Z\��7(�$������)*��	 1/2559 �X	*!�
����3������	 5 ก��F�;��1< 2559������

4 !���� �0���0;�	����!���0����:�*������4  ��ก!"���� 145,000,000���!�ก���!���0����0���

!"����470,000,000 ���0
V�!"���� 615,000,000 ���>��ก����ก$�������Z0;�	����!"����

145,000,000 $�����5�6�$�����	 ��2��$���5� 1 ��� 0;(	���ก�5�0���:��3$��ก6 ;� ;� �5��< 3�����$���5� 

2.16 ���  

>��F��$5�*ก��0���:���5� ;� ;� �5��< 2��!�*�()��5�"��������6�$�������Z0;�	��������0*�����5�� 

;� ;� �5��<!�0
V�\��7(�$������3$Z63�������4 !"���� 145,000,000 $��� $�(����0
V�����5� 23.58 :�*
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���!���0����"����5�� (!"���� 615,000,000 ���) �5�!��6*����5!"����  1 �6�� 0:���"��* "��$�6*

0
V�ก���ก��������4  

0�(	�*!�ก 3�ก����ก$�������Z0;�	����3$��ก6 ;� ;� �5��< ��)� ;� ;� �5��< !�0:����0
V�0;��*\��7(�$������

3$Z6:�*������4 ��360:����0
V�����5��	!�2�����ก��0���3$�0
V�\�����"���!������ ��*��)� !X*2�60:��:6��

0
V�����5��	0ก�	��>�*ก�� ��
��ก�C���ก����	0ก�	��>�*ก�� ��ก!�ก��) 3�ก��0���:��$�������Z0;�	�

�����*ก56�� ;� ;� �5��< !�2�6��$�����	3�ก���"��"�0����()�$5�ก���;�<��)*$��:�*������4 F��3 �


��ก�C���ก���ก��ก"�ก�� 5����� ��	 �!. 12/2554 0�(	�* $5�ก0ก�Y< 0*(	��2: �5���1�ก��3�ก��0:��

7(�$5�ก���;�<0;(	�����*"�ก�!ก�� 0�(	�*!�ก ก���()�$�������Z0;�	������*ก56���6*\53$� ;� ;� �5��< 7(�

$�������Z3�������4 0;��* ����5� 23.58 :�*���1���ก0���*��)*$��:�*������4 

3) -�ก�>7U
�����:,!��	ก	��-7,�	
,!��	ก	� �-7�	-7�!�
,!��	ก	��
��	������������ 

3.1) -�ก�>7U
�����:,!��	ก	� 

������4 �5�/$�(��������6��!�0:���()����;�<�����	!�:��!�ก ;� ;� �5��< 3������()�:�����;�<��� �����5�0������	


��ก?3�:�� 4 

3�ก��"��������()�:�����;�<��� ������4 �5�/$�(��������6��!�"�������0*������	2�����!�กก����ก�5�0���:��

$�������Z0;�	����!"���� 145,000,000 $�����5�6���	 ��2��$���5� 1 ��� 3�����$���5� 2.16 ��� 3$��ก6 ;� ;� �5��<  ����	2��

0���3$���	
����������Z\��7(�$������)*��	 1/2559 ;�!��������� �3������	 5 ก��F�;��1< 2559 !"���� 313.20 5������ �����)*

0*�����$���0����:�*������4 �5�0*��ก���7����ก��0*�� !"���� 207.69 5������ 

��X	* ����0���:��$�������Z0;�	������*ก56��0
V�����0���:����	���6��5�2�60ก��ก�6�����5� 10 :�*���� 5�� 

��*��)� ������4 !� ��*
?��� � ��
��ก�C���ก���ก��ก"�ก�� 5����� ��	 �!. 72/2558 0�(	�* ก�����Z� 3$�������!���0����

0���:��$�����	��ก3$�6 6�����53��*!"�ก�� >�����5�0����0ก�	��ก��ก��0���:��$�������Z0;�	����3�����0���:����	���6��5�

2�60ก��ก�6�����5� 10 :�*���� 5�� 
��ก? �������0�Cก��0���:��$�������Z0;�	����3�����0���:����	���6��5�2�60ก��

ก�6�����5� 10 :�*���� 5�� (��	*��	�6*������ 2) 

&�	9	"-	
' $���7X* ����7��0_5�	�76�*�)"�$��ก:�*$�������Z:�*������4 3� 5��$5�ก���;�<�$6*
��0�C2�� 

(&"-	
&-�ก�����6') ����$5�*0!=�����"�ก�� �� 6�ก��ก6�������	���ก���ก����� �3$�0������� 6���	
����������Z\��7(�$��� 

���)*��	 1/2559 0;(	�:������ �3$�������4 0���:��$�������Z0;�	���� �(���$�6�*�����	 20 ;BC!�ก��� 2558 7X* 30 ;BC!�ก��� 

2558 �X	*!�0�6�ก�� 2.40 ��� (:����5!�ก SETTRADE 3� www.settrade.com :�* 5��$5�ก���;�<�$6*
��0�C2��) 

3.2) ก	�9$	��>,�	
,!��	ก	� 



 

 

 

  FANCY  WOOD  INDUSTRIES  PUBLIC CO.,LTD. 

357 MU 12 SOI SUKSAWAT84, SUKSAWAT RD., PRASAMUTJADEE, SAMUTPRAKARN  10290, THAILAND 

                       TEL : (662)  815-7060 8163060-1  , 461-2100-1,    FAX : (662) ,  461-2102 

. 

 

 

 4 

%&'. 188 

ก��0:���"����ก����*ก56��7(�0
V����ก��2�����X	*������;�<  ��
��ก�C���ก��2����$�(�!"�$�6��2
�X	*0�(	��"����

 ��0ก�Y< 6�*D ��	ก"�$��>��3���5�6���*�����	�"����2��!�ก$5�ก0ก�Y<3�$5�ก0ก�Y<$�X	* >�����*��*!�ก*�ก��0*�����:�*

������4  ��)���������	 30 ก������ 2558 ;��6���:������ก����*���0�6�ก������5� 39.17  ��0ก�Y<��5�6����:�*��	* ����� 

�X	*��*ก�6�����5� 15 � 6 	"�ก�6�����5� 50 

��6�*2�ก= �� 0�(	�������:������ก��ก��0:���()�>��*ก��$��6���� ���0 ��<�����6� !�ก ������ ��

[ �5 ����< 

!"�ก�� �5�>��*ก��$��6�� �� C�F����  !�ก������ ��05
l� �* !"�ก��  ��	 2���������� �>����	
�������ก���ก�� 

������4  ���)*��	 3/2558 0�(	������	 4 ;B�F��� 2558 ��	����5�6����ก����)*$��0�6�ก�� 575,054,250 ��� $�(�0�(	��"���� ��

0ก�Y<��5�6����:�*��	* ������5��0�6�ก������5� 44.61 �5�� :������ก�����!�0�6�ก������5� 83.78  ��0ก�Y<��5�6����

:�*��	* ����� �X	*��*ก�6�����5� 50 � 6 	"�ก�6�����5� 100 (���*��*!�ก*�ก��0*����� � �����	 30 ก������ 2558) ��*��)� ������

4 !X* ��*:������ �ก��0:���"����ก��2�����X	*���;�<�����	!�:��!�ก��	
����\��7(�$������������0���*2�6����ก�6� 3 3� 4 :�*

!"����0���*��)*$��:�*\��7(�$�����	��
���� �5������1���ก0���*5*����� >��2�6����6��:�*\��7(�$�����	���6��2��0����5�

!���"����*��ก��0
[�0\������0�C:�*���ก����*ก56�� 

ก���"����:������ก�� ��0ก�Y<�"����0
����0���� 

ก���"����>�����*��*!�ก*�ก��0*����� ��5�6����ก�� (����5�) 
� �����	 30 ก������ 2558 ���ก���()����;�<�����	

!�:�� 
���ก����	0ก��:X)� 
ก6��$���* 

��� 

1. ��5�6����;�<��� 0
V�ก��2�����X	*
������;�<�(	���ก!�ก
$5�ก���;�< !X*2�6��
ก���"����>��

��1�ก����) 

0
V�ก��2�����X	*
������;�<�(	���ก!�ก
$5�ก���;�< !X*2�6��
ก���"����>��

��1�ก����) 

 

2. ก"�2����1�!�กก���"�0���ก�� (4 2 ����56����) 0
V�ก��2�����X	*
������;�<�(	���ก!�ก
$5�ก���;�< !X*2�6��ก��

�"����>�� 
��1�ก����) 

0
V�ก��2�����X	*
������;�<�(	���ก!�ก
$5�ก���;�< !X*2�6��
ก���"����>��

��1�ก����) 

 

3. ��5�6����:�*��	* �����  520.89/ 1,329.66 = 
39.17%** 

44.61% 83.78% 

4. ��5�6�$��������	������4 !���0������ก0;(	�"���
�6�������;�< 

2�6��ก����ก$���3$�6
0;(	�"����6�������;�< 
!X*2�6��ก���"����

>����1�ก����) 

2�6��ก����ก$���3$�6
0;(	�"����6�������;�< 
!X*2�6��ก���"����

>����1�ก����) 
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&�	�&"S: 

*���ก���()�>��*ก��$��6���� ���0 ��<�����6� !�ก ������ ��

[ �5 ����< !"�ก�� �5�>��*ก��$��6���� C�F����  !�ก

������ ��05
l� �* !"�ก�� 2���������� �!�ก��	
�������ก���ก��������4  ���)*��	 3/2558 0�(	������	 4 ;B�F��� 2558 

**�����()�:�����;�<��� ��!��ก��
���0;�	�:X)� ��)*��) :X)����6ก��!"����$��)�*���*��	!��"���$�ก5� � �����	�"�ก���()�:��0��=!

������< (Closing Date) �X	*$�ก��ก��"���$��)�*���*��)*$��ก6�������	�"�ก���()�:��0��=!������< �����()�:�����;�<���

��*���!�0�6�ก�� 444.70 5�������5�0�(	����ก��0*����ก!"���� 76.19 5��������	������4 !� ��*�"���3�3�ก��;�W��

>��*ก��!"���� 2 >��*ก�� !����0
V�0*����	������4 !� ��*3�2
0;(	�ก��0:���()����;�<�����	!�:��!"������)*��)� 520.89 

5������  

4) �	-7�!�
,!������������#7�
��	 

4.1)  ,�!��-U9��ก	� 

���;�<��� !"����  4  >��*ก�� (�X	*���7X*$��)�*���*ก���7����ก��0*�� 0�(	�*!�ก ���;�<�����*ก56��3�0
V�$5�ก
��ก��
3�ก��ก���(�0*��!�ก�7����ก��0*����*ก56��) 0
V�>��*ก��:�* ;� ;� �5��< >�������5�0����:�*� 65�>��*ก�� ��*��) 

'*�!�������� :�7�;�

�������� 

�	9	:�7����

��������* 
(-�	��	�) 

��-9�	��������

;	&-��&�ก����-
 
(% ����-
,!�

�	9	:�7����) 

&��+9�9�	� > ������ 30 

�A�#�ก	� 2558 ก��
�E	���ก	����� 

(-�	��	�) 

:�7�	>ก	��	9	�*+!

,	�������� > 
������ 30 �A�#�ก	� 

2558 

(-�	��	�)** 

>��*ก��
0���
��<�
��� 
���
(	� 

$��*��;�ก
��C�� 

157.52 109.53 (���6��5�

���������5� 
30.47 :�*����


��0���) 

70.42 39.11 

>��*ก��
I���J 0�ก��� 
K ��������� 

Home 
Office 

226.24 169.31 (���6��5�

���������5� 
25.16 :�*����


��0���) 

78.53 90.78 

>��*ก����� 
���� 0����
0����< 

$��*��;�ก
��C�� 

115.67 87.78 (���6��5�

���������5� 
24.11 :�*����


��0���) 

29.96 57.82 

>��*ก�� ��	���!����� 97.46 78.08 (���6��5� - 78.08 
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0���
��<� 
2���� ���
������ 


���������5� 
19.88 :�*����


��0���) 

���  596.89 444.70 178.91 265.79 

* 0
V�����
��0���3�6�*0�(�� �5��� >�������� 0;=����� ��;2;���5 !"�ก�� ��ก!�ก��) F��$5�*!�กก�����>��
>��*ก����)* 4 >��*ก����!�ก ;� ;� �5��< �5�� ������4 !� ��*3�0*��!"���� 76.19 5������3�ก��;�W��>��*ก��0;(	�:����ก
!"���� 2 >��*ก�� �(� >��*ก��0���
��<� 2���� ��������� !"����
����� 4.57 5������ �5�>��*ก��I���J 0�ก��� K 
��������� !"����
����� 71.61 5������ 

** �	9	�*+!,	�������� !	#��ก	�:��������,�+� ��+���+ ,�+�!��ก��#$	���&��+9�9�	����#7�$	�	&�ก-
 > �������$	ก	��*+!
,	���.#�����>� (Closing Date) ����&	ก��ก	�'$	�7&��+9�9�	���+�&�
ก�!��������$	ก	��*+!,	���.#�����>� �	9	�*+!,	

������������S
#7���	ก�� 444.70 -�	��	��-7��*�!���ก������!�ก#$	��� 76.19 -�	��	����������6 #7"�!��$	�	)'�)�ก	���T�	
U9��ก	�#$	��� 2 U9��ก	� #7����:V��������������6 #7"�!�)'��:��*�!ก	��,�	�*+!�����������#7,	#$	�����+���+� 520.89 -�	�

�	� 

4.1.1.) U9��ก	��
!7:	��9�!� :�7'	'*�� 

>��*ก��0���
��<���� 
���(	�  �)*���6��	 11/1 7.
���(	�  .��*0:� �.0�(�*������� !. ������� ��0�()���	>��*ก��
��)*$�� 1-0-71.8 2�6 $�(� 471.8  ���*�� >��*ก����*ก56��0
V�>��*ก��
��0F����>���0������	��ก��ก6�����*�5��
0��=! ��!"����$��*����)*��)� 109 ����  >��>��*ก����*ก56�� 0��	�!"�$�6��0�(	�0�(���ก���� 
s 2557 3�ก����) ;� ;� 
�5��< 0
V�0!��:�*ก������1�E$��*��!"���� !"���� 73 ����  >����:���$��*!"���� 31.90 K 33.29  ���*0� � 

t!!����$��*��!"���� 73 ���� ��*���63���$�6�*��ก��!"�$�6�� >����:���$��*!"���� 31.90 K 33.29  ���*0� � 
������4 �5�/$�(��������6��!�0:���()�$��*��3�>��*ก����*ก56��0;(	��"�2
:�� 6�2
3�����    

4.1.2.) U9��ก	�Y!��Z �!ก�� [ �	�!����	 

>��*ก��I���J 0�ก��� K ���������  �)*���6��	 �. 5��;���� 73 7.5��;���� �:�*��;����* 0: ��*��*$5�* 
ก��*0�;4 ��0�()���	>��*ก����)*$�� 2-0-49.2 2�6 $�(�
����� 849.20  ���*�� 
t!!���� >��*ก�����6��$�6�*ก��
�"�0���ก��ก6�����* �X	*3�>��*ก��
��ก��������	����5���	*
5�ก����*
��0F� Home Office !"���� 14 ����  >��� 6
5����� ��;()���	3����
����� 650  ���*0� � (�������u�) �����1����
>F� 6�*D >��������4 �5�/$�(�������
�6��!�0:���()�>��*ก��;����3����Z� ก6�����*��*ก56��0;(	��"�2
;�W���5�:�� 6�2
3�����   � 
t!!���� 
>��*ก����*ก56����ก��>��ก������1�E3$��ก6\���()��5��!"���� 1 ���� �*0$5(� Home Office ��	0
V�:�* ;� ;� �5��<��	!�
>��3$�:��3$�������4 !"���� 13 ����  3�!"������)��\��!�*�()��5�� !"���� 6 ��� !"���� 8 ����  � 6��*2�6��ก��>��
ก������1�E !X*�� Home Offcie0$5(���ก!"���� 5 ���� ��	0
[�3$�\����3!!�*�()� ������4 ����6�>��*ก����*ก56��!�
ก6�����*�5��0��=!;����>��F��3�2 ���� 2 :�*
s 2559 
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4.1.3.) U9��ก	���� �	�� ������
���� 

>��*ก����� ���� 0����0����<  �)*���6��	 7. ������0$�����<15  .��0�; �.0�(�* !.0��*3$�6 �X	*ก6�����*>�� ������ ��� ���� 
0����0����< !"�ก�� ��0�()���	>��*ก����)*$�� 1-0-19 2�6 $�(� 419  ���*�� >��*ก����*ก56��0
V�>��*ก��
��0F�
���>���0������	��ก��ก6�����*�5��0��=! ��!"����$��*����)*��)� 109 ����  >��>��*ก����*ก56�� 0��	�!"�$�6��0�(	�0�(��
�ก���� 
s 2555 3�ก����)  ;� ;� �5��< 0
V�0!��:�*ก������1�E3�$��*�� !"���� 51 ����  ������4 ��ก��:���5��!"���� 
22 ����  �5���$��*����	���6��$�6�*0
[�3$�\����3!!�*�()�$��*��0$5(���ก!"���� 29 ����  ������4 �5�/$�(��������6��
!�0:���()�$��*��3�>��*ก����*ก56��0;(	��"�2
:�� 6�2
3�����  

4.1.4.) U9��ก	��
!7:	��9 ����� �	�!����	 

>��*ก��0���
��<� 2���� ���������  �)*���6��	 �:�*�������� 0: �������� ก��*0�; 0!��:�*>��*ก�� � 
t!!���� �(� 
������ 2���� ��������� !"�ก�� (0
V��������6����	 ;� ;� �5��< 7(�$��� ����5� 99.99 :�*���!���0����) >����6*0�()���	
0
V� 2 �6�� �(� (1) ��	���0
56�0�()���	 6-3-47 2�6 ��6*0
V���	���!����� !"���� 25 �
5* �5� (2) ��	���0
56� 0�()���	 2-3-
91.4 2�6 (��*2�62��:����Z� !�����) ก��0:���()�>��*ก����*ก56������ 7�
���*�<0;(	��"���	�������6*:��0
V���	���0
56�
3$��ก6\���()�0;(	��"�2
����*��	���6��C�� 6�2
 

4.2.) ,�!��- �� �� �-�
�* 

:�7�;�\S�ก�# ;�W�����*$�������;�< 

�S�#
�7���� 50,000,000 ��� ��6*��ก0
V� 500,000 $��� ��5�6���	 ��2��$���5� 
100 ��� 

ก�!"�+���*�! �����	  8 ก��F�;��1< 2555  

���"�+��$	��ก�	�)&/� �"���ก*��3$Z6  �)*���6��	 22 ���
�����v<���1��� 23 7��
�����v<
���1��� �:�*5��;���� 0: 5��;���� ก��*0�;4 10230 

�	'*�!]��E*!&S��  �������5�< >กC51��*C<   7(�$���!"����  499,998 $��� 
��������1�< ������E;*C1�  7(�$���!"����  1 $��� 
��*C���5�ก��< �����2 �F;  7(�$���!"����  1 $���  

ก���ก	� �������5�< >กC51��*C< 

'*�!]��"�
"�! �������5�< >กC51��*C< 

 

*��)*��) ������4 �5� ;� ;� �5��< 2�6���������;��1<3�D $�(�����0ก�	��>�*3�D ก��������4  ����	ก"�$��3�

��ก�C���ก����	0ก�	��>�*ก��  
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4.3.) 9�	�������\�!*��^ �7&��	�ก���ก	�,!�������6 �-79S>����-� Uก�-\����� 

4.3.1)   9�	�������\��7&��	�9S>�������� #�""�U�;> �-7 9S>����-� Uก�-\����� )������� �������� 
�  

��.!���!��"�+ #$	ก�
 

�������5�< >กC51��*C< (&9S>����-�') �"�1��ก�!��0
V�0�5����ก�������� ;� ;� �5��< !"�ก�� (&;� ;� �5��<') �X	*�����
�1���W�< ��*��C��;�W�< (�X	*0����(����;�����;�< !�������<) (&9S>!\���T��') 0
V�ก���ก��  6��� �������5�<2���ก��
����1���W�<3$�0:���6���"�1��ก�!���*$�������;�< >��!�� �)*0
V�������3$�6F��3 �(	� ������ ������;�< �� ;�=�;0;��< �) 
!"�ก�� (&������ ��������
�') 0�(	������	 12 ก������ 2557 3�ก����) ����1���W�<2�����$���3$� ���������;�< !�  <
>�F� (&9S>��������') �X	*0
V�;��ก*��:�* ;� ;� �5��< 3$�0:������	*0
V�ก���ก��3������� ������;�<�� �5�3$����
��ก�ZZ� !�  <>�F� �X	*0
V�F����:�*���������;�< 7(�$���3� ������ ������;�<�� 0;(	�3$� ������ ������;�<�� ��\��7(�$���
��� ��!"������	กw$���ก"�$���5� 6�������1���W�<2��>��$���:�* ������ ������;�<�� ��	 �7(����6��ก2
 ��*��)� 
�������5�< �5����������;�< !X*2�6���������;��1<��$�6�*ก����ก0$�(�!�ก�������;��1<3���*1��ก�! 


t!!���� ���������;�<��2��0
V�;��ก*��:�* ;� ;� �5��< �5�� ��ก!�ก��) 0�(	�*!�ก ������ ������;�<�� ��2����1��ก���3� 
D ��0
V�����0�5�$�X	*�5�� ��	
����\��7(�$���:�*������������;�<�� !X*2����� �3$�05�ก������ :����) ������������;�<�� 
���6��$�6�*ก��!���0����05�ก������ �5�!��"�0���ก��"�����Z� 6�2
 

4.3.2)  9�	�������\��7&��	�9S>��'� "����T���"�� �-7 9S>����-� Uก�-\����� )������� �-��-�
� #$	ก�
 

������ 05�<�5��< !"�ก�� (&������ �-��-�
�') !�� �)*:X)�0�(	������	 7  �5��� 2531 >��ก5�6�\��7(�$���0���:�*������4 
( ��ก�55�5�
��Z<  ��ก�5 ��;�W��� �< �5���*5� �������) �5����������  ��;�W��� �< (&9S>��'�') 0
V�ก���ก��\����
�"���!5*����6��$�X	*:�*������ 05�<�5��< ������ 05�<�5��< ������
���*�<��	!�:�����;�<���:�* �3$��ก6���
����5�< � 60�(	�*!�กก��:�����;�<�����*ก56��3�:����)��!�"�3$���F���F�����ก ������ 05�<�5��<�5��������5�<!X*2��
 ก5*�6��ก���6� 3���$�6�*��	��*��2����ก���()�:�����;�<��� !�3$��������5�<0:�����"��* "��$�6*0
V�ก���ก��3������� 
05�<�5��< �����)*3$�0
V�ก���ก��\�����"���!5*���3������� 05�<�5��< 0;(	�3$���	�3!�6� ���;�<�����	������ 05�<�5��< 
!�:��3$��ก6�������5�< !�2�6��ก��!"�$�6����ก2
3$��ก6����5�(	� 

��*��)�  �������5�< �5�������� !X*2�6���������;��1<��$�6�*ก����ก0$�(�!�ก�������;��1<3���*1��ก�! 

��ก!�ก��) 0;(	���	!�:!������:�����*��*\5
��>��<:�*����������0�(	�*!�กก����	�������!�0
V�ก���ก����)*3�
������ 05�<�5��< �5�3�������4 (�X	*!��"�0���1��ก�!;�W�����*$�������;�<3����� F��$5�*!�กก��0:���()����;�<���
!�ก ;� ;� �5��<) �������  ��;�W��� �< 2��5���ก!�กก��0
V�ก���ก��3������� 05�<�5��< �5�:��$���:�* ��5�
��������3������� 05�<�5��< �5�� >��3������	 28 1������ 2558 ������ 05�<�5��< 2����ก��!���0�����ก�2:3$����
��� �   ��;�W��� �<  ��ก!�กก�� 0
V�ก���ก��  �5���Z�\�� 7(�$���:�*������  05�<�5��<  �" �3$�2�6��(	 � 
�������  ��;�W��� �< �5���������7(�$������63������� 05�<�5��< ��ก 6�2
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5) ��-9�	���,!�����"!�����ก>_����)'�)�ก	�ก$	&�
��-9�	����"!���� 

������4 �5�/$�(��������6�� ก5*��	!��()����;�<�����	!�:��:��* ��3�����0�6�ก�� (ก) ��5�6����;�<�����	
��0�����	��
�6��5� $�ก���� (:) $��)�*���*ก���7����ก��0*�� � �����	 30 ;BC!�ก��� 2558 $�ก���� !"����0*����	 ;� ;� �5��< !� ��*"����(�
3$��ก6�7����ก��0*��0;(	�
5�!"���*$�(�$5�ก
��ก��3� D 3����;�<�����	!�:����	!� ��*��ก��:���5�>��ก������1�E3$��ก6
����5F����ก �"�3$�
�����ก�������()�:�����;�<�����	������4 �5�/$�(��������6��!�0:���()� � �����	 30 ;BC!�ก��� 2558 
0�6�ก������  265.79  5������ ��6�*2�ก=�� �����()�:�����;�<��� ��!��ก��
���0;�	�:X)� ��)*��) :X)����6ก��!"����$��)�*���*��	!�
�"���$�ก5� � �����	�"�ก���()�:��0��=!������< (Closing Date) �X	*$�ก��ก��"���$��)�*���*��)*$��ก6�������	�"�ก���()�:��0��=!
������< �����()�:�����;�<�����*���!�0�6�ก�� 444.70 5������ ��ก!�ก��) 0�(	����ก��0*����ก!"���� 76.19 5��������	������4 
!� ��*�"���3�3�ก��;�W��>��*ก��!"���� 2 >��*ก�� !����0
V�0*����	������4 !� ��*3�2
0;(	�ก��0:���()����;�<�����	!�:��
!"������)*��)� 520.89 5������ 

>��3�ก��"��������()�:�����;�<��� ������4 �5�/$�(��������6��!�"�������0*���� !"���� 313.20 5������ ��	
2�����!�กก����ก�5�0���:��$�������Z0;�	����!"���� 145,000,000  $��� ��5�6�$�����	 ��2��$���5� 1 ��� 3�����$���5� 2.16 
��� 3$��ก6 ;� ;� �5��< (>
��;�!�������5�0����:�*ก����ก$�������Z0;�	����3�:�� 3.1 5�ก���>����	�2
:�*���ก��) 
�����)*0*�����$���0����:�*������4�5�0*��ก���7����ก��0*�� !"���� 207.69 5������ 

6) ��-9�	,!�������������
��	 

'*�!�������� ��-9�	�������� &�	�&"S 

>��*ก��0���
��<���� 
���
(	� 

143.18 0
V���5�6�:�� ��>��*ก�� 0�(	�*!�ก0
V�
>��*ก����	��ก��ก6�����*�5��0��=!;����>�� 

>��*ก��I���J 0�ก��� K ���
������ 

226.24 0
V���5�6���	
��0���>��\��
��0��� 0�(	�*!�ก
>��*ก����*ก56����*���63���$�6�*ก��ก6�����*

�5�;�W��>��*ก�� 
>��*ก����� ���� 0����0����< 114.74 0
V���5�6�:�� ��>��*ก�� 0�(	�*!�ก0
V�

>��*ก����	��ก��ก6�����*�5��0��=!;����>�� 
>��*ก��0���
��<� 2���� ���
������ 

96.15 
 

0
V���5�6�:�� ��>��*ก��   

��� 580.31  

7) ��*�!��,ก	�'$	�7�����-7�&-������	,!������S� 

������4 �5�/$�(��������6��!�"����()�:�����;�<�������0*���� � �����	�"�ก���()�:��0��=!������< (Closing Date) 
3$��ก6 ;� ;� �5��< F��$5�*!�ก��	
����������Z\��7(�$��� ���)*��	 1/2559 �X	*!�
���������	 5 ก��F�;��1< 2559  



 

 

 

  FANCY  WOOD  INDUSTRIES  PUBLIC CO.,LTD. 

357 MU 12 SOI SUKSAWAT84, SUKSAWAT RD., PRASAMUTJADEE, SAMUTPRAKARN  10290, THAILAND 

                       TEL : (662)  815-7060 8163060-1  , 461-2100-1,    FAX : (662) ,  461-2102 

. 

 

 

 10 

%&'. 188 

>��0*��!"������*ก56��0
V�0*����	2�����!�กก��0;�	����!���0����:�*������4  ��ก!"���� 145,000,000 ��� !�ก���
!���0����0���!"���� 470,000,000  ��� 0
V�!"���� 615,000,000 ��� >��ก����ก$�������Z0;�	����!"���� 145,000,000 $��� 
��5�6���	 ��2��$���5� 1 ��� 0;(	���ก�5�0���:��3$��ก6 ;� ;� �5��< 3�����$���5� 2.16 ��� !"���� 313.20 5������ �����)*
0*�����$���0����:�*������4�5�0*��ก���7����ก��0*�� !"���� 207.69 5������   

8) :�7U'�����9	
��	#7�ก�
,�+�ก��������6  

8.1  ������4 !�������6�����2��!�กก���"�0���1��ก�!���*$�������;�<0;�	���ก:X)� �X	*!�0
V�ก��6��ก��!������
0��	�*!�ก��	\6����������4 !�������6�����2��!�กก��:��2����*�
���
0
V�$5�ก��	���� ��ก"�2�������ก 

8.2 ก��2�����X	*���;�<���3����)*��)0
V����*$�������;�<��	��C�ก�F�;���63��"�05��	�� ;����:��2��������5���5�ก���
��3!��	!�!�*�()����*�5��  �"�3$�������4 ��>�ก�������7:���������5����������2��2��������X	*��ก�6�ก����	!� ��*��0��	� ��!�ก
ก��$��()���	����5���;�W��>��*ก��0�* �)*� 60��	���ก 0;���ก�6�!������7:���5����������2��!� ��*3�����0�5�;�W��
>��*ก��2�6����ก�6� 2-3 
s 

9) ��*�!��,ก	��,�	�$	�	ก	� 

9.1 ก��0:���"����ก���()����;�<�����	!�:��0:��:6��0
V�ก��2�����X	*������;�<:�*������4 �5�/$�(��������6��:�*
������!���0����  ��
��ก�Cก��2����$�(�!"�$�6��2
�X	*������;�< ��*��)� ������4  ��*:������ �ก��0:���"����ก��2�����X	*
������;�<!�ก��	
����\��7(�$��� ���������0���*2�6����ก�6� 3 3� 4 :�*!"����0���*��)*$��:�*\��7(�$�����	��
�����5������1�
��ก0���*5*����� >��2�6����6��:�*\��7(�$�����	���6��2��0��� �5�!���"����*��ก��0
[�0\������0�C:�*���ก����*ก56�� 

9.2 ������4 !� ��*2���������� �ก��0���:��$�������Z0;�	������	��ก3$�6 6�����53��*!"�ก��!�ก�"���ก*��
���ก���ก��ก"�ก��$5�ก���;�<�5� 5��$5�ก���;�<  ����	ก"�$��3�
��ก�C���ก���ก��ก"�ก�� 5����� ��	 �!. 72/2558 
0�(	�* ก�����Z� 3$�������!���0����0���:��$�����	��ก3$�6 6�����53��*!"�ก�� 

9.3 3�ก���()����;�<�����	!�:��!�ก ;� ;� �5��< �5�ก��"���0*���6��()�$�������Z!����6F��3 �0*(	��2:��	�"���ZF��3 � 
��ZZ��()�:�����;�<��� (&��//	�*+!,	��������') 

���
�����"���Z:�*��ZZ��()�:�����;�<��� ����*��) 

��6��ZZ� \���()�: ������4 �5�/$�(��������6�� 
\��:��:  ;� ;� �5��< 

�����	5*��� $5�*!�ก��	������4 2���������� �!�ก��	
�������ก���ก��������4  ���)*��	 16/2558 0�(	������	 1 
1������ 2558 
>����ZZ��() �:�����;�<���!���\5�� *���3�F��$5� * 0 *(	 ��2:��*���ก6����	�" ���Z 
(ConditionPrecedent)  �����5�0������	
��ก?����56�*2�����ก��
?��� ����7����5�� 
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������;�<��	!��()�:�� 1. >��*ก��0���
��<���� 
���(	�  
2. >��*ก��I���J 0�ก��� K ��������� 
3. >��*ก�� ��� ���� 0����0����< 
4. >��*ก��0���
��<� 2���� ��������� 

0*(	��2:��*���ก6����	
�"���Z  
(ConditionsPrecedent) 

0*(	��2:��*���ก6����	�"���Z (Conditions Precedent) ก6��ก���()����;�<�����	!�:��!�ก ;� ;� 
�5��< 
(1) ��	
����\��7(�$���:�*\���()� ��� �3$�\���()� (ก) 0;�	���� �5���ก$�������Z0;(	����3$��ก6

\��:��!"���� 145,000,000 $��� 3�����$���5� 2.16 ��� (&$�������Z0;�	����') �5� (:) 
0:���()����;�<�����	!�:��!�ก\��:�� 

(2) �"���ก*�����ก���ก��ก" �ก��$5�ก���;�<�5� 5��$5�ก���;�<  �5�/$�(� 
���ก���ก��ก"�ก��$5�ก���;�<�5� 5��$5�ก���;�< ���Z� 3$�\���()���ก�5�0���
:��$�������Z0;�	����3$��ก6\��:��  

(3) \��:��2��0:���()�$�������Z0;�	���� �5�"����6�$�������Z0;�	�����5�� 

(4) \���()�2���"�0���ก��3�0�(	�*��* 6�2
��)ก��ก�����*;����< (ก) !���0����0
5�	���
5*
���" ����5��:�*\���()� 0;(	 �3$�����5��*ก��!" ����$�������Z0;�	 ����  �5�  
(:) !���0����3$�\��:��0
V�\��7(�$�����*��0����:�*\���()�3�!"����$���0�6�ก��$���
����Z0;�	���� �5� 

(5)  \���()�2���"�0���ก���(	��"�:� 6� 5��$5�ก���;�<�$6*
��0�C2��0;(	����$�������Z0;�	�
���0
V�$5�ก���;�<!���0����3� 5��$5�ก���;�<�$6*
��0�C2��  

:�� ก5*�(	���	�"���Z ��6��ZZ� ก5*�6� $�ก��0*��2��0ก��:X)�!�ก���;�<�����	!�:��3���$�6�*����:�*��ZZ� (06� 0*��
2��!�กก��:�� $�(�!�กก��"���0*���6�*��3����;�<�����	!�:�� 0
V� ��) ;� ;� �5��<  
 ก5*>��0*��2����*ก56��$5�*!�ก$�ก!"����0*����	 ;� ;� �5��<!� ��*"����(�3$��ก6�7����
ก��0*��0;(	�
5�!"���*$�(�$5�ก
��ก��3� D 3����;�<�����	!�:�� (0;(	�3$������7>��
ก������1�E3����;�<�����	!�:��3$��ก6����5F����ก\��0:���()����;�<�����	!�:��) 3$�0
V�
ก������1�E:�*������4 

10) 9�	��&.�,!�9>7ก���ก	�������6 �ก���ก��ก	��,�	�$	�	ก	� 

��	
�������ก���ก��������4 ��ก�6����� ������ �ก���"����ก����) 0�(	�*!�ก;�!�����5��0$=��6���	\6����ก5�6�������4 
�����2��!�กก��:��2����*;����
���
���0
V�����6��ก�6�����5� 85 :�*���2����� �X	*\5ก���"�0���*��������\��\����ก
 ��F��� 5���5�����:�*2����*;��� >��\5ก���"�0���*��:�*1��ก�!0ก�	��ก��2����*;��� 
s 2558 6�*0�(���ก����-
ก������ ��\5:����� 31.33 5������   
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ก���()����;�<���3����)*��)!�0
V�ก��:���1��ก�!3$�ก���������5�/$�(��������6��0;(	�0
V�ก��6��ก��ก��!������
0��	�*��*����1��ก�!:�*ก5�6�������4 ��ก!�ก��)����;�<�����	�()�3����)*��)0
V����*$�������;�<��	��C�ก�F�;���63��"�05��	�� ����)*
��	���0
56�!����� ��	*
5�ก����*5�ก��� Home Office �5�$��*��;�ก��C�� �X	*�6��3$Z6ก6�����*0��=!0��������;����:�� �"�3$�
������4 ��>�ก�������7:���������5����������2��2��������X	*��ก�6�ก����	!� ��*��0��	� ��!�กก��$��()���	����5���;�W��
>��*ก��0�* �)*� 60��	���ก 0;���ก�6�!������7:���5����������2��!� ��*3�����0�5�;�W��>��*ก��2�6����ก�6� 2-3 
s 
���ก���ก��������4 !X*0$=����0���3$���	
����\��7(�$���;�!��������� �ก��5*����()����;�<�����*ก56�� 

��6�*2�ก=�� ���ก���ก��������4 :�0�����6� ������4 ��*�*�"�0���1��ก�!ก��\5� �5�!"�$�6��\5� F��Y<�
���
!�ก2��
��*;���0
V�1��ก�!$5�ก���!������>�����	������\��\����*ก= �� >��
t!!����������4 2����	*0��(	�*!�ก�0;(	�\5� �5��
���
2��
0;(	�3�3�ก��:���\5� F��Y<0;(	�3�3�ก����*���1��ก�!;�W�����*$�������;�< >��3��6��:�*1��ก�!;�W�����*$�������;�<��)�
0
V�0;��*ก��:���ก��
��ก��1��ก�!2
��*1��ก�!���*$�������;�<�X	*!�0
V�ก��6��ก��!������0��	�*3�0�(	�*:�*���2��3�ก��

��ก��1��ก�!0�����	��0;��*1��ก�!ก��\5� �5�!"�$�6��\5� F��Y<�
���
!�ก2����*;����X	*���>�����	������\��\����* ��ก��)*
3�ก��5*���3�����;�W�����*$�������;�<��*0
V���*05(�ก3$�6:�*������4 3�ก��5*�����	!��"�3$�������4 ��>�ก��3�ก��0;�	�
���2���5������7����*\5ก"�2�3$��ก6������4 2��3�����  

��ก!�ก��) :�3$�\��7(�$���$�(�\��5*�����	�2
>
��;�!��������0$=�:�*��	
�������ก���ก��������4 0ก�	��ก��ก��
�()����;�<�����	!�:��0;�	�0 ��2��3���	*��	�6*������ 2 - �����0�C0ก�	��ก��ก��0���:��$�������Z��	��ก3$�6:�*������4 3$��ก6
����53��*!"�ก��3�����0���:����	���6��5�2�60ก��ก�6�����5� 10 :�*���� 5��  

11) 9�	��&.�,!�9>7ก���ก	�"��#�!��-7/&�*!ก���ก	�,!�������6  ����"ก"�	�#	ก9�	��&.�,!�9>7ก���ก	�
������6 "	�,�! 10) ,�	�"�� 

���ก���ก�� ��!�����)* 3 �6��������0$=�����5��*ก�����ก���ก��������4 :��* �� 

�	������"	���/'� 2 

1) 9�	����]�
'!�,!�9>7ก���ก	�������6 �����"�!�	������)��!ก�	�������)&�]��E*!&S�� 

���ก���ก��������4 2��������:����53������0�C_�����)�5�������������������* �5�:������*�6�:����53�
�����0�C_�����)7�ก ��*���7���  2�60
V�0�=! 2�6�"�3$�����5�(	��"���Z\�� �5�2�6:��:����5��	����!�*3������"���Z 
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2) &��+���,!�������6  

2.1) !
���,!�"�	�	�&��+���!!ก#$	&��	�-���-7���������
�!!ก#$	&��	,!�������6  

-2�6��-  

2.2) !
���,!�����ก�������ก$	&�
�77��-	,!�������6 �-7�������! > ������ 30 ก��	� 2558 �-7�	ก	�

&-�ก:�7ก�� 

2.3)  !
���&��+:�7�;�!*��,!������� > ������ 30 ก��	� 2558 �-7�	ก	�&-�ก:�7ก��  

:�7�;�����ก�� !
&��+ > ������ 30 ก��	� 2558 (�	�) &-�ก:�7ก�� 

0!��$��)ก����� 7,218,000 - 
$��)���$���0�����(	� 33,115,000 - 
$��)���\5
��>��<;��ก*��
��ก!�ก*�� 

2,964,000 - 

$��)���2�6$���0�����(	� 1,665,000 - 

2.4) &��+���!	#�ก�
,�+�)�!�	9"  

-2�6��- 

3) ,�!��-,!�������6  

3.1) ,�!��-,!�������6  -�ก�>7ก	�:�7ก!�\S�ก�#�-7���U���\S�ก�#,!�������6  

:�7�;�����ก�� !
&��+ > ������ 30 ก��	� 2558 (�	�) &-�ก:�7ก�� 

0*��ก���(��7����ก��0*��-"���
3� 1 
s 

1,392,633.88 

0*��ก���(��7����ก��0*��-����
��� 

80,717,366.12 

>_����	���  56339,66604,77138,77140,77141 
0�()���	��� 24-3-.01 2�6 /  56338,65708 0�()���	
��� 1-2-12 2�6 / 76177,76178 0�()���	��� 0-3-
43.9 2�6 (0: �������ก��*0�;4) / ��	*
5�ก����*
��)*��	�����63�����"���ZZ��5���	!���:X)�����	���
��*ก56��   

�����)*��)� 82,110,000.00  
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3.1.1 ,�!��-,!�������6  

������  ������� 
!��
��"���  #$	ก�
 (�&	'�)      
�E	����"�+��$	��ก�	�                        05:��	  357$��6  12 �����:������E 84 (��6��� �* )  7����:������E                                                                               

 " � � 5 3��5�*� � *
5 �ก�  �" � 0 F �;����� � � 0 ! �� �<  !� * $ �� �                                                                               
�����
��ก�� 10290 

:�7�;�\S�ก�# ก��\5� 2��
��< �0ก�5���<��5� !"�$�6��������
��0F�0���<��0!��<�"�0:��
!�ก 6�*
��0�C 

�E	����"�+�U���	��	,	  
��:���	 1  
!���0����ก6� �)*>�**����:�  0�(	�
s 2545   
�7����	 �)*>�**����:�  05:��	 219/1 $��6  5  "��5�6�>�*��*  �"�0F�;��;�� !�*$��������w�<

 1���  

��0F�1��ก�!��	2�����ก���6*0����4  ก��\5� 2��
��< �0ก�5���<� 
���1�
��>��<    �ก0���F���0*��2���� �����5�5�F���0*��
t�\50
V�0�5� 8 
s 

       2������ก0�����ก�:�0:��0��(	�*!�ก�  

 ������  ��������
!���"!����'�����-  #$	ก�
(�
����ก	���������ก	�-��S�) 

�7����	 �)*>�**��      05:��	 219 $��6 5  "��5�6�>�*��* �"�0F�;��;�� !�*$��������w�<1���  


��0F�1��ก�!    ก��\5� 2����*;����
���
���$�* 

��������
!���"!����'�����-�!-�!- �� #$	ก�
(#
�7����)�:�7����&��`!����ก	) 

�7����	 �)*>�**��      4127 Eaglemont Drive, Mount Vernon, WA 98273 


��0F�1��ก�! ����ก�5<� (���5�0����0;�	�0 �������7��2��!�ก
www.eaglemontgolf.com ) 

������ ����� �!���� #$	ก�
 

!���0����ก6� �)*��:�   0�(	�
s 2558 

�7����	 �)* 05:��	 357 $��6 12 �����6����*-��6�� 7����:������E  "��53��5�*��*

5�ก� �"�0F�;�������0!���< !�*$��������
��ก�� 
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��0F�1��ก�!    ���*$�������;�< 

3.1.2  -�ก�>7ก	�:�7ก!�\S�ก�#�-7���U���\S�ก�#,!�������6  

������ ������� 
!��
��"��� #$	ก�
 (�&	'�) 

t!!����������4 ��ก���"�0���*��3�
��ก��1��ก�!���6 2  �6�� �(� 
1)  !"�$�6��0���<��0!��<2����*;���
��0F�7��
��ก��2�� 06� > ����$�� 0ก����) �5���:�*3�3�$��*��$��

�5�$��*����:ก �5������� �X	*�������6��3$Z6�"�0:��!�ก 6�*
��0�C  
2)  ������42��0
V�\��\5� �5�!"�$�6��2��
��< �0��5���<�(�����*)>�� >�**��\5� 2��
��< �0��5���<� �)*���63�

;()���	!�*$��������w�<1��� 
t!!������5�ก�����)*3�
��0�C�5� 6�*
��0�C  

�������! (������ ��������
!���"!����'�����- #$	ก�
)  


��ก��1��ก�!>�**���
���
2����*;�������*!�>��2����*�
���
���$�*�6*:��3$��ก65�ก�����)*F��3�
��0�C
�5�  6�*
��0�C��)*��)������4 �5��������6��2�����ก���6*0����ก��5*���!�ก�"���ก*�����ก���ก���6*0����ก��5*��� 
 (BOI)   

!�ก\5ก���"�0���*��3���� ��	\6���� ก5�6�������4 �����2��!�กก��:��2����*;����
���
���0
V�����6��ก�6�����5� 
85 :�*���2������X	*\5ก���"�0���*��������\��\����ก ��F��� 5���5�����:�*2����*;���>��\5ก��
�"�0���*��:�*1��ก�!0ก�	��ก��2����*;��� 
s 2558 6�*0�(���ก����-ก������ ��\5:����� 31.33 5������   

������4 !X*��������������	!�:���ก��
��ก��1��ก�!2
��*1��ก�!;�W�����*$�������;�< �"�3$�������4 �5�/$�(�
�������6����������3!��	!��()����;�<�����	!�:��3����)*��)�X	*!�0
V�ก��:���1��ก�!3$�ก��������4 �5�/$�(��������6��
0;(	�0
V�ก��6��ก��ก��!������0��	�*��*����1��ก�!:�*ก5�6�������4 ��ก!�ก��)����;�<�����	�()�3����)*��)0
V�
���*$�������;�<��	��C�ก�F�;���63��"�05��	�� ����)*��	���0
56�!����� ��	*
5�ก����*5�ก���Home Office �5�$��*��;�ก
��C���X	*�6��3$Z6ก6�����*0��=!0��������;����:���"�3$�������4 ��>�ก�������7:���������5����������2��2��������X	*
��ก�6�ก����	!� ��*��0��	� ��!�กก��$��()���	����5���;�W��>��*ก��0�* �)*� 60��	���ก 0;���ก�6�!������7:���5�
���������2��!� ��*3�����0�5�;�W��>��*ก��2�6����ก�6� 2-3 
s 

��6�*2�ก=�� ������4 ��*�*�"�0���1��ก�!ก��\5� �5�!"�$�6��\5� F��Y<�
���
!�ก2����*;���0
V�1��ก�!$5�ก���!���
���>�����	������\��\����*ก= �� >��
t!!����������4 2����	*0��(	�*!�ก�0;(	�\5� �5��
���
2��0;(	�3�3�ก��:���
\5� F��Y<0;(	�3�3�ก����*���1��ก�!;�W�����*$�������;�< >��3��6��:�*1��ก�!;�W�����*$�������;�<��)�0
V�0;��*
ก��:���ก��
��ก��1��ก�!2
��*1��ก�!���*$�������;�<�X	*!�0
V�ก��6��ก��!������0��	�*3�0�(	�*:�*���2��3�ก��

��ก��1��ก�!0�����	��0;��*1��ก�!ก��\5� �5�!"�$�6��\5� F��Y<�
���
!�ก2����*;����X	*���>�����	������ 
\��\����* ��ก��)*3�ก��5*���3�����;�W�����*$�������;�<��*0
V���*05(�ก3$�6:�*������4 3�ก��5*�����	!��"�3$�
������4 ��>�ก��3�ก��0;�	����2���5������7����*\5ก"�2�3$��ก6������4 2��3�����  
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3.2 "	�	���S:��ก	�����)��77 3 :W���]�	��	 �-7:W:a##S���#�E���"��	�-�	�S
 ���!�9$	!\��	�-7ก	����9�	7&�`	�7
ก	������-7]-ก	�
$	�����	�)�:W���]�	��	 �-7:W:a##S���#�E���"��	�-�	�S
 

2555 2556 2557 Q3/2558 
����
�`	�7ก	����� 

-�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 

��������&�S�����         
0*�����5����ก��0����0�6�
0*���� 

156.21 12.21 37.47 2.81 89.96 6.98 89.16 6.71 

0*��5*����	����� 53.93 4.22 287.82 21.57 253.00 19.63 15.00 1.13 
5�ก$��)ก����� 11.90 0.93 15.39 1.15 19.57 1.52 33.39 2.51 
0*��3$�ก���(�������)�   - - - - - - 
�������*0$5(� 59.81 4.68 56.49 4.23 66.42 5.15 314.13 23.63 
���;�<�����ก��:��   28.03 2.10 - - - - 
������;�<��F�;$���0����   - - - - 2.74 0.21 
������;�<$���0�����(	� 21.03 1.64 12.89 0.97 23.21 1.80 59.98 4.51 

�����������&�S����� 302.88 23.68 438.08 32.83 452.16 35.08 514.41 38.69 

�����������&�S�����         
0*����ก�7����ก��0*����	��
F����)"�
��ก�� 

5.82 0.46 5.93 0.44 6.02 0.47 6.06 0.46 

0*��3$�ก���(�������� - - - - - - - - 
0*��5*���3��������6�� - - - - - - - - 
���*$�������;�<0;(	�ก��
5*��� 

- - - - - - - - 

��	��� ������5���
ก��< 876.07 68.49 863.06 64.68 776.05 60.20 765.78 57.59 
������;�<��	2�62��3�3�ก��
�"�0���*�� 

74.49 5.82 - - 33.47 2.60 21.84 1.64 

 �����ก��
5�ก
�5<� 1.85 0.14 1.99 0.15 1.99 0.15 - - 
������;�<F���0*��2����ก��
 ����Z� 

  6.89 0.52 - - - - 

������;�<2�6$���0�����(	� 18.01 1.41 18.48 1.38 19.39 1.50 21.56 1.62 

��������������&�S�����   896.34 67.17 836.91 64.92 815.25 61.31 

����������� 1,279.12 100 1,334.42 100 1,289.07 100 1,329.66 100 

&��+���&�S�����         
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2555 2556 2557 Q3/2558 
����
�`	�7ก	����� 

-�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 

0!��$��)ก����� 1.73 0.14 5.51 0.41 2.53 0.20 7.22 0.54 
F���0*��2�����*!6��   0.80 0.06 - 0.00 - 0.00 
0*��ก���(����������	7X*
ก"�$��"���F��3�$�X	*
s 

  - 0.00 - 0.00 0.99 0.07 

$��)���$���0�����(	� 11.36 0.89 25.80 1.93 17.34 1.35 33.12 2.49 
���&��+���&�S����� 13.09 1.03 32.11 2.41 19.87 1.54 41.33 3.11 

&��+������&�S�����    0.00  0.00  0.00 

����ก��*��77	�   6.87 0.51 - 0.00 80.36 6.04 

&��+���]-:�7U'�����ก�	�
&-��!!ก#	ก�	� 

  6.13 0.46 7.63 0.59 2.96 0.22 

&��+������&�S�����!*��   - 0.00 - 0.00 1.67 0.13 

���&��+������&�S����� 5.05 0.39 13.00 0.97 7.63 0.59 84.99 6.39 

���&��+��� 18.14 1.42 45.11 3.38 27.50 2.13 126.32 9.50 

����,!�]��E*!&S��         
���0�(��$���         
���!���0���� 470,000,000 
$���$�������Z ��5�6�$���5� 1 
��� 

470.00 36.74 470.00 35.22 470.00 35.22 470.00 35.35 

�����	��ก�5�"����5�� 470.00 36.74 470.00 35.22 470.00 35.22 470.00 35.35 
�6��0ก����5�6�$�������Z 540.95 42.29 540.95 40.54 540.95 40.54 540.95 40.68 
ก"�2�����         
����"���* ��กw$��� 21.50 1.68 23.60 1.77 25.60 1.92 25.60 1.93 
��*2�62��!����� 231.56 18.10 256.65 19.23 227.94 17.08 148.87 11.20 
�*�<
��ก���(	�:�*�6��
:�*\��7(�$��� 

(3.02) (0.24) (1.88) (0.14) (2.92) (0.22) 17.92 1.35 

�������,!�]��E*!&S�� 1,260.98 98.58 1,289.32 96.62 1,261.57 94.54 1,203.34 90.50 

���&��+����-7����,!�]��E*!
&S�� 

1,279.12 100 1,334.42 100 1,289.07 100 
1,329.66 100 
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��ก$	��,	
�S���.
���.#,!�������6 �$	&���:W��+��S
������ 31 \���	9� 2556 �-7 31 \���	9� 2557 �-7 > �� ����  3 0 

ก��	� 2558 

2555 2556 2557 Q3/2558 ��ก$	��,	
�S�

��.
���.# -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 

���2��!�กก��:�� 342.66 82.1 246.40 52.2% 361.75 64.1% 325.97 87.1% 
���2��!�กก��
3$����ก�� 

  41.05           9.8 
39.00 8.3% 41.85 7.4% 36.79 9.8% 

�	�
�!*��   - - - -  - 
ก"�2�!�ก�� ��
�5ก0
5�	�� 

  
13.37 2.8% 2.70 0.5% 2.06 0.6% 

���2���6�06�   - -  -  - 
�6��2��0���3�\5
:�����:�*�������6�� 

  
- -  -  - 

�(	�D 33.59 8.0 173.34 36.7% 157.71 28.0% 9.34 2.5% 

����	�
� 417.30 100.0% 472.11 100.0% 564.00 100.0% 374.16 100.0% 

"���S��-79�	)'�#�	         

 �����:�� 314.53 75.4 252.47 53.5% 378.47 67.1% 298.36 79.7% 
 �����3�ก��3$����ก�� 7.08 1.7 6.41 1.4% 7.91 1.4% 6.09 1.6% 
�6�3�!6��3�ก��:��
�5����$�� 

158.47 38.0 
189.36 40.1% 144.30 25.6% 121.31 32.4% 

:�����!�ก�� ��
�5ก0
5�	�� 

5.84 1.4 
- - - - - - 

 �������*ก��0*��   0.29 0.1% 0.24 0.0% 0.89 - 

���9�	)'�#�	 485.92 116.4% 448.53 95.0% 530.92 94.1% 426.65 114.0% 

ก"�2�ก6��F���0*��2�� (68.62) -16.4 23.58 5.0% 33.09 5.9% (52.49) -14.0% 
F���0*��2��   3.62 0.8% (12.79) -2.3% - - 

ก$	��ก�!��	ก	������ (68.62) -16.4% 27.19 5.8% 20.29 3.6% (52.49) -14.0% 

\5 6�*:�*�� ��
�5ก0
5�	��!�กก��
�
5*�6�*�ก��0*�� 

  
1,145 0.2% -1,040 -0.2%  0.0% 

:�����!�กก��

�����ก��

  
     0.0% 
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2555 2556 2557 Q3/2558 ��ก$	��,	
�S�

��.
���.# -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 -�	��	� ��!-7 


��ก��F���"�$���
>��*ก��\5
��>��<
;��ก*�� 

ก$	���S�\��$	&���:W   28.34 6.0% 19.25 3.4% (52.49) -14.0% 

ก"�2� 6�$���:�)�;()�v��         
ก"�2�ก6�����ก��;�0C� -0.15 0.0% 0.06 0.0% 0.04 0.0% -0.11 0.0% 
���ก��;�0C�         
ก"�2����1� 6�$��� -0.15 0.0% 0.06 0.0% 0.04 0.0% -0.11 0.0% 

!�"�	�����	�ก	�����,!�������6 �$	&���:W��+��S
������ 31 \���	9� 2556 �-7 31 \���	9� 2557 �-7 > ������ 30 
ก��	� 2558 

��"��#�!� 
ก	����9�	7&�!�"�	�����	�ก	����� 

2555 2556 2557 Q3/2558 

!�"�	�����;	�9-�!�          

�� ���6���F�;�56�* (0�6�) 23.14 13.64 22.76          12.45  
�� ���6���F�;�56�*$���
0�=� (0�6�) 16.96 10.61 18.25 

           3.33  

�� ���6��$���0����5�ก$��)
ก����� (0�6�) 8.97 18.06 20.7 

         13.70  

����0�5�0ก=�$��)0_5�	� (���) 40 20 18          19.71  
�� ���6��$���0����������
�*0$5(� (0�6�) 4.05 4.34 6.16 1.57 
����0�5�:��������0_5�	� (���) 89 83 59 172.19 
�� ���6��$���0����0!��$��) (0�6�) 123.94 69.72 94.17 61.24 
����0�5�"���$��) (���) 3 5 4 3 
Cash cycle (0�6�) 126 98 73             189  

!�"�	������
�
9�	��	�	�E)�ก	��$	ก$	��       

  

�� ��ก"�2�:�)� �� (%) 8.21 -2.46 -4.62          16.07  
�� ��ก"�2�!�กก��
�"�0���*�� (%) -20.03 9.68 9.21 

-        14.23  
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��"��#�!� 
ก	����9�	7&�!�"�	�����	�ก	����� 

2555 2556 2557 Q3/2558 

�� ��ก"�2����1� (%) -16.44 5.76 5.61 -        14.03  
�� ��\5 �����\��7(�$���  (%) -5.30 2.13 1.59 -4.26 
!�"�	�������
�

:�7���\�;	�)�ก	�

$	�����	�       

  

�� ��\5 �����!�ก
������;�< (%) -5.22 2.08 1.55 

-4.01 

�� ��\5 �����!�ก
������;�<7��� (%) -7.54 2.99 2.42 

-6.35 

�� ��ก��$���:�*������;�< (0�6�) 0.33 0.35 0.43 0.29 

!�"�	�������9�	7&��U�	
�	�ก	�����        

  

�� ���6��$��)��� 6��6��:�*
\��7(�$��� (0�6�) 0.01 0.03 0.02 

0.1 

�� ���6�����������73�
ก��"�����ก0��)� (0�6�) 12550.35 161.76 338.63 

N/A 

�� ���6�����������73�
ก��"���F���\�ก;�� (0�6�) 0.35 0.88 1.3 

N/A 

�� ��ก��!6��0*��
t�\5 (%)  - 231.62 N/A 

 

3.2.1  ก	����9�	7&��-79$	!\��	 

]-ก	�
$	�����	�,!�������6 :�7#$	:W 2557 ��+��S
 > ������\���	9� 2557 

������4 :��)�!*\5ก���"�0���*��:�*������4 
��!"�
s 2557 ��)���� � �����	 31 1������ 2557 �X	*2�����ก��
 ��!���!�ก\�������Z�������Z�  :�*������4>�������5�0������*��) 

���2�����:�* ������4 �5��������6�� ��*�ก��0*����� 3�
s 25570�6�ก�� 564 5������ 0;�	�:X)�!�ก
s2556 0
V�
!"����0�6�ก��91.90 5���������0
V��� ���6����	0;�	�:X)�����5� 19.47��0$ �$5�ก��!�ก���2��!�กก��:����	0;�	�:X)�!�ก246..40
5������ 3�
s 25560;�	�:X)�0
V� 361.455������ 3�
s 25573�:����	�6�3�!6��3�ก�����$��5�5*!�ก 162.645������3�
s 2556 
0
V� 104.295������ 3�
s 2557 0�(	�*!�ก3�
s2556��*������42��0��	���5�*ก��\5� 2��2�������<� (Bison Board)�6�3�!6��
 6�*D��	0ก��:X)�!X*
��กw���63��6�3�!6��3�ก�����$��  �6��3�
s2557 ��*������42��\5� 2��2�������<�(BisonBoard)0;(	�
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!"�$�6���5��  �6�3�!6��0ก�	��ก��ก��\5� !X*7(�0
V� �����:��!X*��\53$��6�3�!6��3�ก�����$��5�5*�5��6*\53$� �����:��3�
s
2557 0;�	�:X)�!X*�"�3$�3�
s 2557 ������4 �5��������6����ก"�2�ก6��F���0*��2��!"���� 33.09 5������ 0;�	�:X)� 9.51 5������ 
�5��6*\53$�������4 �5��������6����\5ก"�2����1�3�
s2557!"���� 19.25 5������5�5*!�ก
s 2556 !"����9.085������ 

�"�$���*�ก��0*��0_;��ก�!ก��3�
s 2557 ������4 �����2�����0;�	�:X)�!�ก 177.36 5������3�
s 2556 0
V� 178.51 
5������3�
s 2557 0;�	�:X)�����5� 0.65  ��)� 0�(	�*!�ก���2��!�กก��:����	0;�	�:X)� !�กก����	������4�����70��	�\5� �5�
!"�$�6��2��2�������<� (Bison Board) �5�!�ก��0$ ���	�6�3�!6��3�ก�����$��5�5*��*ก56��:��* �� !X*�"�3$�������4 ��\5ก"�2�
���1� 37.86 5������3�
s 2557 

]-ก	�
$	�����	�,!�������6�"��	���� 3/2558 
���2�����:�*������4 �5��������6��3�2 ������	 3/2558 0�6�ก�� 154.60 5������ 0;�	�:X)� 34.17 5������ !�ก

2 ����0����ก��:�*
sก6����	0�6�ก�� 120.43 5������ ���0
V��� ���6����	0;�	�:X)�����5� 28.37 0�(	�*!�ก�����2��!�กก��:��2��
��*;����
���
���$�*0;�	�:X)�>��3�2 ������	 3/2558 �����2��!�กก��:��0�6�ก�� 135.66 5������ !�ก2 ����0����ก��:�*
s
ก6����	�����2��!�กก��:��0�6�ก�� 98.88 5������ ���0
V��� ���6����	0;�	�:X)� ����5� 37.20 

�6�����2�����:�*������4 �5��������6��*�� 9 0�(�� 0�6�ก�� 374.16 5������ 5�5* 30.99 5������  !�ก*�� 9 
0�(�� :�*
sก6����	0�6�ก�� 405.15 5������  ���0
V��� ���6����	5�5* ����5�  7.65  ��0$ �$5�ก��	5�5*0�(	�*��!�ก*�� 9 0�(�� 

sก6����*�����2��!�กก��:����	���;������	*
5�ก����*��	>�**�������
��ก�� 
��กw���63����2���(	�  0�6�ก�� 131.50 5������  
�6�����2���(	� 3�*�� 9 0�(��
s2558 0�6�ก�� 6.55 5������     ��6�*2�ก= ��*�� 9 0�(��
s2558  ������4�����2��!�กก��:�� 
325.97 5������0;�	�:X)� !�ก*�� 9 0�(��:�*
sก6�������2��!�กก��:��0�6�ก�� 231.86 5������ ���0
V��� ���6����	0;�	�:X)� ����
5� 40.59   

!�ก0$ �\5:��* �� �"�3$�������4 �5��������6����\5:����� 7.00 5������ 3�2 ������	 3/2558 !�ก��	2 ����
0����ก��:�*
sก6����\5:����� 0�6�ก�� 27.09  5������  �6��*�� 9 0�(��
s 2558 ��\5\5:����� 52.49 5������ !�ก��	3�
2 ����0����ก��:�*
sก6����\5ก"�2� 17.46 5������ 

3.3 �	'*�!]�����&	��-7�	'*�!]��E*!&S�� 10 �	��ก 

3.3.1 9>7ก���ก	�������6  "	�&����*!����!�,!�������6  > ������ 18 \���	9� 2558 

��� �	'*�! "$	�&��� 

1 �������  ��;�W��� �< ก���ก�� 
2 ���������;�< !�  <>�F� ก���ก�� 
3 ������ � ;�C��v���� ก���ก�� 
4 ;5. .�. ��0� :��:"� ก���ก�� 
5 ����5�  5�5�;�;���v ก���ก��/ก���ก�� ��!��� 
6 ���2;!� � �������0����$< ก���ก��/ก���ก�� ��!��� 
7 ���
��0���v F�����5ก ก���ก��/ก���ก�� ��!��� 
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3.3.2 �	'*�!]��E*!&S�� 10 �	��ก > ������ 18\���	9� 2558  

��� �	'*�! #$	��� (&S��) 9�
�:V���!-7 

1 �.�.�"�;��1< �
*�"� 51,139,200 10.88 
2 ���������;�< !�  <>�F� 50,284,700 10.70 
3 �������  ��;�W��� �< 49,448,400 10.52 
4 ���0�1� ��*����������< 49,227,100 10.47 
5 ��*��������� ���1������ก� 23,480,000 5.00 
6 ���F���� 1�ก�5��0���< 22,599,000 4.81 
7 ��������� 0�;��"� 20,000,000 4.25 
8 ���
v�F; (	�;����<ก�! 20,000,000 4.25 
9 ����C��C�< ��$��*���;�< 20,000,000 4.25 
10 ���;�0;� v� ���!!� 14,542,700 3.09 

3.4 ,�!��-!*�����!	#��]-ก�7��"�!ก	�"�
���)#,!�]��-��S�!�	�����7�$	9�/ 

 -2�6��-  

4. 9�	��&.�,!�9>7ก���ก	�������6 �ก���ก��9�	��!����,!������S�&�S�����,!�������6  

������4 �5�/$�(��������6����0*�����0;��*;�3�ก��0:���()����;�<�����	!�:��>��!�3�0*����	2�����!�กก��0;�	���� 
!"���� 313.20 5������ �����)*0*�����$���0����:�*������4�5�0*��ก��!�ก�7����ก��0*�� !"���� 207.69 5������
0;(	��()��5�;�W�����;�<�����	!�:��!"����  4  >��*ก�� !�ก;� ;� �5��< >�����5�0����:�*>��*ก����)* 4 >��*ก��

��ก?3�:�� 4:�*�����0�C ����Z� 1 �����0�C���ก��2�����X	*������;�<:�*������4 

5. 9
�9�	�&�*!,�!���ก��!�������	�7�$	9�/����!���7&��	�
$	����ก	� 

-2�6��-  

6. ]-:�7U'��&�*!�	ก	�����ก���,�!�ก���7&��	�������6  ก��ก���ก	� ]�����&	� �-7]��E*!&S�����E*!&S����+��	�"��&�*!
�	�!�!�"�+��"���!-7 10 ,�+��:"	����:�	กe)���ก	����� > ������ 30 ก��	� 2558 

-2�6��-  

 

 







รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอสิระ 

เกี�ยวกบั 

การได้มาซึ�งสินทรัพย์จากการเข้าซื#ออสังหาริมทรัพย์ 4 โครงการ 

 

 

 

เสนอต่อ 

 

 

 

 

ผู้ถือหุ้นของบริษทั แฟนซีวู๊ด อนิดัสตรีส จํากดั (มหาชน) 

 

 

จัดทาํโดย 

 

 

 

 

 

 

บริษทัหลกัทรัพย์ กรุงศรี จํากดั (มหาชน) 

25 ธันวาคม 2558



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

 

สารบัญ 

บทสรุปสําหรับผู้บริหาร (Executive Summary) ..................................................................................................................... 1 

1. ลกัษณะและรายละเอยีดของรายการ ................................................................................................................................ 3 

1.1. ลกัษณะทั�วไปของรายการ ....................................................................................................................................... 3 

1.2. วนั เดือน ปีที�เกิดรายการ .......................................................................................................................................... 4 

1.3. คู่สญัญาที�เกี�ยวขอ้ง................................................................................................................................................... 4 

1.4. มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทน และเกณฑใ์นการพิจารณามูลค่าสิ�งตอบแทน .............................................................. 4 

1.5. ประเภทและขนาดของรายการไดม้าซึ�งสินทรัพย ์................................................................................................... 6 

1.6. รายละเอียดของการทาํรายการ ................................................................................................................................. 7 

1.6.1. รายละเอียดของสินทรัพย์ที�จะได้มา ............................................................................................................. 7 

1.6.2. สรุปรายละเอียดของร่างสัญญาซื$อขาย ...................................................................................................... 18 

1.6.3. แหล่งเงินทุนในการทาํรายการ ................................................................................................................... 20 

2. ความสมเหตุสมผลของรายการ ..................................................................................................................................... 21 

2.1. วตัถุประสงคแ์ละความจาํเป็นของการทาํรายการ .................................................................................................. 21 

2.2. ขอ้ดีของการทาํรายการ .......................................................................................................................................... 22 

2.3. ขอ้ดอ้ยของการทาํรายการ ..................................................................................................................................... 24 

2.4. ความเสี�ยงของการทาํรายการ ................................................................................................................................. 26 

3. ความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขในการทาํรายการ ................................................................................................. 28 

3.1. ความเหมาะสมของราคา ........................................................................................................................................ 28 

3.1.1. การประเมินสินทรัพย์โดยผู้ประเมินราคาสินทรัพย์อิสระ ......................................................................... 29 

3.1.2. การประเมินมลูค่าโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ ..................................................................................... 56 

3.2. สรุปความเห็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัความเหมาะสมของราคาไดม้าซึ�งทรัพยสิ์น ............................ 74 

4. สรุปความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอสิระ ............................................................................................................... 76 

5. คาํรับรองของที�ปรึกษาทางการเงนิอสิระ ....................................................................................................................... 77 

 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 1 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

บทสรุปสําหรับผู้บริหาร (Executive Summary) 

ในปัจจุบนับริษทั แฟนซีวู๊ด อินดสัตรีส จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ประสบปัญหาขาดทุนจากประกอบกิจการที�
เกี�ยวกบัการขายผลิตภณัฑ์ที�แปรรูปจากไมย้างพารา ซึ� งเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัฯ เนื�องจากภาวะตลาดและราคาของไม้
ยางพารามีความผนัผวนค่อนขา้งมาก บริษทัฯ จึงมีนโยบายที�จะขยายธุรกิจของบริษทัฯ ไปยงัธุรกิจอื�น ๆ เพื�อเป็นการลด
ความเสี�ยงจากการพึ�งพิงธุรกิจการขายผลิตภณัฑแ์ปรรูปจากไมย้างพาราเพียงอยา่งเดียว 

ธุรกิจใหม่ที�บริษทัฯสนใจจะเขา้ลงทุนคือธุรกิจเกี�ยวกับอสังหาริมทรัพยป์ระเภทที�อยู่อาศัย โดยเริ�มจากที�ประชุม
คณะกรรมการบริษัทครั: งที�  3/2558 เมื�อวนัที�  4 พฤษภาคม 2558 ได้มีมติเห็นชอบให้บริษัทฯจัดตั: งบริษัทย่อยในนาม  
บริษทั แฟนซี แอสเสท จาํกดั (“บริษทัย่อย”) โดยมีทุนจดทะเบียนเริ�มตน้ 10 ลา้นบาท และมีวตัถุประสงคเ์พื�อประกอบ
ธุรกิจเกี�ยวกับอสังหาริมทรัพย ์และในการประชุมคณะกรรมการบริษทัในครั: งเดียวกันนี: ยงัมีมติให้บริษทัย่อยเขา้ซื: อ
โครงการอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 2 โครงการ จากเจา้ของกรรมสิทธิK เดิม เพื�อนาํมาพฒันาปรับปรุงและขายต่อ รวมเป็นเงิน
ทั:งสิ:นจาํนวน 575.50 ลา้นบาท ไดแ้ก่ (1) โครงการหมู่บา้น มาสเตอร์นาวาน่า (ปัจจุบนัเปลี�ยนชื�อโครงการเป็นโครงการ
เดอะ วลิล ์รังสิต - คลอง 2) ตั:งอยูใ่นบริเวณรังสิตคลอง 2 มีที�ดินในโครงการประมาณ 33-2-13.8 ไร่ ประกอบดว้ยที�ดินเปล่า
จาํนวน 1 แปลง เนื:อที� 25-1-41 ไร่ และที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างที�ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จจาํนวน 59 แปลง โดยเริ�มเปิดให้
ผูส้นใจจองซื:อไปแลว้ในเดือนพฤศจิกายน 2558 และ (2) โครงการหมู่บา้น ศุภนิมิตร ตั:งอยูที่�ถนนนิมิตรใหม่ (หลงัประปา
มีนบุรี) แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ มีที�ดินในโครงการประมาณ 26-1-56.3 ไร่ ประกอบดว้ยที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้าง
จาํนวน 92 แปลง โดยปัจจุบนัการก่อสร้างแลว้เสร็จไปแลว้คิดเป็นร้อยละ 40 และบริษทัฯคาดวา่จะสามารถเปิดโครงการให้
ผูที้�สนใจจองซื:อโครงการไดใ้นเดือนมกราคม 2559 นี:  

เพื�อใหส้อดคลอ้งกบันโยบายขยายธุรกิจเขา้สู่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์บริษทัฯ เห็นวา่ การลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์
ที�ดาํเนินการก่อสร้างเสร็จแลว้ หรือที�ใกลจ้ะแลว้เสร็จ จะทาํใหบ้ริษทัฯ สามารถขายอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
และลดความเสี�ยงในช่วงการก่อสร้าง นอกจากนี:  ยงัสามารถโอนลูกคา้บางส่วนที�ไดจ้องโครงการหรือลูกคา้ที�ทาํสัญญาจอง
หรือสัญญาจะซื:อจะขายโครงการแล้วเข้ามาเป็นลูกคา้ของบริษทัย่อยได้ทันที ดังนั:น ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท  
ครั: งที�  16/2558 เมื�อวนัที� 1 ธันวาคม 2558 จึงมีมติให้บริษทัฯและ/หรือบริษทัย่อยเขา้ซื:อโครงการอสังหาริมทรัพยจ์าก 
บริษัท พี พี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี:  จ ํากัด (“พี พี แลนด์”) จํานวน 4 โครงการ ได้แก่ (1) เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น  
(2) ฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา (3) รวี วารี เรสซิเดน้ท์ และ (4) เดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา โดยมูลค่าสิ�งตอบแทนรวม
สูงสุดที�บริษทัฯ จะต้องใช้ไปเพื�อการเขา้ซื:อสินทรัพยท์ั: ง 4 โครงการดังกล่าวคิดเป็นจาํนวนทั: งสิ:น 520.89 ล้านบาท 
(ประกอบดว้ยที�ดินและอาคารส่วนที�แลว้เสร็จ 444.70 ลา้นบาท และส่วนที�ตอ้งสร้างเพิ�มเพื�อให้โครงการแลว้เสร็จ 76.19 
ลา้นบาท) 

การเขา้ทาํรายการดังกล่าวถือเป็นรายการได้มาซึ� งสินทรัพย ์ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที� ทจ. 20/2551  
เรื�อง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการที�มีนัยสาํคญัที�เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ� งสินทรัพย ์ลงวนัที� 31 สิงหาคม 
2551 (รวมทั:งที�มีการแกไ้ขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื�องการเปิดเผยขอ้มูล
และการปฏิบัติการของบริษทัจดทะเบียนในการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ� งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที� 29 ตุลาคม 2547 
(รวมทั:งที�มีการแกไ้ขเพิ�มเติม) (ซึ� งต่อไปนี: จะเรียกรวมกนัว่า “ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป”) ซึ� งมีขนาดรายการ
สูงสุดเท่ากบัร้อยละ 39.17 ตามเกณฑมู์ลค่ารวมของสิ�งตอบแทน ซึ�งสูงกวา่ร้อยละ 15 แต่ต ํ�ากวา่ร้อยละ 50 อยา่งไรก็ตาม เมื�อ
นับรวมขนาดรายการการเขา้ซื:อโครงการหมู่บ้าน มาสเตอร์นาวาน่า และโครงการหมู่บ้าน ศุภนิมิต ที�ไดรั้บอนุมติัโดย 
ที�ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ครั: งที� 3/2558 เมื�อวนัที� 4 พฤษภาคม 2558 ที�มีมูลค่ารายการทั:งหมดเท่ากบั 575.50 ลา้นบาท 
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หรือเมื�อคาํนวณตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทนแลว้เท่ากับร้อยละ 44.61 แลว้ ขนาดรายการรวมจะเท่ากบัร้อยละ 
83.78 ซึ� งสูงกว่าร้อยละ 50 แต่ไม่เกินร้อยละ 100 ดังนั:น บริษทัฯ จึงตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ� งสินทรัพย์
ดงักล่าวจากที�ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั:งหมดของผูถื้อหุน้ที�มาประชุม และมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุ้นที�มีส่วนไดเ้สียและจดัทาํรายงานการเปิดเผยสารสนเทศของรายการ
ดงักล่าว รวมถึงการว่าจา้งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อจดัเตรียมความเห็นต่อการทาํรายการดงักล่าวเพื�อประกอบการ
ตดัสินใจของผูถื้อหุน้ดว้ย 

บริษทัหลกัทรัพย ์กรุงศรี จาํกดั (มหาชน) (“ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ” หรือ “KSS”) ในฐานะที�ปรึกษาของผูถื้อหุ้น
ของบริษทัฯไดพิ้จารณาวตัถุประสงคแ์ละความจาํเป็นในการทาํรายการ ประกอบกบั ขอ้ดี ขอ้เสีย ประโยชน์ และความเสี�ยง 
ที�อาจจะเกิดขึ:นแลว้ มีความเห็นว่าการเขา้ทาํรายการดังกล่าวแลว้พบว่าการเขา้ทาํรายการดงักล่าวจะส่งผลดีกับบริษทั 
เนื�องจากเป็นการลงทุนที�สอดคลอ้งกบันโยบายในการขยายธุรกิจเขา้สู่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ และเนื�องจากการ
ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการเป็นการลงทุนในโครงการที�ก่อสร้างแลว้เสร็จแลว้และโครงการที�ใกลจ้ะ
แลว้เสร็จโดยมีงานก่อสร้างที�ตอ้งทาํต่อใหแ้ลว้เสร็จไม่มากนกัอีกทั:งยงัสามารถก่อสร้างให้แลว้เสร็จไดใ้นระยะเวลาอนัสั:น 
ดงันั:น จึงเป็นการลดความเสี�ยงดา้นความผนัผวนราคาค่าก่อสร้างและโอกาสที�การก่อสร้างจะไม่แลว้เสร็จตามกาํหนดลงได ้
นอกจากนี:  ตามสัญญาซื:อขายโครงการที�บริษทัฯจะลงนามร่วมกบักลุ่มพี พี แลนด์ เพื�อซื:อโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั: ง 4 
โครงการดงักล่าว ระบุให้กลุ่มพีพี แลนด์ ตอ้งโอนลูกคา้ที�จองซื:อหอ้งชุด ที�ดิน หรือ Home office ในแต่ละโครงการ พร้อม
เงินมดัจาํและเงินดาวน์ที�กลุ่มพี พีแลนด์ไดรั้บจากลูกคา้ที�ยงัไม่มีการโอนกรรมสิทธิK ในสินทรัพยข์องแต่ละโครงการมา
ให้กบับริษทัฯ ส่งผลให้บริษทัฯสามารถรับรู้รายไดจ้ากการขายในส่วนของลูกคา้ที�รับโอนมาดงักล่าวไดใ้นทนัทีที�สามารถ
โอนกรรมสิทธิK ในสินทรัพยโ์ครงการให้กบัลูกคา้รายดงักล่าวไดจึ้งเป็นการลดความเสี�ยงการขายโครงการลงได ้ทา้ยที�สุด
การลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั: ง 4 โครงการยงัจะส่งผลดีกบับริษทัในแง่ผลตอบแทนของการลงทุนทั:งในดา้น
ความสามารถในการทาํกาํไรโดยหากสามารถขายโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการไดท้ั:งหมดตามที�คาดการณ์ไว้
บริษทัจะมีกาํไรขั:นตน้เท่ากบั 179.69 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขั:นตน้เท่ากบัร้อยละ 25.65 ของรายไดจ้ากการขาย
รวมทั:ง 4 โครงการซึ� งเท่ากบั 700.57 ลา้นบาท และในแง่ความคุม้ค่าของการลงทุนโดยการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 
โครงการมีมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิ (Net Present Value: NPV) เท่ากบั 52.23 – 83.76 ลา้นบาท ซึ� งมีค่ามากกวา่
ศูนย ์อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสําหรับส่วนของผูถื้อหุ้น (Equity Internal Rate of Return: EIRR) ประมาณร้อยละ 
66.46 – 96.88 ต่อปี ซึ� งสูงกวา่อตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้น (Ke) เท่ากบัร้อยละ 14.37 ต่อปี และมีระยะเวลาคืนทุน 
(Payback Period) ประมาณ 7 เดือน ดงันั:น การไดม้าซึ� งโครงการอสังหาริทรัพยท์ั: ง 4 โครงการดงักล่าวจึงถือว่าเป็นการ
ลงทุนสามารถสร้างผลตอบแทนที�ดีจากการลงทุน 

ดังนั#น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นว่า ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯควรมีมติอนุมัติให้บริษัทฯเข้าทํารายการได้มาซึ�ง
สินทรัพย์จากการซื#อโครงการอสังหาริมทรัพย์ทั#ง 4 โครงการดงักล่าว 

 

ทั#งนี# ผู้ถือหุ้นควรจะศึกษาข้อมูลในเอกสารต่างๆ ที�แนบมากบัหนังสือเชิญประชุมในครั#งนี#โดยละเอยีด 
เพื�อใช้ประกอบการพจิารณาในการตดัสินใจสําหรับการลงมต ิซึ�งการพจิารณาอนุมตัริายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ดงักล่าว

ขึ#นอยู่กบัดุลยพนิิจและการตดัสินใจของผู้ถือหุ้นเป็นสําคญั 
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1. ลกัษณะและรายละเอียดของรายการ 

1.1. ลกัษณะทั�วไปของรายการ 

ที�ประชุมคณะกรรมการบริษทั ครั: งที� 16/2558 เมื�อวนัที� 1 ธนัวาคม 2558 จึงมีมติให้บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ยเขา้ซื:อ
โครงการอสังหาริมทรัพย์จากบริษัท พี พี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี:  จ ํากัด (“พี พี แลนด์”) จํานวน 4 โครงการ ได้แก่  
(1) เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น (2) ฮอฟฟ์ เอกมัย – รามอินทรา (3) รวี วารี เรสซิเด้นท์ และ (4) เดอะปาร์ค ไซมิส  
รามอินทรา โดยมูลค่าสิ�งตอบแทนรวมสูงสุดที�บริษทัฯ จะตอ้งใชไ้ปเพื�อการเขา้ซื:อสินทรัพยท์ั:ง 4 โครงการดงักล่าวคิดเป็น
จาํนวนทั:งสิ:น 520.89 ลา้นบาท ประกอบดว้ย (1) ราคาซื:อขายสินทรัพยสู์งสุดจะเท่ากบั 444.70 ลา้นบาท และ (2) เงินลงทุน
อีกจาํนวน 76.19 ลา้นบาท ที�บริษทัฯ จะตอ้งนาํมาใชใ้นการพฒันาโครงการที�อยูใ่นระหวา่งการพฒันาเพื�อใหเ้สร็จสมบูรณ์
พร้อมโอนกรรมสิทธิK  (ตามรายละเอียดที�ปรากฏในขอ้ 1.4)  

การเขา้ทาํรายการดังกล่าวถือเป็นรายการได้มาซึ� งสินทรัพย ์ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที� ทจ. 20/2551  
เรื�อง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการที�มีนยัสําคญัที�เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ� งสินทรัพย ์ลงวนัที� 31 สิงหาคม 
2551 (รวมทั:งที�มีการแกไ้ขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื�องการเปิดเผยขอ้มูล
และการปฏิบัติการของบริษทัจดทะเบียนในการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ� งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที� 29 ตุลาคม 2547 
(รวมทั:งที�มีการแกไ้ขเพิ�มเติม) (ซึ� งต่อไปนี: จะเรียกรวมกนัวา่ “ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป”) ซึ� งมีขนาดรายการ
สูงสุดเท่ากบัร้อยละ 39.17 ตามเกณฑมู์ลค่ารวมของสิ�งตอบแทน ซึ�งสูงกวา่ร้อยละ 15 แต่ต ํ�ากวา่ร้อยละ 50 อยา่งไรก็ตาม เมื�อ
นับรวมขนาดรายการการเขา้ซื:อโครงการหมู่บา้น มาสเตอร์นาวาน่า จาก บริษทั แคปปิตอล ทาวน์ จาํกดั และโครงการ
หมู่บา้น ศุภนิมิต จากบริษทั ทะเลป่าตอง จาํกดั ที�ไดรั้บอนุมติัโดยที�ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ครั: งที� 3/2558 เมื�อวนัที� 4 
พฤษภาคม 2558 ที�มีมูลค่ารายการทั:งหมดเท่ากบั 575.50 ลา้นบาท หรือเมื�อคาํนวณตามเกณฑมู์ลค่ารวมของสิ�งตอบแทน
แลว้เท่ากบัร้อยละ 44.61 แลว้ ขนาดรายการรวมจะเท่ากบัร้อยละ 83.78 ซึ� งสูงกว่าร้อยละ 50 แต่ไม่เกินร้อยละ 100 ดงันั:น 
บริษทัฯ จึงตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ� งสินทรัพยด์งักล่าวจากที�ประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 
ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั:งหมดของผูถื้อหุน้ที�มาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ที�มีส่วน
ได้เสียและจัดทาํรายงานการเปิดเผยสารสนเทศของรายการดังกล่าว รวมถึงการว่าจ้างที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อ
จดัเตรียมความเห็นต่อการทาํรายการดงักล่าวเพื�อประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ดว้ย 

ในการชาํระราคาซื:อขายสินทรัพย ์บริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยจะชาํระดว้ยเงินสดที�ไดรั้บจากการออกและเสนอขาย
หุน้สามญัเพิ�มทุนจาํนวน 145,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไวหุ้้นละ 1.00 บาท ในราคาเสนอขายหุน้ละ 2.16 บาท รวมเป็นเงิน
ทั:งสิ:นจาํนวน 313.20 ลา้นบาท รวมทั:งเงินทุนหมุนเวยีนของบริษทัฯ และเงินกูส้ถาบนัการเงิน จาํนวน 207.69 ลา้นบาท 

ทั:งนี:  ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนดงักล่าวเป็นราคาเสนอขายที�มีส่วนลดไม่เกินกว่าร้อยละ 10 ของราคาตลาด1 
ดงันั:น บริษทัฯ จะตอ้งปฏิบติัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ที� ทจ. 72/2558 เรื�อง การอนุญาตให้บริษทัจด
ทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั โดยรายละเอียดเกี�ยวกบัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนในราคาเสนอ
ขายที�มีส่วนลดไม่เกินกว่าร้อยละ 10 ของราคาตลาด ปรากฏตามสารสนเทศการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนในราคาเสนอ

                                                                 
1 “ราคาตลาด” หมายถึง ราคาถวัเฉลี�ยถ่วงนํ: าหนักของหุ้นสามญัของบริษทัฯ ในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) 
ยอ้นหลงั 7 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวนัที�คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อที�ประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น ครั: งที� 1/2559 เพื�อขออนุมติัให้บริษทัฯ 
เสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุน คือระหว่างวนัที� 20 พฤศจิกายน 2558 ถึง 30 พฤศจิกายน 2558 ซึ� งจะเท่ากบั 2.40 บาท (ขอ้มูลจาก SETTRADE ใน 
www.settrade.com ของตลาดหลกัทรัพยฯ์) 
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ขายที�มีส่วนลดไม่เกินกวา่ร้อยละ 10 ของราคาตลาดที�บริษทัฯจดัทาํขึ:นและแนบมาพร้อมกบัหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุ้น
โดยแยกต่างหากจากรายงานฉบบันี:  

1.2. วนั เดอืน ปีที�เกดิรายการ 

บริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยจะเขา้ทาํรายการซื:อขายสินทรัพยด์ว้ยเงินสด ณ วนัที�ทาํการซื:อขายเสร็จสมบูรณ์ (Closing 
Date) ให้แก่ พี พี แลนด์ ภายหลงัจากที�ประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น ครั: งที� 1/2559 ซึ� งจะประชุมวนัที� 5 กุมภาพนัธ์ 2559 ทั:งนี:  
บริษทัฯคาดวา่การเขา้ทาํรายการดงักล่าวจะเสร็จสิ:นลงภายในเดือนมีนาคม 2559 

1.3. คู่สัญญาที�เกี�ยวข้อง 

1.3.1. การไดม้าซึ�ง (1) โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น (2) โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา และ  
(3) โครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ท ์

ผูซื้:อ: บริษทั แฟนซีวูด๊ อินดสัตรีส จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรือ “FANCY”) และ/หรือ บริษทั 
แฟนซี แอสเสท จาํกดั (“บริษทัยอ่ย”)  

ผูข้าย: บริษทั พี พี แลนด ์พร็อพเพอร์ตี:  จาํกดั (“พี พี แลนด”์) 

ทั:งนี:  ผูซื้:อและผูข้ายมิไดเ้ป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

1.3.2. การไดม้าซึ�งโครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 

ผูซื้:อ: บริษทั แฟนซีวูด๊ อินดสัตรีส จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรือ “FANCY”) และ/หรือ บริษทั 
แฟนซี แอสเสท จาํกดั (“บริษทัยอ่ย”) 

ผูข้าย: บริษทั ไซมิส รามอินทรา จาํกดั (“ไซมิส”) (เป็นบริษทัยอ่ยของ พี พี แลนด ์โดยพี พี แลนด์
ถือหุน้ร้อยละ 99.98 ของทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ของไซมิส) 

ทั:งนี:  ผูซื้:อและผูข้ายมิไดเ้ป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

1.3.3. การลงทุนเพื�อก่อสร้างโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา และการพฒันาที�ดินโครงการเดอะปาร์ค  
ไซมิส รามอินทรา ใหแ้ลว้เสร็จ 

ผูว้า่จา้ง: บริษทั แฟนซีวูด๊ อินดสัตรีส จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรือ “FANCY”) และ/หรือ บริษทั 
แฟนซี แอสเสท จาํกดั (“บริษทัยอ่ย”) 

ผูรั้บจา้ง: ผูรั้บเหมาก่อสร้างโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา และการพฒันาที�ดินโครงการเดอะ
ปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 

ทั:งนี:  ผูว้า่จา้งและผูรั้บจา้งมิไดเ้ป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

1.4. มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทน และเกณฑ์ในการพจิารณามูลค่าสิ�งตอบแทน 

บริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยตกลงที�จะซื:อสินทรัพยที์�จะขายขา้งตน้ในราคาเท่ากบั (ก) มูลค่าสินทรัพยที์�ประเมิน
ที�มีส่วนลด หักดว้ย (ข) หนี:คงคา้งกบัสถาบนัการเงิน ณ วนัที� 30 พฤศจิกายน 2558 หักดว้ย จาํนวนเงินที� พี พี แลนด์ 
จะตอ้งชาํระคืนใหแ้ก่สถาบนัการเงินเพื�อปลดจาํนองหรือหลกัประกนัใดๆ ในสินทรัพยที์�จะขายที�จะตอ้งมีการขายและ



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 5 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

โอนกรรมสิทธิK ให้แก่บุคคลภายนอก ทาํใหป้ระมาณการราคาซื:อขายสินทรัพยที์�บริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยจะเขา้ซื:อ 
ณ วนัที� 30 พฤศจิกายน 2558 เท่ากบัราคา 265.79 ลา้นบาท  

หน่วย : ลา้นบาท 

ชื�อโครงการ 
ประเภท

สินทรัพย์ 

ราคาประเมิน
สินทรัพย์1/ 

 

มูลค่าสินทรัพย์
ภายหลังหักส่วนลด 
(ส่วนลดจากราคา

ประเมิน) 

หนี#คงค้าง  
ณ 30 พ.ย. 2558 

กบัสถาบัน
การเงนิ 

ประมาณการ
ราคาซื#อขาย

สินทรัพย์  
ณ 30 พ.ย. 25582/ 

เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น ห้องชุดพกัอาศยั
สร้างเสร็จแลว้
จาํนวน 73 ห้อง 

157.52 109.53  
(ส่วนลด 

ร้อยละ 30.47) 

70.42  39.11 

ฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา Home Office อยู่
ในระหวา่ง

ก่อสร้าง จาํนวน 
13 หลงั 

226.24 169.31  
(ส่วนลด 

ร้อยละ 25.16) 

78.53 90.78 

รวี วารี เรสซิเดน้ท ์ ห้องชุดพกัอาศยั
สร้างเสร็จแลว้
จาํนวน 29 ห้อง 

115.67 87.78  
(ส่วนลด 

ร้อยละ 24.11) 

29.96 57.82 

เดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา ที�ดินจดัสรร
จาํนวน 35 แปลง
พื:นที� 52 – 133 

ตารางวา3/ 

97.46 78.08  
(ส่วนลด 

ร้อยละ 19.88) 

- 878.0  

รวม  596.89 444.70  
(ส่วนลด 

ร้อยละ 25.50) 

178.91 265.79 

หมายเหตุ 1/ เป็นราคาประเมินในช่วงเดือนตุลาคม โดยบริษทั เพช็รสยาม แอพไพรซลั จาํกดั นอกจากนี:  ภายหลงัจากการรับโอนโครงการทั:ง 
4 โครงการมาจาก พี พี แลนด ์ แลว้ บริษทัฯ จะตอ้งใชเ้งินจาํนวน 76.19 ลา้นบาทในการพฒันาโครงการเพื�อขายอีกจาํนวน 2 
โครงการ คือ โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา จาํนวนประมาณ 4.57 ลา้นบาท และโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา 
จาํนวนประมาณ 71.61 ลา้นบาท 

 2/ ราคาซื:อขายสินทรัพย ์อาจมีการปรับเพิ�มขึ:น ทั:งนี:  ขึ:นอยูก่บัจาํนวนหนี:คงคา้งที�จะนาํมาหกัลด ณ วนัที�ทาํการซื:อขายเสร็จสมบูรณ์ 
(Closing Date) ซึ� งหากมีการชาํระหนี:คงคา้งทั:งหมดก่อนวนัที�ทาํการซื:อขายเสร็จสมบูรณ์ ราคาซื:อขายสินทรัพยสู์งสุดจะเท่ากบั 
444.70 ลา้นบาท 

 3/ ที�ดินส่วนแรกไดด้าํเนินการจดัสรรและแบ่งโฉนดแลว้จาํนวน 25 แปลง และที�ดินส่วนที� 2 มีแผนที�จะจดัสรรแลว้จาํนวน 10 
แปลงแต่ยงัไม่ไดด้าํเนินการแบ่งแยกโฉนด 

อย่างไรก็ดี ราคาซื: อขายสินทรัพย์ อาจมีการปรับเพิ�มขึ: น ทั: งนี:  ขึ: นอยู่กับจํานวนหนี: คงค้างที�จะนํามาหักลด ณ  
วนัที�ทาํการซื:อขายเสร็จสมบูรณ์ (Closing Date) ซึ� งหากมีการชาํระหนี:คงคา้งทั:งหมดก่อนวนัที�ทาํการซื:อขายเสร็จสมบูรณ์ 
ราคาซื:อขายสินทรัพยสู์งสุดจะเท่ากบั 444.70 ลา้นบาท นอกจากนี:  เมื�อรวมกบัเงินอีกจาํนวน 76.19 ลา้นบาทที�บริษทัฯ และ/
หรือบริษทัยอ่ยจะตอ้งนาํมาใชใ้นการพฒันาโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา และเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา เพื�อให้
เสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธิK  ดังนั: น มูลค่าสิ� งตอบแทนรวมสูงสุดที�บริษทัฯ จะต้องใช้ไปเพื�อการเขา้ซื: อสินทรัพยท์ั: ง 4 
โครงการดงักล่าวคิดเป็นจาํนวนทั:งสิ:น 520.89 ลา้นบาท 
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ทั:งนี:  ในการกาํหนดส่วนลดในแต่ละโครงการจะกาํหนดจาก (1) จาํนวนหน่วยในแต่ละโครงการที�บริษทัฯ และ/หรือ
บริษทัยอ่ยจะรับโอนจาก พี พี แลนด์ และ/หรือ (2) ความเป็นไปไดใ้นการก่อให้เกิดรายไดใ้หก้บับริษทัฯ และ/หรือบริษทั
ยอ่ย และ/หรือ (3) ความเป็นไปไดข้องจาํนวนเงินที�จะไดรั้บเพื�อมาชาํระหนี:ใหแ้ก่สถาบนัการเงินของแต่ละโครงการ โดยมี
รายละเอียดการพิจารณา ดงันี:  

− โครงการรวี วารี เรสซิเดน้ท์มีส่วนลดร้อยละ 24.11 ซึ� งนอ้ยกวา่ส่วนลดในโครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�นที�
ร้อยละ 30.47 เนื�องจาก จาํนวนหอ้งชุดในโครงการที�บริษทัฯ จะรับโอนจากโครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ท ์มีจาํนวน
เพียง 29 ห้อง น้อยกว่าโครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�นที�มีจาํนวน 73 ห้อง อีกทั: งความเป็นไปไดใ้นการ
ก่อใหเ้กิดรายไดใ้ห้กบับริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ย และความสามารถในการขายโครงการรวี วารี เรสซิเดน้ท์ จะ
มีมากกวา่โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น เนื�องจาก โครงการรวี วารี เรสซิเดน้ท์ จะอยู่ในทาํเลและที�ตั:งที�
ไดเ้ปรียบกวา่ 

− โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา ที�กาํหนดส่วนลดไวที้�ร้อยละ 25.16 นั:น เนื�องจาก โครงการดงักล่าวมีลูกคา้
ให้ความสนใจจองซื:อแลว้จาํนวน 6 ราย รวม 8 หลงั จากจาํนวน 13 หลงั คิดเป็นมูลค่าตามสัญญาซื:อขายทั:งสิ:น
จาํนวน 188.30 ลา้นบาท และเมื�อมีการโอนกรรมสิทธิK  Home Office ดงักล่าวใหผู้จ้องซื:อ บริษทัฯ และ/หรือบริษทั
ยอ่ยจะไดรั้บเงินเพื�อไปชาํระหนี:คงคา้งที�มีต่อสถาบนัการเงินคืนในส่วนของโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา
ไดท้ั:งหมด 

− ในส่วนของโครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา ที�กาํหนดส่วนลดไวที้�ร้อยละ 19.88 นั:น เนื�องจากโครงการ
ดงักล่าวมีลูกคา้ให้ความสนใจในการซื:อที�ดินในโครงการดงักล่าวเป็นจาํนวนมาก โดย ณ วนัที� 30 พฤศจิกายน 
2558 มีลูกคา้สนใจจองที�ดินดังกล่าวไปแลว้จาํนวน 9 ราย รวม 13 แปลง คิดเป็นมูลค่าทั: งสิ:น 33.91 ลา้นบาท  
ดงันั:น จึงมีความเป็นไปไดม้ากในการก่อใหเ้กิดรายไดใ้หก้บับริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยภายหลงัการรับโอนจาก 
พี พี แลนด ์

1.5. ประเภทและขนาดของรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวถือเป็นรายการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์ตามประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ� งมีขนาด
รายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 39.17 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทน ซึ� งสูงกว่าร้อยละ 15 แต่ต ํ�ากว่าร้อยละ 50  
อยา่งไรก็ตาม เมื�อนบัรวมขนาดรายการการเขา้ซื:อโครงการหมู่บา้น มาสเตอร์นาวาน่า จาก บริษทั แคปปิตอล ทาวน์ จาํกดั 
และโครงการหมู่บ้าน ศุภนิมิต จากบริษัท ทะเลป่าตอง จํากัด ที�ได้รับอนุมัติโดยที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  
ครั: งที� 3/2558 เมื�อวนัที� 4 พฤษภาคม 2558 ที�มีมูลค่ารายการทั:งหมดเท่ากบั 575,054,250 บาท หรือเมื�อคาํนวณตามเกณฑ์
มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทนแลว้เท่ากบัร้อยละ 44.61 แลว้ ขนาดรายการรวมจะเท่ากบัร้อยละ 83.78 ซึ� งสูงกว่าร้อยละ 50  
แต่ไม่เกินร้อยละ 100 

ดงันั:น บริษทัฯ จึงตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ�งสินทรัพยที์�จะขายจากที�ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั:งหมดของผูถื้อหุน้ที�มาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อ
หุน้ที�มีส่วนไดเ้สียและจดัทาํรายงานการเปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักล่าว รวมถึงการวา่จา้งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ
เพื�อจดัเตรียมความเห็นต่อการทาํรายการดงักล่าวเพื�อประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ดว้ย 
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การคาํนวณขนาดรายการสามารถแสดงไดด้งันี:  

การคาํนวณโดยอา้งอิงจากงบการเงินรวม 
ณ วนัที� 30 กนัยายน 2558 

ขนาดของรายการ 
รายการซื:อสินทรัพย ์

ในครั: งนี:  
รายการที�เกิดขึ:น 

ก่อนหนา้1/ 
รวม 

1. เกณฑม์ูลค่าสินทรัพยที์�มีตวัตนสุทธิ ไม่ไดเ้ป็นการไดม้าซึ� ง
หลกัทรัพย ์

ไม่ไดเ้ป็นการไดม้าซึ� ง
หลกัทรัพย ์

 

2. กาํไรสุทธิจากการดาํเนินการ ไม่ไดเ้ป็นการไดม้าซึ� ง
หลกัทรัพย ์

ไม่ไดเ้ป็นการไดม้าซึ� ง
หลกัทรัพย ์

 

3. มูลค่ารวมของสิ�งตอบแทน  520.892/ / 1,329.663/ = 
ร้อยละ 39.17 

ร้อยละ 44.61 ร้อยละ 83.78 

4. มูลค่าหุ้นทุนที�บริษทัฯ จดทะเบียนออกเพื�อชาํระค่า
สินทรัพย ์

ไม่มีการออกหุ้นเพื�อ
แลกกบัสินทรัพย ์

ไม่มีการออกหุ้นเพื�อ
แลกกบัสินทรัพย ์

 

หมายเหตุ 1/ รายการซื:อโครงการหมู่บา้น มาสเตอร์นาวาน่า จากบริษทั แคปปิตอล ทาวน์ จาํกดั และโครงการหมู่บา้น ศภุนิมิต จาก 
บริษทั ทะเลป่าตอง จาํกดั ไดรั้บอนุมติัจากที�ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ครั: งที� 3/2558 เมื�อวนัที� 4 พฤษภาคม 2558 

 2/ มูลค่าสิ�งตอบแทนสูงที�สุดที�อาจจะเกิดขึ:นในการซื:อสินทรัพยใ์นครั: งนี:  
 3/ มูลค่าของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมสาํหรับงวด 9 เดือน สิ:นสุด ณ วนัที� 30 กนัยายน 2558 

1.6. รายละเอยีดของการทาํรายการ 

1.6.1. รายละเอียดของสินทรัพยที์�จะไดม้า 

(ก) ข้อมลูโครงการ 

โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 

โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น ตั:งอยูที่� 11/1 ถ.ประชาชื�น ต.บางเขน อ.เมืองนนทบุรี จ. นนทบุรี  
มีเนื:อที�โครงการทั:งหมด 1-0-71.8 ไร่ หรือ 471.8 ตารางวา โครงการดงักล่าวเป็นโครงการประเภทคอนโดมีเนียม
สูง 8 ชั:นก่อสร้างแลว้เสร็จ มีจาํนวนหอ้งชุดทั:งสิ:น 109 ห้อง โดยมีขนาดหอ้งจาํนวน 31.90 – 33.29 ตารางเมตร 
โดยที�ผา่นมา พี พี แลนดไ์ดด้าํเนินการขายและโอนกรรมสิทธิK ใหก้บัลูกคา้ไปแลว้จาํนวน 36 หอ้ง ดงันั:น จึงเหลือ
หอ้งชุด ที�เป็นกรรมสิทธิK ของ พี พี แลนด์ เพื�อรอการขายทั:งสิ:นจาํนวน 73 ห้อง โดยมีขนาดห้องจาํนวน 31.90 – 
33.29 ตารางเมตร บริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยจะเขา้ซื:อหอ้งชุดที�รอการขายจาก พี พี แลนดใ์นโครงการดงักล่าว
ทั:ง 73 ห้อง เพื�อนาํไปขายต่อไปในอนาคต ในจาํนวนนี: มีลูกคา้จองหอ้งชุดดงักล่าวไปแลว้ 7 ราย จาํนวน 7 ห้อง 
คิดเป็นมูลค่าตามราคาขายประมาณ 13.5 ลา้นบาท  
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ภาพที� 1 ที�ตั:งโครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 

 
 

ภาพที� 2 ภาพโครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 
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ภาพที� 3 แผนผงัโครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 
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ภาพที� 4 แผนผงัหอ้งโครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 

 
 

โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา  

โครงการฮอฟฟ์ เอกมัย – รามอินทรา ตั: งอยู่ที�  ซ. ลาดพร้าว 73 ถ.ลาดพร้าว แขวงสะพานสอง  
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ มีเนื: อที�โครงการทั: งหมด 2-0-49.2 ไร่ หรือประมาณ 849.20 ตารางวา ปัจจุบัน 
โครงการอยูร่ะหวา่งการดาํเนินการก่อสร้าง ซึ� งในโครงการประกอบดว้ยที�ดินและสิ�งปลูกสร้างประเภท Home 
Office จาํนวน 14 หลงั โดยแต่ละหลงัมีพื:นที�ใชส้อยประมาณ 650 ตารางเมตร (รวมดาดฟ้า) รวมสาธารณูปโภค
ต่างๆ ณ ปัจจุบนั โครงการดงักล่าวมีการโอนกรรมสิทธิK ให้แก่ผูซื้:อแลว้จาํนวน 1 หลงัคงเหลือ Home Office ที�
เป็นของ พี พี แลนดที์�จะโอนและขายให้บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ยบนเนื:อที� 2-0-04.1 ไร่ หรือ 804.1 ตารางวา 
และอาคารจาํนวน 13 หลงั โดยบริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยจะเขา้ซื:อโครงการพร้อมใบอนุญาตก่อสร้างดงักล่าว
เพื�อนาํไปพฒันาและขายต่อไปในอนาคต ในจาํนวนนี: มีผูจ้องซื:อแลว้ 6 ราย จาํนวน 8 หลงั แต่ยงัไม่มีการโอน
กรรมสิทธิK  คิดเป็นมูลค่าตามราคาขายประมาณ 188.30 ลา้นบาท จึงมี Home Offcie เหลืออีกจาํนวน 5 ยนิูตที�เปิด
ใหผู้ส้นใจจองซื:อ บริษทัฯ คาดวา่โครงการดงักล่าวจะก่อสร้างแลว้เสร็จและสามารถเริ�มทยอยโอนกรรมสิทธิK ได้
ในไตรมาส 1 ปี 2559  



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 11 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ภาพที� 5 ที�ตั:งโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา 

 
 

ภาพที� 6 ภาพจาํลองโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา 

 
  



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 12 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ภาพที� 7 แผนผงัโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา 

 
 

ภาพที� 8 พื:นที�ก่อสร้างโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา 

 

 
 

 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 13 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

โครงการรว ีวารี เรสซิเด้นท์ 

โครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ท์ ตั:งอยูที่� ถ. นิมมานเหมินทร์ 15 ต.สุเทพ อ.เมือง จ.เชียงใหม่ ซึ�งก่อสร้างโดย 
บริษทั รวี วารี เรสซิเดน้ท์ จาํกดั มีเนื:อที�โครงการทั:งหมด 1-0-19 ไร่ หรือ 419 ตารางวา โครงการดงักล่าวเป็น
โครงการประเภทคอนโดมิเนียมสูง 8 ชั:นก่อสร้างแลว้เสร็จ มีจาํนวนห้องชุดทั:งสิ:น 109 ห้อง โดย พี พี แลนด์ 

เป็นเจา้ของกรรมสิทธิK ในห้องชุด จาํนวน 51 ห้อง2 ในจาํนวนนี: มีการขายและโอนกรรมสิทธิK ไปแลว้จาํนวน  
22 หอ้ง ดงันั:น จึงมีหอ้งชุดที�เป็นกรรมสิทธิK ของ พี พี แลนด ์ที�อยูร่ะหวา่งเปิดให้ผูส้นใจจองซื:อเหลืออีกจาํนวน 
29 หอ้ง ซึ�งจะโอนและขายใหบ้ริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยเพื�อนาํไปขายต่อไปในอนาคต ในจาํนวนนี: มีผูจ้องซื:อ
หอ้งชุดดงักล่าวไปแลว้ 1 ราย จาํนวน 1 หอ้ง มูลค่าตามราคาขายประมาณ 5.49 ลา้นบาท 

ภาพที� 9 ที�ตั:งโครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ท ์

 

 
  

                                                                 
2 โครงการรวี วารี เรสซิเด้นท์ เป็นโครงการของบริษทั รวี วารี เรสซิเด้นท์ จาํกัด ซึ� งจดทะเบียนจดัตั: งเมื�อวนัที� 18 สิงหาคม 2553 โดยมี 
นางรวีวรรณ ว่องไว ถือหุ้นร้อยละ 98.00 ของทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ โดยมีจาํนวนห้องชุดที�สร้างเสร็จแลว้ในโครงการทั:งหมด จาํนวน 109 
ห้อง โดยบริษทั รวี วารี เรสซิเดน้ท ์จาํกดั ไดท้ยอยขายและโอนกรรมสิทธิK ให้แก่บุคคลโดยทั�วไปที�สนใจไปแลว้จาํนวน 58 ห้อง ต่อมาในเดือน
กนัยายน 2557 พี พี แลนด์ ไดเ้ขา้ซื:อห้องชุดที�สร้างเสร็จแลว้ที�เหลือในโครงการทั:งหมด จาํนวน 51 ห้องต่อจากบริษทั รวี วารี เรสซิเดน้ท ์จาํกดั
เพื�อนาํมาขายต่อ ทั:งนี:  พี พี แลนด ์รวมทั:งกรรมการและผูบ้ริหารของบริษทัฯ มิไดมี้ความสมัพนัธ์ใด ๆ กบับริษทั รวี วารี เรสซิเดน้ท ์จาํกดั และ
เจา้ของโครงการแต่อยา่งใด 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 14 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ภาพที� 10 แผนผงัโครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ท ์

 

 
 

 

 

 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 15 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ภาพที� 11 โครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ท ์

 
 

ภาพที� 12 ตวัอยา่งหอ้งโครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ท ์

 
 

 

 

 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 16 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

โครงการเดอะปาร์ค ไซมสิ รามอนิทรา 

โครงการเดอะ ปาร์ค ไซมิส รามอินทรา ตั: งอยู่ที�แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพฯ เจ้าของ
โครงการ ณ ปัจจุบนั คือ บริษทั ไซมิส รามอินทรา จาํกดั (เป็นบริษทัยอ่ยที� พี พี แลนด ์ถือหุน้ ร้อยละ 99.98 ของ
ทุนจดทะเบียน) โดยแบ่งเนื:อที�เป็น 2 ส่วน คือ (1) ที�ดินเปล่าเนื:อที� 6-3-47 ไร่ แบ่งเป็นที�ดินจดัสรร จาํนวน 25 
แปลง และ (2) ที�ดินเปล่า เนื:อที� 2-3-91.4 ไร่ ที�มีแผนที�จะแบ่งเป็นที�ดินจดัสรร จาํนวน 10 แปลง (ปัจจุบนัยงั
ไม่ไดข้ออนุญาตจดัสรร) การเขา้ซื:อโครงการที�ดินจดัสรรทั:ง 2 ส่วนดงักล่าวมีวตัถุประสงคเ์พื�อนาํที�ดินมาแบ่ง
ขายเป็นที�ดินเปล่าใหแ้ก่ผูซื้:อเพื�อนาํไปสร้างที�อยูอ่าศยัต่อไป ในจาํนวนนี: มีลูกคา้สนใจจองที�ดินดงักล่าวไปแลว้ 9 
ราย จาํนวน 13 แปลง คิดเป็นมูลค่าทั:งสิ:น 33.91 ลา้นบาท  

 

ภาพที� 13 ที�ตั:งโครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 

 
 

 

 

 

 

 

 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 17 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ภาพที� 14 แผนผงัโครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 

(เฉพาะที�ดินเปล่าเนื:อที� 6-3-47 ไร่ ที�แบ่งเป็นที�ดินจดัสรรจาํนวน 25 แปลงแลว้) 

 
 

ภาพที� 15 โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 

 

 
  



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 18 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

(ข) มลูค่าของสินทรัพย์ที�จะได้มา 

โครงการ 
มูลค่าสินทรัพย์ 

(ล้านบาท) 
หมายเหตุ 

โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 143.18 เป็นมูลค่าตามราคาขายของโครงการ เนื�องจากเป็น
โครงการที�มีการก่อสร้างแลว้เสร็จพร้อมโอน 

โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา 226.24 เป็นมูลค่าที�ประเมินโดยผูป้ระเมิน เนื�องจากโครงการ
ดงักล่าวยงัอยูใ่นระหวา่งการก่อสร้างและพฒันา
โครงการ (เมื�อก่อสร้างแลว้เสร็จจะมีมูลค่าตามราคาขาย
ทั:งโครงการเท่ากบั 346.50 ลา้นบาท) 

โครงการรวี วารี เรสซิเดน้ท ์ 114.74 เป็นมูลค่าตามราคาขายของโครงการ เนื�องจากเป็น
โครงการที�มีการก่อสร้างแลว้เสร็จพร้อมโอน 

โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 96.15 
 

เป็นมูลค่าตามราคาขายของโครงการ 

รวม 580.31  

1.6.2. สรุปรายละเอียดของร่างสญัญาซื:อขาย 

ชื�อสัญญา  สญัญาซื:อขายทรัพยสิ์น 
คู่สัญญา  1. บริษทั แฟนซีวูด๊ อินดสัตรีส จาํกดั (มหาชน) และ/หรือ บริษทั แฟนซี แอสเสท จาํกดั 

(“ผูซื้:อ”) 
2. บริษัท พีพี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี:  จ ํากัด และ/หรือ บริษทั ไซมิส รามอินทรา จํากัด 

(“ผูข้าย”) 
วนัที�มผีลใช้บังคบั  วนัที� 21 ธนัวาคม 2558 
วตัถุประสงค์  ผูข้ายตกลงขายและผูซื้:อตกลงซื:อทรัพยสิ์นต่างๆ ในโครงการอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน  

4 โครงการ ไดแ้ก่ 
1. โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 
2. โครงการ ฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา 
3. โครงการ รว ีวารี เรสซิเดน้ท ์
4. โครงการ เดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 

ราคาซื#อขาย 
 

 ราคาทรัพยสิ์นทั:ง 4 โครงการ มีจาํนวนรวมเท่ากบั 444,700,000 บาท หกัดว้ย หนี:คงคา้งของ
ทรัพยสิ์นที�จะขายที�มีอยูก่บัสถาบนัการเงิน (“หนี:คงคา้ง”*) 
*หนี$คงค้าง: หนี$คงค้าง ณ วนัที� 30 พฤศจิกายน 2558 หักด้วย จาํนวนเงินที�ผู้ขายได้ชาํระคืน
ให้แก่สถาบันการเงินผู้ให้สินเชื�อในทรัพย์สินที�จะขายเพื�อปลดจาํนองหรือหลกัประกันใดๆ 
ในสินทรัพย์ที�จะขายที�จะต้องมีการขายและโอนกรรมสิทธิEให้แก่บุคคลภายนอก) 

เงนิมดัจาํ  ผูซื้: อตกลงวางเงินมดัจาํจาํนวน  8,000,000 บาท ให้แก่ผูข้าย โดยวิธีการโอนเงิน (wire 
transfer) เขา้บญัชีที�ผูข้ายกาํหนด หรือโดยวิธีการอื�นตามที�คู่สัญญาทั:งสองฝ่ายจะไดต้กลง
ร่วมกนั 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 19 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

เงื�อนไขบังคบัก่อน  1. ที�ประชุมผูถื้อหุ้นของผูซื้:อ มีมติให้ผูซื้:อ (ก) เพิ�มทุน และออกหุ้นสามญัเพื�มทุนให้แก่
ผูข้ายจาํนวน 145,000,000 หุ้น ในราคาหุน้ละ 2.16 บาท และ (ข) เขา้ซื:อทรัพยสิ์นที�จะ
ขายจากผูข้าย 

2. สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือ 
คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์อนุญาตให้ผูซื้:อออกและเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิ�มทุนใหแ้ก่ผูข้าย  

3. ผูข้ายไดเ้ขา้ซื:อหุน้สามญัเพิ�มทุน และชาํระค่าหุน้สามญัเพิ�มทุนแลว้ 
4. ผูซื้:อไดด้าํเนินการในเรื�องดงัต่อไปนี:กบักระทรวงพาณิชย ์(ก) จดทะเบียนเปลี�ยนแปลง

ทุนชาํระแล้วของผูซื้: อเพื�อให้สอดคลอ้งกับจํานวนหุ้นสามญัเพิ�มทุน และ (ข) จด
ทะเบียนใหผู้ข้ายเป็นผูถื้อหุ้นทางทะเบียนของผูซื้:อในจาํนวนหุน้เท่ากบัหุน้สามญัเพิ�ม
ทุน  

5. ผูซื้:อไดด้าํเนินการยื�นคาํขอต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเพื�อรับหุ้นสามญัเพิ�ม
ทุนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

เงื�อนไขบงัคบัก่อนไม่เป็นผลสาํเร็จ 
ในกรณีที�เงื�อนไขบงัคบัก่อนไม่เป็นผลสาํเร็จภายในวนัที� 31 มีนาคม 2559 ใหคู้่สญัญาแต่ละ
ฝ่ายมีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบบันี: โดยการส่งคาํบอกกล่าวเป็นหนงัสือไปยงัคู่สัญญาอีกฝ่าย
หนึ� ง โดยให้สัญญาฉบบันี: สิ:นสุดลงทนัทีเมื�อคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ� งได้รับคาํบอกกล่าวเลิก
สญัญานั:น  

การซื#อขายเสร็จ
สมบูรณ์ 
(วนั เวลา และสถานที� 
และหน้าที�ของผู้ขาย
และผู้ซื#อ) 

 วนัที�ทาํการซื:อขายทรัพยสิ์นที�จะขาย 
คู่สัญญาตกลงที�จะดาํเนินการซื:อขายทรัพยสิ์นที�จะขาย ในคราวเดียว หรือแบ่งเป็นคราว ๆ 
ในวนั เวลา และสถานที�ตามที�คู่สญัญาทั:งสองฝ่ายจะไดต้กลงร่วมกนั 
 
หนา้ที�ของผูข้าย 
ในวนัที�ทาํการซื:อขายทรัพยสิ์นที�จะขาย ในแต่ละโครงการที�คู่สญัญากาํหนด ผูข้ายมีหนา้ที�
ดงันี:  
1. จดทะเบียนหรือดาํเนินการเพื�อให้มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิK ในทรัพยสิ์นที�จะ

ขายในโครงการดงักล่าวให้แก่ผูซื้:อต่อกรมที�ดิน และในกรณีของโครงการฮอฟฟ์ เอก
มยั –รามอินทรา ให้รวมถึงการจดทะเบียนโอนใบอนุญาตจดัสรรที�ดินของโครงการ
ดงักล่าวต่อหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้งดว้ย ทั: งนี:  ผูข้ายจะเป็นผูรั้บผิดชอบในค่าใชจ่้าย ค่า
ภาษีและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบัการดาํเนินการดงักล่าว 

2. โอนค่างวดและ/หรือเงินมดัจาํที�ผูข้ายไดรั้บจากการเขา้ทาํสญัญาจะซื:อจะขายทรัพยสิ์น
ที�จะขายในโครงการที�เกี�ยวขอ้งจากบุคคลภายนอกให้แก่ผูซื้:อ โดยให้ถือว่าเงินได้
ดงักล่าวเป็นกรรมสิทธิK ของผูซื้:อซึ� งผูข้ายทาํหน้าที�เป็นตวัแทนของผูซื้:อในการดูแล
รักษาเงินไดด้งักล่าว 
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หนา้ 20 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

1.6.3. แหล่งเงินทุนในการทาํรายการ 

บริษทัฯ และ/หรือบริษทัย่อยจะชาํระราคาซื:อขายสินทรัพยด์้วยเงินสด ณ วนัที�ทาํการซื:อขายเสร็จสมบูรณ์ 
(Closing Date) ใหแ้ก่ พี พี แลนด ์ภายหลงัจากที�ประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ ครั: งที� 1/2559 ซึ� งจะประชุมวนัที� 5 กมุภาพนัธ์ 
2559 และในการชาํระราคาซื:อขายสินทรัพยด์งักล่าว บริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยจะชาํระโดย 

- เงินสด จาํนวน 313.20 ลา้นบาท ที�ไดรั้บจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนจาํนวน 145,000,000 
หุน้ มูลค่าหุน้ที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ในราคาหุน้ละ 2.16 บาท ใหแ้ก่ พี พี แลนด ์และ 

- เงินทุนหมุนเวยีนของบริษทัฯและเงินกูส้ถาบนัการเงิน จาํนวน 207.69 ลา้นบาท  

3. ดาํเนินการให้บุคคลภายนอกที�ซื:อทรัพยสิ์นที�จะขายในโครงการดงักล่าวในระหว่าง
อายขุองสญัญาฉบบันี:  แต่ยงัมิไดมี้การโอนกรรมสิทธิK ในทรัพยสิ์นที�จะขายดงักล่าวลง
นามในสญัญาแปลงหนี:ใหม่ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบทา้ย 2 

 
หนา้ที�ของผูซื้:อ 
ในวนัที�ทาํการซื:อขายทรัพยสิ์นที�จะขาย และในทนัทีที�ผูข้ายไดด้าํเนินการตามหนา้ที�ที�ระบุ
ไวข้า้งตน้เสร็จสิ:นแลว้ ผูซื้:อมีหนา้ที�ชาํระราคาซื:อขายทรัพยสิ์นที�จะขายในโครงการที�จะทาํ
การโอนกรรมสิทธิK ที�เกี�ยวขอ้ง หกัดว้ยเงินมดัจาํในจาํนวน 2,000,000  บาท สาํหรับโครงการ
แต่ละแห่งที�จะไดมี้การโอนกรรมสิทธิK  (โดยให้ถือว่าเงินมดัจาํเป็นส่วนหนึ� งของราคาซื:อ
ขายทรัพย์สินที�จะขาย) ให้แก่ผูข้ายโดยวิธีการโอนเงิน (wire transfer) เขา้บัญชีที�ผูข้าย
กาํหนด หรือโดยวธีิการอื�นตามที�คู่สญัญาทั:งสองฝ่ายจะไดต้กลงร่วมกนั 

ค่าใช้จ่าย  ผูซื้:อตกลงรับผิดชอบในบรรดาค่าใช่จ่ายทั:งหมดที�เกิดขึ:นและเกี�ยวขอ้งกบัการทาํการตลาด
ทรัพยสิ์นที�จะขายนับตั:งแต่วนัที�ทาํสัญญาฉบบันี:  ซึ� งรวมถึงค่าใชจ่้ายในการจา้งพนกังาน
หรือบุคลากรในการทาํการตลาดทรัพยสิ์นที�จะขาย  

การเลกิสัญญา 
 

 คู่สัญญาทั: งสองฝ่ายตกลงให้สัญญาฉบับนี: สิ:นสุดลงโดยอัตโนมติัเมื�อเกิดเหตุการณ์ใด
เหตุการณ์หนึ�งดงัต่อไปนี:  
1. คู่สญัญาทั:งสองฝ่ายไดต้กลงกนัเป็นหนงัสือใหเ้ลิกสญัญาฉบบันี:  
2. เมื�อการซื:อขายเสร็จสมบูรณ์ไม่ไดเ้กิดขึ:นภายในวนัที� 31 มีนาคม 2559 
3. เมื�อคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ� งไดใ้ชสิ้ทธิเลิกสัญญาตามขอ้ 5.2 (เงื�อนไขบังคับก่อนไม่

เป็นผลสาํเร็จ) 
4. เมื�อคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งไดใ้ชสิ้ทธิเลิกสัญญาในกรณีที�คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งปฎิบติั

ผิดสญัญาฉบบันี:  
ในกรณีที�สญัญาฉบบันี: สิ:นสุดลง ใหบ้รรดาสิทธิและหนา้ที�ของคู่สัญญาแต่ละฝ่ายสิ:นสุดลง 
เวน้แต่ขอ้กาํหนดและเงื�อนไขในขอ้ 1. (คาํจาํกัดความและการตีความ) ขอ้ 5.2 (เงื�อนไข
บังคับก่อนไม่เป็นผลสาํเร็จ) ขอ้ 7. (คาํรับรอง) ขอ้ 8. (ค่าใช้จ่าย) ขอ้ 9. (การรักษาความลบั) 
ขอ้ 10. (การเลิกสัญญา) ขอ้ 11. (การบอกกล่าว) ขอ้ 12. (เบด็เตลด็) และ ขอ้ 13. (กฎหมายที�
ใช้บังคับ) ใหย้งัคงมีผลใชบ้งัคบัโดยสมบูรณ์แมส้ญัญาฉบบันี: สิ:นสุดลง 

กฎหมายที�ใช้บังคบั  กฎหมายไทย 
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หนา้ 21 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

2. ความสมเหตุสมผลของรายการ 

2.1. วตัถุประสงค์และความจาํเป็นของการทาํรายการ 

ปัจจุบนับริษทัฯ ประสบปัญหาการขาดทุนจากประกอบกิจการที�เกี�ยวกบัการขายผลิตภณัฑที์�แปรรูปจากไมย้างพารา 
ซึ� งเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัฯ เนื�องจากภาวะตลาดและราคาของไมย้างพารามีความผนัผวนค่อนขา้งมาก บริษทัฯ จึงมี
นโยบายที�จะขยายธุรกิจของบริษทัฯ ไปยงัธุรกิจอื�น ๆ เพื�อเป็นการลดความเสี�ยงจากการพึ�งพิงธุรกิจการขายผลิตภณัฑแ์ปร
รูปจากไมย้างพาราเพียงอยา่งเดียว  

ทั: งนี:  ธุรกิจใหม่ที�ที�บริษัทฯสนใจจะเขา้ลงทุนคือธุรกิจเกี�ยวกับอสังหาริมทรัพย์ประเภทที�อยู่อาศัย โดยเริ�มจาก 
ที�ประชุมคณะกรรมการบริษทัครั: งที� 3/2558 เมื�อวนัที� 4 พฤษภาคม 2558 ไดมี้มติเห็นชอบให้บริษทัฯจดัตั:งบริษทัย่อยใน
นาม บริษทั แฟนซี แอสเสท จาํกดั (“บริษทัยอ่ย”) โดยมีทุนจดทะเบียนเริ�มตน้ 10 ลา้นบาท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื�อประกอบ
ธุรกิจเกี�ยวกับอสังหาริมทรัพย ์และในการประชุมคณะกรรมการบริษทัในครั: งเดียวกันนี: ยงัมีมติให้บริษทัย่อยเขา้ซื: อ
โครงการอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 2 โครงการ จากเจา้ของกรรมสิทธิK เดิม เพื�อนาํมาพฒันาปรับปรุงและขายต่อ รวมเป็นเงิน

ทั:งสิ:นจาํนวน 324.60 ลา้นบาท34 

- โครงการหมู่บา้น มาสเตอร์นาวาน่า (เจา้ของกรรมสิทธิK เดิมคือ บริษทั แคปปิตอล ทาวน์ จาํกดั) ซึ� งปัจจุบนัเปลี�ยน
ชื�อโครงการเป็นโครงการเดอะ วิลล์ รังสิต - คลอง 2 ตั:งอยูใ่นบริเวณรังสิตคลอง 2 มีที�ดินในโครงการประมาณ 
33-2-13.8 ไร่ ประกอบดว้ยที�ดินเปล่าจาํนวน 1 แปลง เนื:อที� 25-1-41 ไร่ และที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างที�ยงัก่อสร้าง
ไม่แลว้เสร็จจาํนวน 59 แปลง ในราคาเสนอซื:อ 164.60 ลา้นบาท โดยบริษทัไดซื้:อและรับโอนโครงการนี: ตั:งแต่
เดือนมิถุนายน 2558 เป็นตน้มาและสามารถรับโอนโครงการทั:งหมดไดใ้นเดือนพฤศจิกายน 2558 โดยปัจจุบนัการ
ก่อสร้างแลว้เสร็จไปแลว้คิดเป็นร้อยละ 50.80 และเริ�มเปิดใหผู้ส้นใจจองซื:อไปแลว้ในเดือนพฤศจิกายน 2558 โดย
ในปัจจุบนัมีผูจ้องซื:อแลว้จาํนวน 1 หลงั คิดเป็นมูลค่า 4.23 ลา้นบาท จากมูลค่าตามราคาขายทั:งโครงการจาํนวน 
59 หลงัประมาณ 215.59 ลา้นบาท  

- โครงการหมู่บา้น ศุภนิมิตร (เจา้ของกรรมสิทธิK เดิมคือ บริษทั ทะเลป่าตอง จาํกดั) ตั:งอยูที่�ถนนนิมิตรใหม่ (หลงั
ประปามีนบุรี) แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ มีที�ดินในโครงการประมาณ 26-1-56.3 ไร่ ประกอบดว้ยที�ดิน
พร้อมสิ�งปลูกสร้างจาํนวน 92 แปลง ในราคาเสนอซื:อ 160.00 ลา้นบาท บาท โดยบริษทัไดท้ยอยซื:อและรับโอน
โครงการนี: ตั:งแต่เดือนมิถุนายน 2558 เป็นตน้มาและสามารถรับโอนโครงการทั:งหมดไดใ้นเดือนพฤศจิกายน 
2558 โดยปัจจุบนัการก่อสร้างแลว้เสร็จไปแลว้คิดเป็นร้อยละ 40 และบริษทัฯคาดวา่จะสามารถเปิดโครงการให้ผู ้
ที�สนใจจองซื:อโครงการไดใ้นเดือนมกราคม 2559 นี:  
 

เพื�อใหส้อดคลอ้งกบันโยบายขยายธุรกิจเขา้สู่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์บริษทัฯ เห็นวา่ การลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์
ที�ดาํเนินการก่อสร้างเสร็จแลว้ หรือที�ใกลจ้ะแลว้เสร็จ จะทาํใหบ้ริษทัฯ สามารถขายอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

                                                                 
3 ไม่รวมค่าธรรมเนียม ภาษี และค่าใช้จ่ายต่างๆในการโอนอสังหาริมทรัพยป์ระมาณ 20.45 ลา้นบาท และไม่รวมเงินลงทุนเพิ�มเพื�อพฒันาทั:ง 2 
โครงการ ให้แลว้เสร็จจาํนวน 220.00 ลา้นบาท 
4 รายละเอียดของการไดม้าซึ� งสินทรัพยจ์ากการเขา้ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 2 โครงการดงักล่าว สามารถศึกษาไดจ้ากมติที�ประชุม
คณะกรรมการบริษทั ครั: งที� 3/2558 และสารสนเทศรายการไดม้าซึ� งสินทรัพยข์องบริษทั ซึ� งบริษทัฯไดร้ายงานต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ
ไทยไปแลว้เมื�อวนัที� 6 พฤษภาคม 2558 ในเวบ็ไซตข์องตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย www.set.or.th 
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และลดความเสี�ยงในช่วงการก่อสร้าง นอกจากนี:  ยงัสามารถโอนลูกคา้บางส่วนที�ไดจ้องโครงการหรือลูกคา้ที�ทาํสัญญาจะ
ซื:อจะขายโครงการแลว้เขา้มาเป็นลูกคา้ของบริษทัยอ่ยไดท้นัที ดงันั:น ที�ประชุมคณะกรรมการบริษทั ครั: งที� 16/2558 เมื�อ
วนัที� 1 ธันวาคม 2558 จึงมีมติให้บริษทัย่อยเขา้ซื:อโครงการอสังหาริมทรัพยจ์ากบริษทั พี พี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี:  จาํกัด 
(“พี พี แลนด”์) จาํนวน 4 โครงการในครั: งนี:  (ตามรายละเอียดที�ไดก้ล่าวมาแลว้ในขอ้ 1. ลกัษณะและรายละเอียดของรายการ) 

2.2. ข้อดขีองการทาํรายการ 

2.2.1. เป็นไปตามนโยบายในการขยายธุรกิจเขา้สู่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ 

รายละเอียดตามขอ้ 2.1 

2.2.2. ลดความเสี�ยงความผนัผวนราคาคา่ก่อสร้างและโอกาสที�การก่อสร้างจะไม่แลว้เสร็จตามกาํหนด 

โครงการอสังหาริมทรัพยที์�บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ยจะไดม้าในครั: งนี: เป็นการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ที�ดาํเนินการก่อสร้างเสร็จแลว้จาํนวน 2 โครงการ คือ โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น และโครงการรวี วารี  
เรสซิเดน้ท์ ซึ� งทั:ง 2 โครงการเป็นโครงการห้องชุดสร้างเสร็จพร้อมขายจึงไม่มีความเสี�ยงเกี�ยวกบัราคาค่าก่อสร้างและ
ความเสี�ยงที�โครงการอาจพฒันาไม่แลว้เสร็จตามกาํหนด ในขณะที�โครงการอสงัหาริมทรัพยที์�บริษทัฯและ/หรือบริษทั
ยอ่ยจะไดม้าในครั: งนี:  อีก 2 โครงการ เป็นโครงการที�อยูใ่นระหวา่งก่อสร้างหรือพฒันา กล่าวคือ 

- โครงการฮอฟฟ์ เอกมัย – รามอินทรา ซึ� งเป็นโครงการ Home office ปัจจุบันก่อสร้างไปแล้วเฉลี�ยทั: ง
โครงการประมาณร้อยละ 50 ซึ�งในเบื:องตน้บริษทัฯประเมินวา่ยงัมีค่าก่อสร้างที�จะตอ้งใชพ้ฒันาโครงการต่อ
จนแลว้เสร็จอีกประมาณ 71.61 ลา้นบาท และคาดวา่จะก่อสร้างแลว้เสร็จบางส่วนและทยอยโอนกรรมสิทธิK
ให้กับลูกคา้โครงการได้ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2559 และคาดว่าจะก่อสร้างแลว้เสร็จทั: งโครงการในเดือน
สิงหาคม 2559 

- โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา เป็นโครงการที�ดินจดัสรรแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ (1) ที�ดินเปล่าเนื:อ
ที� 6-3-47 ไร่ แบ่งเป็นที�ดินจดัสรร จาํนวน 25 แปลง ที�ดินในส่วนนี: มีการพฒันาระบบสาธารณูปโภคและ
แบ่งแปลงจดัสรรเรียบร้อยแลว้พร้อมขายและคาดว่าจะสามารถโอนกรรมสิทธิK ให้กบัลูกคา้ที�จองซื:อไดใ้น
เดือนกุมภาพนัธ์ 2559 เป็นตน้ไป และ (2) ที�ดินเปล่า เนื:อที� 2-3-91.4 ไร่ มีแผนที�จะแบ่งเป็นที�ดินจดัสรร 
จํานวน 10 แปลง (ปัจจุบันย ังไม่ได้ขออนุญาตจัดสรร) ดังนั: น บริษัทฯจึงย ังมีภาระในการพัฒนา
สาธารณูปโภคเพื�อให้สามารถดาํเนินการขออนุญาตจดัสรรที�ดินได ้โดยในเบื:องตน้คาดการณ์วา่จะตอ้งใช้
เงินที�ดินส่วนนี:ประมาณ 4.57 ลา้นบาท โดยคาดวา่ที�ดินส่วนนี: จะพฒันาและจดัสรรแลว้เสร็จพร้อมขายใน
เดือนพฤษภาคม 2559 

อย่างไรก็ตาม เนื�องจากระยะเวลาในการก่อสร้างและพฒันาโครงการที�ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จทั:ง 2 โครงการ 
ยงัคงเหลือมูลค่าการก่อสร้างไม่มากนัก อีกทั: งระยะเวลาที�ใช้ในการพฒันาและก่อสร้างจนแลว้เสร็จค่อนขา้งสั: น 
ประกอบกบัค่าก่อสร้างและพฒันาโครงการในส่วนที�เหลือส่วนใหญ่เป็นของโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา ซึ� ง
จะชาํระตามงวดงานใหก้บัผูรั้บเหมาตามสัญญาการก่อสร้างที� พี พี แลนด์ ไดท้าํกบัผูรั้บเหมาไปแลว้ตั:งแต่เริ�มก่อสร้าง
โครงการ ดงันั:น ความเสี�ยงในเรื�องการความผนัผวนของราคาก่อสร้างจึงลดลงค่อนขา้งมาก และในปัจจุบันการ
ก่อสร้างโครงการก็ยงัคงดาํเนินอยูอ่ยา่งต่อเนื�อง จึงยงัไม่มีขอ้บ่งชี:วา่โครงการมีความเสี�ยงที�จะเสร็จไม่ทนัตามกาํหนด
แต่อยา่งใด  
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2.2.3. ลดความเสี�ยงการขายโครงการจากการรับโอนลูกคา้มาจาก พี พี แลนด ์

เนื�องจากตามสัญญาซื:อขายโครงการที�บริษทัฯและ/หรือบริษทัย่อยจะลงนามร่วมกบักลุ่มพี พี แลนด์ เพื�อซื:อ
โครงการอสังหาริมทรัพยท์ั: ง 4 โครงการดงักล่าว ระบุให้กลุ่มพีพี แลนด์ ตอ้งโอนลูกคา้ที�จองซื:อห้องชุด ที�ดิน หรือ 
Home office ในแต่ละโครงการ พร้อมเงินมดัจาํและเงินดาวน์ที�กลุ่มพี พีแลนด์ได้รับจากลูกค้าที�ยงัไม่มีการโอน
กรรมสิทธิK ในสินทรัพยข์องแต่ละโครงการมาใหก้บับริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ย ส่งผลให้บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ย
สามารถรับรู้รายไดจ้ากการขายในส่วนของลูกคา้ที�รับโอนมาดงักล่าวไดใ้นทนัทีที�สามารถโอนกรรมสิทธิK ในสินทรัพย์
โครงการให้กบัลูกคา้ได ้รายละเอียดของจาํนวนลูกคา้และมูลค่าตามราคาขายของลูกคา้ที�จะรับโอนมาจากกลุ่มพี พี 
แลนด ์สามารถสรุปไดด้งันี:   

หน่วย : ลา้นบาท 

โครงการ 
มูลค่าตาม 
ราคาขาย 

ทั#งโครงการ 

ลูกค้าที�รับโอนมาจากกลุ่มพี พ ีแลนด์ 

จํานวนราย 

จํานวน
หน่วย  

(หลงั / ห้อง / 
แปลง) 

มูลค่าตาม 
ราคาขาย 

ร้อยละของ
มูลค่าตาม

ราคาขายทั#ง
โครงการ 

เงนิจองและ
เงนิดาวน์ที�
รับมาแล้ว
จากลูกค้า
โครงการ 

โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 143.18 7 7 13.50 9.43 

 

0.02 

โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา 346.5 6 8 188.30 54.34 21.80 

โครงการรวี วารี เรสซิเดน้ท ์ 114.74 1 1 5.49 4.78 

 

0.25 

โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 96.15 9 13 33.91 35.27 

 

1.85 

รวม 700.57     241.20 34.43 23.92 

ทั:งนี:  เนื�องจากมูลค่าตามราคาขายที�จะรับโอนมาจาก พี พี แลนด์ มีสัดส่วนคิดเป็นร้อยละ 34.43 ของมูลค่าตาม
ราคาขายของทั:ง 4 โครงการ ซึ�งเป็นการลดความเสี�ยงในดา้นการขายของบริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ยภายหลงัจากที�รับ
โอนกรรมสิทธิK ในโครงการอสงัหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการไดค้่อนขา้งมาก นอกจากนี:  มูลค่าตามราคาขายของลูกคา้ที�
รับโอนมาจากโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทราที�มีมูลค่า 188.30 ลา้นบาท พี พี แลนด์ไดมี้การรับมดัจาํและเงิน
ดาวน์จากลูกคา้ไปแลว้เป็นจาํนวน 21.8 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 11.58 ของมูลค่าตามราคาขายของลูกคา้ที�รับโอนมา
จากโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา (เงินมดัจาํและเงินดาวน์จาํนวนนี:  พี พี แลนด์จะตอ้งโอนคืนให้กบับริษทัฯ 
และ/หรือบริษทัยอ่ยในวนัที�โอนกรรมสิทธิK ในโครงการต่างๆทั:ง 4 โครงการใหก้บับริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ย) ซึ�งเป็น
ตวัชี:วดัความตั:งใจของลูกคา้ที�จะรับโอนกรรมสิทธิK ในโครงการไดใ้นระดบัหนึ�ง 

2.2.4. เพิ�มผลตอบแทนจากการลงทุน 

การลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการ นอกเหนือไปจากการมีวตัถุประสงค์เพื�อรับรู้รายไดจ้าก
การขายโครงการไดใ้นอนาตคอนัใกล ้โดยทุกโครงการจะเริ�มทยอยโอนกรรมสิทธิK ในโครงการให้กบัผูที้�สนใจจองซื:อ
ไดใ้นเดือนกุมภาพนัธ์ 2559 นี:  การไดม้าซึ� งโครงการอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจะส่งผลดีต่อบริษทัฯ จากการรับรู้ผล
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ประกอบการที�ดีของโครงการนี: ในอนาคต ทั:งนี:  หากสามารถขายโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการไดท้ั:งหมด
ตามที�คาดการณ์ไวบ้ริษทัจะมีกาํไรขั:นตน้เท่ากบั 179.69 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขั:นตน้เท่ากบัร้อยละ 25.65 
ของรายไดจ้ากการขายรวมทั:ง 4 โครงการเท่ากบั 700.57 ลา้นบาท  

นอกจากนี:  จากการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ โครงการอสงัหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการมีมูลค่าปัจจุบนั
ของกระแสเงินสดสุทธิ (Net Present Value: NPV) เท่ากับ 52.23 – 83.76 ล้านบาท ซึ� งมีค่ามากกว่าศูนย์ อัตรา
ผลตอบแทนจากการลงทุนสาํหรับส่วนของผูถื้อหุ้น (Equity Internal Rate of Return: EIRR) ประมาณร้อยละ 66.46 – 
96.88  ต่อปี ซึ� งสูงกว่าอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้น (Ke) เท่ากับร้อยละ 14.37 ต่อปี และมีระยะเวลาคืนทุน 
(Payback Period) ประมาณ 7 เดือน ดงันั:น การไดม้าซึ�งโครงการอสงัหาริทรัพยท์ั:ง 4 โครงการดงักล่าวจึงถือวา่เป็นการ
ลงทุนสามารถสร้างผลตอบแทนที�ดีจากการลงทุนได ้

    หน่วย : ลา้นบาท 

โครงการ 
เงนิชําระค่า

โครงการ-สุทธิ* 

มูลค่าปัจจุบันของ
กระแสเงนิสดจาก

โครงการ 
NPV 

EIRR 
(ร้อยละต่อปี) 

โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น (39.09) 49.08 9.99 64.04 
โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา (68.98) 130.98 62.00 277.15 
โครงการรวี วารี เรสซิเดน้ท ์ (57.57) 65.40 7.83 33.02 
โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา (76.23) 80.17 3.94 31.24 

รวม 4 โครงการ (241.87) 325.63 83.76 96.88 

หมายเหตุ * จาํนวนเงินที�ใช้ในการชาํระค่าโครงการสุทธิ  เท่ากบัมูลค่าประเมินของโครงการหักส่วนลด หักหนี: โครงการที�บริษทัฯและ/
หรือบริษทัยอ่ยตอ้งรับโอนมาและหกัเงินมดัจาํและเงินดาวน์ที�บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ยจะไดรั้บโอนมาจาก พี พี แลนด ์

2.3. ข้อด้อยของการทาํรายการ 

2.3.1. การออกและเสนอขายหุน้เพิ�มทุนใหก้บับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั ส่งผลกระทบต่อผูถื้อหุน้เดิมทั:งเรื�องการ
ลดลงของราคาหุน้ (Price Dilution) และการลดลงของอาํนาจควบคุม (Control Dilution)  

เพื�อเป็นแหล่งเงินทุนส่วนหนึ�งในการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ�งสินทรัพยใ์นครั: งนี:  บริษทัฯจะออกหุน้เพิ�มทุนจาํนวน 
145,000,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไวหุ้้นละ 1.00 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 2.16 บาท ให้กบับุคคลในวงจาํกดั คือ พี พี 
แลนด์ ทั: งนี:  ราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนดงักล่าวเป็นราคาเสนอขายที�มีส่วนลดไม่เกินกวา่ร้อยละ 10 ของราคา
ตลาด ซึ� งบริษทัฯ จะตอ้งปฏิบติัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ที� ทจ. 72/2558 เรื�อง การอนุญาตให้บริษทั
จดทะเบียนเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั (ผูถื้อหุ้นสามารถศึกษารายละเอียดเกี�ยวกบัการเสนอขายหุ้น
สามญัเพิ�มทุนในราคาเสนอขายที�มีส่วนลดไม่เกินกวา่ร้อยละ 10 ของราคาตลาดดงักล่าวไดใ้นสารสนเทศการเสนอขาย
หุ้นสามญัเพิ�มทุนในราคาเสนอขายที�มีส่วนลดไม่เกินกว่าร้อยละ 10 ของราคาตลาดที�บริษทัฯจดัทาํขึ:นและแนบมา
พร้อมกบัหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้โดยแยกต่างหากจากรายงานฉบบันี: )  

ทั:งนี:  การออกและเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อส่งผลกระทบต่อผูถื้อหุ้นเดิมจากการลดลง
ของราคาหุ้น (Price Dilution) ร้อยละ 2.36 ซึ� งถือวา่ส่งผลกระทบต่อการลดลงของราคาหุ้นค่อนขา้งตํ�า อย่างไรก็ตาม 
การออกและเสนอขายหุน้ใหก้บับุคคลในวงจาํกดัในครั: งนี: ยงัส่งผลกระทบต่อผูถื้อหุน้เดิมในเรื�องการลดลงของอาํนาจ
ควบคุม (Control Dilution) คิดเป็นร้อยละ 23.58 เมื�อเปรียบเทียบกบัการออกและเสนอขายหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้นเดิมของ
บริษทัฯ ซึ� งจะไม่เกิดการลดลงของอาํนาจควบคุม (Control Dilution) แต่ประการใด (ทั:งนี:  ผูถื้อหุ้นสามารถศึกษาการ
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คาํนวณผลกระทบของการลดลงราคาหุ้น และการลดลงของอาํนาจควบคุมไดใ้นสารสนเทศการเสนอขายหุ้นสามญั
เพิ�มทุนในราคาเสนอขายที�มีส่วนลดไม่เกินกว่าร้อยละ 10 ของราคาตลาดที�บริษทัฯจดัทาํขึ:นและแนบมาพร้อมกับ
หนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้โดยแยกต่างหากจากรายงานฉบบันี: ) 

อย่างไรก็ตาม การทาํรายการออกและเสนอขายหุ้นให้กบับุคคลในวงจาํกดั และการซื:ออสังหาริมทรัพยท์ั: ง 4 
โครงการในครั: งนี:  มีเงื�อนไขที�ผูกพนักันในลกัษณะที�เป็นเงื�อนไขบังคบัก่อนซึ� งกันและกัน โดยการซื:อโครงการ
อสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการจาก พี พี แลนด์ จะไม่สามารถเกิดขึ:นไดถ้า้ไม่มีการเพิ�มทุนให้กบัพี พี แลนด์ในครั: งนี:  
ดงันั:น ในกรณีที�ผูถื้อหุน้จะมีมติอนุมติัรายการไดม้าซึ� งสินทรัพยใ์นครั: งนี: จึงไม่มีทางเลือกใหผู้ถื้อหุ้นพิจารณาการออก
และเสนอขายหุน้ใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมของบริษทัฯ หรือการเสนอขายหุน้โดยวธีิอื�นใด นอกจากการออกและเสนอขายหุ้น
ดงักล่าวใหก้บับุคคลในวงจาํกดั ซึ�งก็คือ พี พี แลนด ์เท่านั:น 

2.3.2. อตัราส่วนหนี:ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯสูงขึ:น 

การเขา้ทาํรายการไดม้าซึ� งสินทรัพยใ์นครั: งนี: แมจ้ะมีขอ้ดีในการเพิ�มความแข็งแกร่งให้กบังบการเงินรวมของ
บริษัทฯ ทั: งในแง่การเพิ�มขึ: นของฐานสินทรัพย์ และฐานส่วนของผู ้ถือหุ้นจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ  
ณ 30 กนัยายน 2558 ที�บริษทัฯมีสินทรัพยร์วมและส่วนของผูถื้อหุน้รวมเท่ากบั 1,329.66 ลา้นบาท และ 1,203.34 ลา้น
บาท มาเป็น 1,845.69 ลา้นบาท และ 1,516.54 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ:นร้อยละ 38.81 และร้อยละ 26.03 ตามลาํดบั 

   หน่วย : ลา้นบาท 

รายการตามงบการเงนิรวม 
30 ก.ย. 2558 
(สอบทาน) 

ปรับปรุงหลงัเพิ�มทุน 
ปรับปรุงหลงัเพิ�มทุน 

และซื#อโครงการ 

สินทรัพยร์วม - ก่อนทาํธุรกรรม 1,329.66 1,329.66 1,329.66 

เงินสดรับเพิ�มทุน - 313.20 313.20 

เงินสดใชไ้ปในการซื:อโครงการ - - (265.79) 

เงินสดรับจากการรับโอนเงินมดัจาํและเงินดาวน์ - - 23.92 

สินคา้คงเหลือ และงานระหวา่งก่อสร้างจากโครงการที�ซื:อ - - 444.70 

สินทรัพย์รวม - หลงัทําธุรกรรม 1,329.66 1,642.86 1,845.69 

หนี: สินรวม - ก่อนทาํธุรกรรม 126.32 126.32 126.32 

เงินกูส้ถาบนัการเงินที�รับโอนมาจากโครงการที�ซื:อ - - 178.91 

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (มดัจาํ/เงินดาวน์ที�รับโอนมา) - - 23.92 

หนี#สินรวม - หลงัทําธุรกรรม 126.32 126.32 329.15 

ส่วนของผูถื้อหุ้น - ก่อนทาํธุรกรรม 1,203.34 1,203.34 1,203.34 

ทุนชาํระแลว้เพิ�มจากการเพิ�มทุน - 145.00 145.00 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น - 168.20 168.20 

ส่วนของผู้ถือหุ้น - หลงัทําธุรกรรม 1,203.34 1,516.54 1,516.54 

อตัราส่วนหนี#สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 0.10 0.08 0.22 

ในขณะเดียวกนัภายหลงัจากการทาํธุรกรรมบริษทัฯจะตอ้งรับภาระหนี: สินเพิ�มขึ:นจาํนวน 202.83 ลา้นบาท จาก
หนี: สินของบริษทัฯตามงบการเงินรวม ณ วนัที� 30 กนัยายน 2558 ประกอบดว้ยภาระหนี:สถาบนัการเงินที�บริษทัฯและ
บริษทัยอ่ยจะรับโอนมาพร้อมกบัโครงการอสงัหาริมทรัพยแ์ต่ละโครงการที�ซื:อมาจาํนวน 178.91 ลา้นบาท และเงินรับ
ล่วงหนา้จากลูกคา้ที�เกิดจากการโอนเงินมดัจาํและเงินดาวน์ของลูกคา้ที�มีสัญญาซื:อขายอสังหาริมทรัพยใ์นโครงการ
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ต่างๆของ พี พี แลนด์ที�จะขายให้บริษทัฯและหรือบริษทัย่อยในครั: งนี: จาํนวน 23.92 ลา้นบาท ส่งผลให้อตัราส่วน
หนี: สินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัเพิ�มสูงขึ:นจาก 0.10 เท่า เป็น 0.22 เท่า อยา่งไรก็ตาม อตัราส่วนหนี: สินรวม
ต่อส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯที�เพิ�มขึ:นยงัถือวา่อยู่ในระดบัที�ต ํ�ามาก ในกรณีที�บริษทัฯมีความจาํเห็นตอ้งระดมทุน
ผา่นการกูย้มืเงิน บริษทัฯก็ยงัมีศกัยภาพในการกูย้มืเงินเหลืออยูค่่อนขา้งมาก 

2.4. ความเสี�ยงของการทาํรายการ 

2.4.1. ความเสี�ยงที�ผลการดาํเนินงานอาจไม่เป็นไปตามประมาณการ 

เนื�องจากการประเมินความคุม้ค่าของเงินลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการที�บริษทัฯและ/หรือ
บริษทัย่อยจะไดม้าในครั: งนี:  เป็นการประเมินโดยอาศยัสมมติฐานที�จัดทาํขึ:นโดยอาศยัความเชี�ยวชาญของบริษทัฯ
ร่วมกบัพี พี แลนด ์ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธิK เดิมในโครงการและในฐานะที�จะเขา้มาเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ
ภายหลงัจากการทาํธุรกรรมต่างๆในครั: งนี: เสร็จสิ:นลง ทวา่ ภาวะตลาดของอสังหาริมทรัพยมี์ความอ่อนไหวอยา่งมาก
กับภาวะเศษฐกิจในภาพรวมของประเทศ สมมติฐานในการประมาณการดังกล่าวถูกกาํหนดขึ:นภายใตภ้าพรวม
สถานการณ์ทางเศรษฐกิจในปัจจุบนัและไม่มีการเปลี�ยนแปลงใดๆที�มีนยัสาํคญัเกิดขึ:นตลอดระยะเวลาประมาณการ 
ซึ� งหากภาวะเศรษฐกิจและปัจจยัภายนอกอื�นๆ ที�มีผลกระทบต่อการดาํเนินงานของโครงการเปลี�ยนแปลงไปอย่างมี
นยัสาํคญัจากสมมติฐานที�กาํหนดขึ:น อาจส่งผลใหก้ารประมาณการดงักล่าวขา้งตน้คลาดเคลื�อนไปอยา่งมีนยัสาํคญัได ้

อยา่งไรก็ตาม เนื�องจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เสร็จสิ:นลงแลว้คงเหลืองานก่อสร้างและพฒันาโครงการอีกไม่มาก
นกั และคาดวา่การพฒันาโครงการที�ยงัอยูใ่นระหวา่งก่อสร้างดงักล่าวจะเสร็จสิ:นลงในเวลาไม่นานนกั ประกอบกบัการ
รับโอนลูกคา้ที�จองซื:อโครงการแลว้จากพี พี แลนด์ มาเป็นลูกคา้ของบริษทัฯซึ� งมีมูลค่าตามราคาขายของโครงการ
รวมกนัทั:งสิ:น 241.20 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 34.43 ของมูลค่าตามราคาขายของทั:ง 4 โครงการเท่ากบั 700.57 
ลา้นบาท น่าจะสามารถจาํกดัความเสี�ยงที�ผลการดาํเนินงานอาจไม่เป็นไปตามประมาณการลงไดใ้นระดบัหนึ�ง 

2.4.2. ความเสี�ยงเรื�องความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหวา่งบริษทัฯและพี พี แลนด ์

ปัจจุบนั พี พี แลนด์ มีความเชี�ยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดยมีโครงการที�ดาํเนินการ
จาํนวน 6 โครงการ ไดแ้ก่ 

1. โครงการ เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น ซึ�งเป็นโครงการหอ้งชุดพกัอาศยั 
2. โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา ซึ�งเป็น Home Office 
3. โครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ท ์ซึ�งเป็นโครงการหอ้งชุดพกัอาศยั 
4. โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา ซึ�งเป็นโครงการที�ดินจดัสรร 
5. โครงการเดอะปาร์ค แฟชั�นไอส์แลนด ์รามอินทรา ซึ�งเป็นโครงการทาวน์เฮาส์ (เป็นโครงการแรกของ พี พี 

แลนด)์ 
6. โครงการเดอะปาร์ค ศรีนครินทร์ ซึ�งเป็นที�ดินเปล่า 

โดยโครงการในลาํดบัที� 1 – 4 เป็นโครงการที�จะขายใหแ้ก่บริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยในครั: งนี:   

ภายหลงัจาก พี พี แลนด์ ไดข้ายทรัพยสิ์นตามที�ระบุไวใ้นขอ้ 1 – 4 แลว้ พี พี แลนด์จะประกอบธุรกิจเฉพาะใน
โครงการอสังหาริมทรัพยที์�มีอยูต่ามที�ระบุไวใ้นขอ้ 5 – 6 เท่านั:น โดยจะเป็นการทยอยขายอสังหาริมทรัพยข์องทั:ง 2 
โครงการออกไปจนหมด และจะไม่มีการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พิ�มเติมแต่อยา่งใด  
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นอกจากนี:  เพื�อเป็นการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ที�อาจเกิดขึ:นในอนาคตระหวา่งบริษทัฯ และ พี พี 
แลนด์ บริษทัฯ ไดรั้บจดหมายยืนยนัจาก พี พี แลนด์ ว่า ภายหลงัจากที� พี พี แลนด์ ไดปิ้ดการขายทั:งโครงการเดอะ
ปาร์ค แฟชั�นไอส์แลนด ์รามอินทรา ซึ�งคาดวา่จะเป็นภายในประมาณเดือนมีนาคม 2559 และขายที�ดินเปล่าในโครงการ
เดอะปาร์ค ศรีนครินทร์ ซึ�งคาดวา่จะสามารถทยอยขายหมดทั:งโครงการไดภ้ายในเดือนมิถุนายน 2559 พี พี แลนด ์จะ
ไม่มีการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพยที์�จะก่อใหเ้กิดความขดัแยง้กบับริษทัฯ อีกต่อไป และมีแผนที�จะดาํเนินการเลิก
บริษทัภายหลงัจากที�ดาํเนินโครงการทั:งสองโครงการแลว้เสร็จ ในการนี:  บริษทัฯ จะแจง้ความคืบหนา้ในเรื�องต่างๆ ต่อ
ตลาดหลกัทรัพยฯ์ ต่อไป 
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3. ความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขในการทาํรายการ 

3.1. ความเหมาะสมของราคา 

บริษทัหลกัทรัพย ์กรุงศรี จาํกดั (มหาชน) ในฐานะที�ปรึกษาทางการเงินที�ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. 
ได้รับการแต่งตั: งจากบริษทัฯ ให้ทาํหน้าที� เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 
เกี�ยวกบัการไดม้าซึ�งสินทรัพยใ์นครั: งนี:  

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิ้จารณาความเหมาะสมของราคาในการไดม้าซึ� งโครงการจาํนวน 4 โครงการ ซึ� งเป็น
กรรมสิทธิK ของบริษทั พี พี แลนด ์พร็อพเพอร์ตี:  จาํกดั (“พี พี แลนด”์) และบริษทั ไซมิส รามอินทรา จาํกดั (“ไซมิส”) ซึ�งเป็น
บริษทัย่อยที� พี พี แลนด์ ถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทุนจดทะเบียนชาํระแลว้ของไซมิส โดยมีรายละเอียดแต่ละโครงการ
ดงัต่อไปนี:  

ชื�อโครงการ เจ้าของโครงการ ลกัษณะโครงการ 

ฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา พี พี แลนด ์ โครงการอาคารสาํนกังานกึ� งที�พกัอาศยั (Home Office) จาํนวน 13 หลงั ตั:งอยูบ่นพื:นที� 
2-0-04.1 ไร่  

เดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา ไซมิส  ที�ดินเปล่าเนื:อที� 6-3-47 ไร่ แบ่งเป็นที�ดินจดัสรรจาํนวน 25 แปลง และที�ดินเปล่าเนื:อที� 
2-3-91.4 ไร่ อยูร่ะหวา่งการขออนุญาตจดัสรร 

รวี วารี เรสซิเดน้ท ์(เชียงใหม่) พี พี แลนด ์ ห้องชุดพกัอาศยั (คอนโดมิเนียม) สร้างเสร็จ  จาํนวน 29 ห้อง  
เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น พี พี แลนด ์ ห้องชุดพกัอาศยั (คอนโดมิเนียม) สร้างเสร็จ  จาํนวน 73 ห้อง 

บริษทัหลกัทรัพย ์กรุงศรี จาํกดั (มหาชน) ไดจ้ดัทาํการประเมินมูลค่าของโครงการขา้งตน้ซึ� งประกอบไปดว้ยที�ดิน 
อาคารพกัอาศยัสไตลโ์ฮมออฟฟิศ อาคารระหวา่งก่อสร้างที�ดินเพื�อการจดัสรร และห้องชุดพกัอาศยั รวมถึงสาธารณูปโภค
ต่างๆ ภายในโครงการ เพื�อใช้ในการพิจารณาความเหมาะสมของการได้มาซึ� งสินทรัพย ์โดยใช้ขอ้มูลอา้งอิงจากการ
สัมภาษณ์ผูบ้ริหาร และเจา้หนา้ที�ที�เกี�ยวขอ้ง รายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาตและงบการเงินที�ตรวจสอบและสอบทานโดย
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต รายงานการประเมินสินทรัพยข์องผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ รวมถึงขอ้มูลที�เปิดเผยแก่สาธารณะ
ชน รวมถึงขอ้มูลทางอินเตอร์เน็ตในเวป็ไซตข์องสาํนกังาน ก.ล.ต. (www.sec.or.th)  และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
(www.set.or.th) เป็นตน้ 

อยา่งไรก็ตาม ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตั:งอยูบ่นขอ้สมมติฐานที�วา่ ขอ้มูล และเอกสารสาํคญัที�นาํมาใช้
ในการพิจารณาเป็นขอ้มูลที�สมบรูณ์ ครบถว้น และถูกตอ้ง รวมทั:งเป็นการพิจารณาจากสถานการณ์ที�สามารถรับรู้ไดใ้น
ปัจจุบนั ซึ� งหากมีการเปลี�ยนแปลงใดๆ อาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของทั:งผูซื้:อและผูข้ายอยา่งมีนยัสาํคญั รวมถึง
อาจกระทบต่อการตดัสินใจในการพิจารณาความเหมาะสมของการไดม้าซึ� งสินทรัพยข์องผูถื้อหุ้นในครั: งนี: ได ้ที�ปรึกษา
ทางการเงินอิสระไดใ้ห้ความเห็นบนการไดม้าซึ� งสินทรัพยข์องบริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ย จากการจดัทาํประมาณการทาง
การเงินของโครงการต่างๆ และวเิคราะห์มูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (Net Present Value: NPV) ของกระแสเงินสดอิสระสาํหรับส่วน
ของผูถื้อหุ้น (Free Cash Flow to Equity: FCFE) ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) และอตัราผลตอบแทนจากการลงทุน
สําหรับส่วนของผูถื้อหุ้น (Equity Internal Rate of Return: EIRR) ของกระแสเงินสดที� เกิดจากการดาํเนินงานในแต่ละ
โครงการ ประกอบกบัการใชข้อ้มูลจากรายงานการประเมินมูลค่าสินทรัพยที์�จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระมาเป็น
มูลอา้งอิง 

หลงัจากการศึกษาขอ้มูลและจดัทาํประมาณการทางการเงินแลว้ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระสามารถสรุปความเห็น
เกี�ยวกบัความเหมาะสมของราคาซึ�งการไดม้าของสินทรัพย ์ดงัต่อไปนี:  
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3.1.1. การประเมินสินทรัพยโ์ดยผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระ 

บริษทัฯ ไดแ้ตง่ตั:งบริษทั เพช็รสยาม แอพไพรซลั จาํกดั (“ผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ” หรือ  
“เพช็รสยาม”) ซึ�งเป็นผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระที�ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. เป็นผูป้ระเมินราคา
ทรัพยสิ์นของโครงการทั:ง 4 โครงการ เพื�อหามูลค่าตลาดของสินทรัพย ์และมีวตัถุประสงคเ์พื�อสาธารณะ ประกอบไป
ดว้ย (1) รายงานเลขที� PSA0681-01-GEN-02-1058 ลงวนัที� 12 ตุลาคม 2558 ของโครงการฮอฟฟ์  
เอกมยั-รามอินทรา (2) รายงานเลขที� PSA0765-01-GEN-01-1158 ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2558 ของโครงการเดอะ 
ปาร์ค ไซมิส รามอินทรา (3) รายงานเลขที� PSA0700-01-GEN-09-1058 ลงวนัที� 26 ตุลาคม 2558 ของโครงการรว ีวารี 
เรสซิเดน้ซ์ และ(4) รายงานเลขที� PSA0682-01-GEN-09-1058 ลงวนัที� 13 ตุลาคม 2558 ของโครงการเดอะปาร์ค แอท 
ประชาชื�น ซึ�งครอบคลุมถึงที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้าง อาคารระหวา่งก่อสร้าง ที�ดินเปล่าเพื�อการจดัสรร และพื:นที�ส่วนที�
ปรับปรุงพฒันาอื�นๆ ผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระไดใ้ชว้ธีิการประเมินมูลค่าโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market 
Approach) และวธีิมูลค่าคงเหลือสุทธิ (Residual Method of valuation) ซึ�งใชเ้ป็นวธีิเช็คสอบสาํหรับโครงการฮอฟฟ์ เอก
มยั-รามอินทรา โดยมีรายละเอียดการประเมินสรุปไดด้งันี:  

(ค) โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 

โครงการ เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั:น บนเนื:อที� 1-0-19 ไร่ (419 ตารางวา) 
109 หอ้ง ตั:งอยูบ่นถนน ประชาชื�น ตาํบลบางเขน อาํเภอเมืองนนทบุรี จงัหวกันนทบุรี พื:นที�รวม 2,155.22 ตารางเมตร 
เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั โดยทางบริษทั พีพี แลนด ์พร๊อพเพอร์ตี:  จาํกดั เป็นเจา้ของกรรมสิทธิK หอ้งชุดพกัอาศยั
ในโครงการจาํนวน 74 หอ้ง มีรายละเอียดดงันี:  

ลาํดบัที� ห้องชุดเลขที� ชั#นที� 
อาคารชุด

เลขที� 
พื#นที�ห้องชุด 

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง 

(ตร.ม.) 
พื#นที�วางแอร์ 

(ตร.ม.) 
อตัราส่วนแห่งกรรมสิทธิdใน

ทรัพย์ส่วนกลาง 

1 11/3 2 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
2 11/10 2 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
3 11/13 2 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
4 11/18 3 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
5 11/25 3 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
6 11/26 3 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
7 11/27 3 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
8 11/28 3 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
9 11/30 3 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 

10 11/33 4 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
11 11/34 4 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
12 11/35 4 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
13 11/36 4 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
14 11/37 4 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
15 11/38 4 1 29.25 2.00 0.65 31.90 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
16 11/40 4 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
17 11/41 4 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
18 11/42 4 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
19 11/44 4 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
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ลาํดบัที� ห้องชุดเลขที� ชั#นที� 
อาคารชุด

เลขที� 
พื#นที�ห้องชุด 

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง 

(ตร.ม.) 
พื#นที�วางแอร์ 

(ตร.ม.) 
อตัราส่วนแห่งกรรมสิทธิdใน

ทรัพย์ส่วนกลาง 

20 11/45 4 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
21 11/46 4 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
22 11/47 4 1 29.58 2.00 0.65 32.23 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
23 11/48 5 1 31.38 1.91 - 32.29 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
24 11/49 5 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
25 11/50 5 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
26 11/51 5 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
27 11/52 5 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
28 11/53 5 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
29 11/55 5 1 29.76 2.00 0.65 32.41 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
30 11/56 5 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
31 11/57 5 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
32 11/58 5 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
33 11/60 5 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
34 11/61 5 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
35 11/62 5 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
36 11/63 5 1 29.58 2.00 0.65 32.23 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
37 11/65 6 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
38 11/66 6 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
39 11/67 6 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
40 11/71 6 1 29.76 2.00 0.65 32.41 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
41 11/72 6 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
42 11/73 6 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
43 11/74 6 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
44 11/75 6 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
45 11/76 6 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
46 11/77 6 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
47 11/78 6 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
48 11/79 6 1 29.58 2.00 0.65 32.23 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
49 11/81 7 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
50 11/83 7 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
51 11/85 7 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
52 11/88 7 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
53 11/89 7 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
54 11/90 7 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
55 11/91 7 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
56 11/92 7 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
57 11/93 7 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
58 11/94 7 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 31 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ลาํดบัที� ห้องชุดเลขที� ชั#นที� 
อาคารชุด

เลขที� 
พื#นที�ห้องชุด 

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง 

(ตร.ม.) 
พื#นที�วางแอร์ 

(ตร.ม.) 
อตัราส่วนแห่งกรรมสิทธิdใน

ทรัพย์ส่วนกลาง 

59 11/97 8 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
60 11/98 8 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
61 11/99 8 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
62 11/100 8 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
63 11/101 8 1 29.42 2.00 0.65 32.07 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
64 11/102 8 1 29.25 2.00 0.65 31.90 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
65 11/103 8 1 29.76 2.00 0.65 32.41 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
66 11/104 8 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
67 11/105 8 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
68 11/106 8 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
69 11/107 8 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
70 11/108 8 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
71 11/109 8 1 29.55 2.00 0.65 32.20 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
72 11/110 8 1 29.51 2.00 0.65 32.16 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 
73 11/111 8 1 29.58 2.00 0.65 32.23 ส่วนใน 3,530.91 ส่วน 

รวม 2,155.22 145.91 46.80  

ราคาประเมินหอ้งชุดตามราคาบญัชีราคาประเมินทุนทรัพยใ์นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

ลาํดบั 
ห้องชุด
เลขที� 

ชั#นที� 
พื#นที�ห้องชุด 

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง+ที�วาง

แอร์ (ตร.ม.) 

ราคาประเมินราชการ 
รวมเป็นเงนิ 
(บาท/ห้อง) 

ห้องชุดพกัอาศัย 
(บาท/ตร.ม.) 

พื#นที�ระเบียง+ที�วาง
แอร์ (บาท/ตร.ม.) 

1 11/3 2 29.42 2.65 59,500 29,750 1,829,328 
2 11/10 2 29.51 2.65 59,500 29,750 1,834,683 
3 11/13 2 29.55 2.65 59,500 29,750 1,837,063 
4 11/18 3 29.42 2.65 60,000 30,000 1,844,700 
5 11/25 3 29.51 2.65 60,000 30,000 1,850,100 
6 11/26 3 29.55 2.65 60,000 30,000 1,852,500 
7 11/27 3 29.51 2.65 60,000 30,000 1,850,100 
8 11/28 3 29.55 2.65 60,000 30,000 1,852,500 
9 11/30 3 29.55 2.65 60,000 30,000 1,852,500 
10 11/33 4 29.42 2.65 60,000 30,000 1,844,700 
11 11/34 4 29.42 2.65 60,000 30,000 1,844,700 
12 11/35 4 29.42 2.65 60,000 30,000 1,844,700 
13 11/36 4 29.42 2.65 60,000 30,000 1,844,700 
14 11/37 4 29.42 2.65 60,000 30,000 1,844,700 
15 11/38 4 29.25 2.65 60,000 30,000 1,834,500 
16 11/40 4 29.51 2.65 60,000 30,000 1,850,100 
17 11/41 4 29.55 2.65 60,000 30,000 1,852,500 
18 11/42 4 29.51 2.65 60,000 30,000 1,850,100 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 32 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ลาํดบั 
ห้องชุด
เลขที� 

ชั#นที� 
พื#นที�ห้องชุด 

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง+ที�วาง

แอร์ (ตร.ม.) 

ราคาประเมินราชการ 
รวมเป็นเงนิ 
(บาท/ห้อง) 

ห้องชุดพกัอาศัย 
(บาท/ตร.ม.) 

พื#นที�ระเบียง+ที�วาง
แอร์ (บาท/ตร.ม.) 

19 11/44 4 29.51 2.65 60,000 30,000 1,850,100 
20 11/45 4 29.55 2.65 60,000 30,000 1,852,500 
21 11/46 4 29.51 2.65 60,000 30,000 1,850,100 
22 11/47 4 29.58 2.65 60,000 30,000 1,854,300 
23 11/48 5 31.38 1.91 60,500 30,250 1,956,268 
24 11/49 5 29.42 2.65 60,500 30,250 1,860,073 
25 11/50 5 29.42 2.65 60,500 30,250 1,860,073 
26 11/51 5 29.42 2.65 60,500 30,250 1,860,073 
27 11/52 5 29.42 2.65 60,500 30,250 1,860,073 
28 11/53 5 29.42 2.65 60,500 30,250 1,860,073 
29 11/55 5 29.76 2.65 60,500 30,250 1,880,643 
30 11/56 5 29.51 2.65 60,500 30,250 1,865,518 
31 11/57 5 29.55 2.65 60,500 30,250 1,867,938 
32 11/58 5 29.51 2.65 60,500 30,250 1,865,518 
33 11/60 5 29.51 2.65 60,500 30,250 1,865,518 
34 11/61 5 29.55 2.65 60,500 30,250 1,867,938 
35 11/62 5 29.51 2.65 60,500 30,250 1,865,518 
36 11/63 5 29.58 2.65 60,500 30,250 1,869,753 
37 11/65 6 29.42 2.65 60,500 30,250 1,860,073 
38 11/66 6 29.42 2.65 60,500 30,250 1,860,073 
39 11/67 6 29.42 2.65 60,500 30,250 1,860,073 
40 11/71 6 29.76 2.65 60,500 30,250 1,880,643 
41 11/72 6 29.51 2.65 60,500 30,250 1,865,518 
42 11/73 6 29.55 2.65 60,500 30,250 1,867,938 
43 11/74 6 29.51 2.65 60,500 30,250 1,865,518 
44 11/75 6 29.55 2.65 60,500 30,250 1,867,938 
45 11/76 6 29.51 2.65 60,500 30,250 1,865,518 
46 11/77 6 29.55 2.65 60,500 30,250 1,867,938 
47 11/78 6 29.51 2.65 60,500 30,250 1,865,518 
48 11/79 6 29.58 2.65 60,500 30,250 1,869,753 
49 11/81 7 29.42 2.65 61,000 30,500 1,875,445 
50 11/83 7 29.42 2.65 61,000 30,500 1,875,445 
51 11/85 7 29.42 2.65 61,000 30,500 1,875,445 
52 11/88 7 29.51 2.65 61,000 30,500 1,880,935 
53 11/89 7 29.55 2.65 61,000 30,500 1,883,375 
54 11/90 7 29.51 2.65 61,000 30,500 1,880,935 
55 11/91 7 29.55 2.65 61,000 30,500 1,883,375 
56 11/92 7 29.51 2.65 61,000 30,500 1,880,935 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 33 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ลาํดบั 
ห้องชุด
เลขที� 

ชั#นที� 
พื#นที�ห้องชุด 

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง+ที�วาง

แอร์ (ตร.ม.) 

ราคาประเมินราชการ 
รวมเป็นเงนิ 
(บาท/ห้อง) 

ห้องชุดพกัอาศัย 
(บาท/ตร.ม.) 

พื#นที�ระเบียง+ที�วาง
แอร์ (บาท/ตร.ม.) 

57 11/93 7 29.55 2.65 61,000 30,500 1,883,375 
58 11/94 7 29.51 2.65 61,000 30,500 1,880,935 
59 11/97 8 29.42 2.65 61,000 30,500 1,875,445 
60 11/98 8 29.42 2.65 61,000 30,500 1,875,445 
61 11/99 8 29.42 2.65 61,000 30,500 1,875,445 
62 11/100 8 29.42 2.65 61,000 30,500 1,875,445 
63 11/101 8 29.42 2.65 61,000 30,500 1,875,445 
64 11/102 8 29.25 2.65 61,000 30,500 1,865,075 
65 11/103 8 29.76 2.65 61,000 30,500 1,896,185 
66 11/104 8 29.51 2.65 61,000 30,500 1,880,935 
67 11/105 8 29.55 2.65 61,000 30,500 1,883,375 
68 11/106 8 29.51 2.65 61,000 30,500 1,880,935 
69 11/107 8 29.55 2.65 61,000 30,500 1,883,375 
70 11/108 8 29.51 2.65 61,000 30,500 1,880,935 
71 11/109 8 29.55 2.65 61,000 30,500 1,883,375 
72 11/110 8 29.51 2.65 61,000 30,500 1,880,935 
73 11/111 8 29.58 2.65 61,000 30,500 1,885,205 

รวมเนื#อที� 2,155.22 192.71 รวมเป็นเงนิ 136,220,407 

สมมติฐานของผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระในการประเมินโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 

ในการประเมินมูลค่าโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระได้
คดัเลือกขอ้มูลราคาตลาดที�มีการเสนอขายหรือขายในพื:นที�ที�ตั:งทรัพยสิ์นหรือทาํเลที�ตั:งบริเวณใกลเ้คียง ในช่วงเวลา
ใกลเ้คียงกนั ซึ�งผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระพิจารณาแลว้เห็นวา่เป็นขอ้มูลที�มีศกัยภาพใกลเ้คียงกนักบัทรัพยสิ์นที�จะ
ประเมิน เพื�อเป็นขอ้มูลที�ใชส้าํหรับวเิคราะห์เปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์น ขอ้มูลที�นาํมาเปรียบเทียบเป็นขอ้มูลตลาด
ประเภทที�ดินเปล่าจาํนวน 4 โครงการ มีราคาเสนอขาย/ราคาขายระหวา่ง 58,730 – 82,917 บาทต่อตารางเมตร จากนั:นจึง
ประเมินราคาที�ดินจากปัจจยัอื�นๆ เช่น สถานที�ตั:ง สภาพทรัพยสิ์น ขนาดหอ้ง รูปแบบโครงการ และสิ�งอาํนวยความ
สะดวก รวมถึงระยะเวลา และใหค้ะแนนโดยวธีิถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score: WQS) เพื�อปรับราคาในการ
เปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นที�จะประเมิน 

รายการ 
ทรัพย์สินที�ทําการ

ประเมินราคา 
ข้อมูลที� 1 ข้อมูลที� 2 ข้อมูลที� 3 ข้อมูลที� 4 

ประเภท
ทรัพยสิ์น 

โครงการอาคารชุด
พกัอาศยั 

โครงการอาคารชุด
พกัอาศยัเดอะ คีย ์

ประชาชื�น 

โครงการอาคารชุด
พกัอาศยัเดอะ นิช โม

โน รัชวิภา 

โครงการอาคารชุด
พกัอาศยัเดอะ เมโทร 

สกาย ประชาชื�น 

โครงการอาคารชุด
พกัอาศยัศุภาลยั เวอ

เรนดา้ รัชวิภา-
ประชาชื�น 

ที�ต ั:ง ถนนประชาชื�น ถนนประชาชื�น ถนนรัชดาภิเษก ถนนประชาชื�น ถนนประชาชื�น 
เนื:อที�โครงการ  1-0-19 ไร่ (419 

ตารางวา) 
ปัจจุบนัปิดโครงการ

แลว้ 
อาคาร 27 ชั:น 

จาํนวน 840 ยนิูต 
อาคาร 30 ชั:น อาคาร 27 ชั:น 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 34 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

รายการ 
ทรัพย์สินที�ทําการ

ประเมินราคา 
ข้อมูลที� 1 ข้อมูลที� 2 ข้อมูลที� 3 ข้อมูลที� 4 

รูปแบบ
โครงการ 

คอนโดมิเนียม 8 ชั:น 
ห้องชุดเนื:อที� 31.9 – 

33.3 ตร.ม. 

คอนโดมิเนียม 12 
ชั:น ห้องชุดเนื:อที� 

36.46 ตร.ม. 

คอนโดมิเนียม 27 
ชั:น ห้องชุดเนื:อที� 30-
34 ตร.ม. เริ�มที� 1-2 

ห้องนอน 

คอนโดมิเนียม 30 
ชั:น ห้องชุดเนื:อที� 24-

36 ตร.ม. เริ�มที� 1 
ห้องนอน(Studio), 2 

ห้องนอน 

คอนโดมิเนียม 27 
ชั:น ห้องชุดเนื:อที� 

31.5 ตร.ม. เริ�มที� 1-2 
ห้องเริ�มที� 1 

ห้องนอน(Studio), 2 
ห้องนอนนอน 

สิ�งอาํนวยความ
สะดวก 

ระบบเขา้ออก Key 
Card ระบบรักษา
ความปลอดภยั 24 

ชั�วโมง พร้อมกลอ้ง
วงจรปิด สระวา่ยนํ: า  
พิตเนส ห้องซาวน่า 

wi fi 

ระบบเขา้ออก Key 
Card ระบบรักษา
ความปลอดภยั 24 

ชั�วโมง พร้อมกลอ้ง
วงจรปิด สระวา่ยนํ: า  
พิตเนส ห้องซาวน่า 

wi fi 

ระบบเขา้ออก Key 
Card ระบบรักษา
ความปลอดภยั 24 

ชั�วโมง พร้อมกลอ้ง
วงจรปิด สระวา่ยนํ: า  
พิตเนส ห้องซาวน่า 

ระบบเขา้ออก Key 
Card ระบบรักษา
ความปลอดภยั 24 

ชั�วโมง พร้อมกลอ้ง
วงจรปิด สระวา่ยนํ: า  
พิตเนส ห้องซาวน่า 

ระบบเขา้ออก Key 
Card ระบบรักษา
ความปลอดภยั 24 

ชั�วโมง พร้อมกลอ้ง
วงจรปิด สนามเด็ก
เล่น สระวา่ยนํ:า  พิต

เนส ห้องซาวน่า 
ราคาเสนอขาย N/A 2,490,000 บาท 

(68,294 บาท/ตร.ม.) 
2,330,000 บาท/ยนิูต 
(77,667 บาท/ตร.ม.) 

เริ�มตน้ 1,990,000 
บาท/ยนิูต (82,917 

บาท/ตร.ม.) 

เริ�มตน้ 1,850,000 
บาท/ยนิูต (58,730 

บาท/ตร.ม.) 
วนั/เดือน/ปี N/A 12 ตุลาคม 2558 12 ตุลาคม 2558 12 ตุลาคม 2558 12 ตุลาคม 2558 
เปรียบเทียบ
ขอ้มูลกบั
ทรัพยสิ์น 

N/A ทาํเลที�ตั:งและ
สภาพแวดลอ้ม

ใกลเ้คียงกบั
ทรัพยสิ์น รูปแบบ

คลา้ยทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:งและ
สภาพแวดลอ้มดีกว่า
ทรัพยสิ์น รูปแบบ

ดีกวา่ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:งและ
สภาพแวดลอ้มดีกว่า
ทรัพยสิ์น รูปแบบ

ดีกวา่ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:งและ
สภาพแวดลอ้มดีกว่า
ทรัพยสิ์น รูปแบบ

ดีกวา่ทรัพยสิ์น 

การวเิคราห์มูลค่าทรัพยสิ์นโดยใชว้ธีิคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score) ของที�ดินโครงการ 
เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น จดัทาํโดยเพช็รสยาม 

เกณฑก์ารให้คะแนนคุณภาพ 
(Rating Scale of Quality Score) 

ต ํ�า พอใช ้ ปานกลาง ดี ดีมาก 
1-2 3-4 5-6 7-8 9-10 

 

ปัจจัยที�พจิารณา 
ระดบั

ความสําคญั 
ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 

ทรัพย์สินที�
ประเมิน 

ทาํเลที�ตั:ง 15% 6 9 8 8 6 
การเขา้ถึงโครงการ 10% 8 9 8 8 7 
การออกแบบโครงการ 10% 8 8 8 8 8 
สภาพอาคาร 10% 9 9 9 9 9 
ขนาดและการตกแต่ห้องชุด 15% 8 8 8 8 8 
ตาํแหน่งที�ตั:งห้องชุด 15% 7 9 8 8 7 
สิ�งอาํนวยความสะดวก 10% 8 9 9 9 6 
สภาพแวดลอ้ม 10% 7 9 8 8 7 
แนวโนม้ความเจริญ 5% 9 9 9 9 8 
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ปัจจัยที�พจิารณา 
ระดบั

ความสําคญั 
ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 

ทรัพย์สินที�
ประเมิน 

คะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 100% 760 875 825 825 725 

การปรับแกร้าคาเบื:องตน้ 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

เนื:อที� (ตารางเมตร) 36.46 30.00 24.00 31.50 32 
ราคาขาย/เสนอขาย (บาท/ตารางวา) 68,294 77,677 82,917 58,730 ????? 
ราคาต่อรอง (บาท) 0 0 0 0 - 
ราคาปรับแกเ้บื:องตน้ 68,294 77,677 82,917 58,730 ????? 

การหามูลค่าสุดทา้ยโดยใชอ้ตัราส่วนผลต่างของคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

อตัราส่วนในการปรับแก ้ 0.9539 0.8286 0.8788 0.8788 1.0000 
ราคาปรับแกต้ามอตัราส่วน 65,149 64,353 72,866 51,611 ????? 
อตัราส่วนความสาํคญัที�เปรียบเทียบ
ได ้

30% 20% 25% 25% 100% 

มูลค่าที�ปรับเทียบได ้ 19,545 12,871 18,217 12,903 63,535 

ปัดเศษ 63,500 บาท/ตารางเมตร 

สรุปผลการประเมินมูลค่าโครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น  

รายละเอยีดการประเมิน จํานวน (หน่วย) มูลค่าประเมิน 
(บาท/หน่วย) 

รวมมูลค่า
ประเมิน (บาท) 

ทรัพย์สินที�ประเมิน: ห้องชุดพกัอาศัย 
ห้องขุดพกัอาศัย: จาํนวน 73 ห้อง   
พื:นที�รวม 2,347.93 ตารางเมตร 
รวมมูลค่าห้องชุด 

 
 
 

73 ยนิูต 

 
 
 
- 

 
 
 

157,519,935 

รวมมูลค่าทรัพย์สิน 157,519,935 

การประเมินมูลค่าหอ้งชุด 

ลาํดบัที� ชั#นที� ห้องชุดเลขที� จํานวน (ตร.ม.) มูลค่าต่อหน่วย (บาท) มูลค่าห้องชุด (บาท) 

1 2 11/3 32.07 63,500 2,036,445 

2 2 11/10 32.16 63,500 2,042,160 

3 2 11/13 32.20 63,500 2,044,700 

4 3 11/18 32.07 64,500 2,068,515 

5 3 11/25 32.16 64,500 2,074,320 

6 3 11/26 32.20 64,500 2,076,900 

7 3 11/27 32.16 64,500 2,074,320 

8 3 11/28 32.20 64,500 2,076,900 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 36 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ลาํดบัที� ชั#นที� ห้องชุดเลขที� จํานวน (ตร.ม.) มูลค่าต่อหน่วย (บาท) มูลค่าห้องชุด (บาท) 

9 3 11/30 32.20 64,500 2,076,900 

10 4 11/33 32.07 65,500 2,100,585 

11 4 11/34 32.07 65,500 2,100,585 

12 4 11/35 32.07 65,500 2,100,585 

13 4 11/36 32.07 65,500 2,100,585 

14 4 11/37 32.07 65,500 2,100,585 

15 4 11/38 31.90 65,500 2,089,450 

16 4 11/40 32.16 65,500 2,106,480 

17 4 11/41 32.20 65,500 2,109,100 

18 4 11/42 32.16 65,500 2,106,480 

19 4 11/44 32.16 65,500 2,106,480 

20 4 11/45 32.20 65,500 2,109,100 

21 4 11/46 32.16 65,500 2,106,480 

22 4 11/47 32.23 65,500 2,111,065 

23 5 11/48 33.29 66,500 2,213,785 

24 5 11/49 32.07 66,500 2,132,655 

25 5 11/50 32.07 66,500 2,132,655 

26 5 11/51 32.07 66,500 2,132,655 

27 5 11/52 32.07 66,500 2,132,655 

28 5 11/53 32.07 66,500 2,132,655 

29 5 11/55 32.41 66,500 2,155,265 

30 5 11/56 32.16 66,500 2,138,640 

31 5 11/57 32.20 66,500 2,141,300 

32 5 11/58 32.16 66,500 2,138,640 

33 5 11/60 32.16 66,500 2,138,640 

34 5 11/61 32.20 66,500 2,141,300 

35 5 11/62 32.16 66,500 2,138,640 

36 5 11/63 32.23 66,500 2,143,295 

37 6 11/65 32.07 67,500 2,164,725 

38 6 11/66 32.07 67,500 2,164,725 

39 6 11/67 32.07 67,500 2,164,725 

40 6 11/71 32.41 67,500 2,187,675 

41 6 11/72 32.16 67,500 2,170,800 

42 6 11/73 32.20 67,500 2,173,500 

43 6 11/74 32.16 67,500 2,170,800 

44 6 11/75 32.20 67,500 2,173,500 

45 6 11/76 32.16 67,500 2,170,800 

46 6 11/77 32.20 67,500 2,173,500 

47 6 11/78 32.16 67,500 2,170,800 

48 6 11/79 32.23 67,500 2,175,525 
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ลาํดบัที� ชั#นที� ห้องชุดเลขที� จํานวน (ตร.ม.) มูลค่าต่อหน่วย (บาท) มูลค่าห้องชุด (บาท) 

49 7 11/81 32.07 68,500 2,196,795 

50 7 11/83 32.07 68,500 2,196,795 

51 7 11/85 32.07 68,500 2,196,795 

52 7 11/88 32.16 68,500 2,202,960 

53 7 11/89 32.20 68,500 2,205,700 

54 7 11/90 32.16 68,500 2,202,960 

55 7 11/91 32.20 68,500 2,205,700 

56 7 11/92 32.16 68,500 2,202,960 

57 7 11/93 32.20 68,500 2,205,700 

58 7 11/94 32.16 68,500 2,202,960 

59 8 11/97 32.07 69,500 2,228,865 

60 8 11/98 32.07 69,500 2,228,865 

61 8 11/99 32.07 69,500 2,228,865 

62 8 11/100 32.07 69,500 2,228,865 

63 8 11/101 32.07 69,500 2,228,865 

64 8 11/102 31.90 69,500 2,217,050 

65 8 11/103 32.41 69,500 2,252,495 

66 8 11/104 32.16 69,500 2,235,120 

67 8 11/105 32.20 69,500 2,237,900 

68 8 11/106 32.16 69,500 2,235,120 

69 8 11/107 32.20 69,500 2,237,900 

70 8 11/108 32.16 69,500 2,235,120 

71 8 11/109 32.20 69,500 2,237,900 

72 8 11/110 32.16 69,500 2,235,120 

73 8 11/111 32.23 69,500 2,239,985 

รวมมูลค่าห้องชุด 157,519,935 

 

(ง) โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา 

โครงการฮอฟฟ์ เป็นโครงการที�อยูอ่าศยัสไตลโ์ฮมออฟฟิศ (Home Office) จาํนวน 13 หลงั เป็นกรรมสิทธิK ของ
บริษทั พีพี แลนด ์พร็อพเพอร์ตี:  จาํกดั ซึ�งประกอบดว้ยโฉนดที�ดินจาํนวน 14 ฉบบั มีเนื:อที�ตามเอกสารสิทธิK  2-0-04.1 ไร่ 
(804.1 ตารางวา) แบ่งเป็นพื:นที�ก่อสร้างอาคารพกัอาศยัจาํนวน 13 แปลง พร้อมสิ�งปลูกสร้าง บา้นเดี�ยวพกัอาศยั 5 ชั:น 
จาํนวน 2 หลงั บา้นแฝด 5 ชั:น จาํนวน 11 หลงั และพื:นที�ถนนและสาธารณูปโภค 1 แปลง โครงการตั:งอยูใ่นซอย
ลาดพร้าว 71 และลาดพร้าว 73 ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างอาคาร และสาธารณูปโภค 
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สมมติฐานของผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระ 

ในการประเมินมูลค่าโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด ผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระไดค้ดัเลือกขอ้มูลราคาตลาดที�
มีการเสนอขายหรือขายในพื:นที�ที�ตั:งทรัพยสิ์นหรือทาํเลที�ตั:งบริเวณใกลเ้คียง ในช่วงเวลาใกลเ้คียงกนั ซึ�งผูป้ระเมินราคา
สินทรัพยอิ์สระพิจารณาแลว้เห็นวา่เป็นขอ้มูลที�มีศกัยภาพใกลเ้คียงกนักบัสินทรัพยที์�จะประเมิน เพื�อเป็นขอ้มูลที�ใช้
สาํหรับวเิคราะห์เปรียบเทียบกบัสินทรัพย ์ขอ้มูลที�นาํมาเปรียบเทียบเป็นขอ้มูลตลาดประเภทที�ดินเปล่าจาํนวน 4 แปลง 
มีราคาเสนอขาย/ราคาขายระหวา่ง 130,000 – 180,000 บาทต่อตารางวา และโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อขาย
จาํนวน 3 โครงการที�มีลกัษณะอาคารและพื:นที�ใชส้อยคลา้ยสินทรัพยที์�จะประเมิน ในบริเวณถนนลาดพร้าว ถนนนาค
นิวาส และถนนสงัคมสงเคราะห์ ซึ�งมีราคาเสนอขาย/ราคาขายระหวา่ง 12.5 – 45.0 ลา้นบาทต่อหลงั จากนั:นจึงประเมิน
ราคาที�ดินจากปัจจยัอื�นๆ เช่น สถานที�ตั:ง ขนาดและรูปร่างของที�ดิน สภาพทรัพยสิ์น ลกัษณะถนน/ผิวจราจร และ
คุณภาพของสิ�งที�พฒันา รวมถึงระยะเวลา และใหค้ะแนนโดยวธีิถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score: WQS) เพื�อปรับ
ราคาในการเปรียบเทียบกยัทรัพยสิ์นที�จะประเมิน 

การประเมินโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

ที�ดิน 

ที�ดินของโครงการจาํนวน 2-0-04.1 ไร่ ตั:งอยู่บนถนนถนนลาดพร้าวซอย 71 และ ซอยลาดพร้าว 73 ทรัพยสิ์น
ตั:งอยูห่่างจากถนนลาดพร้าว ประมาณ 450 เมตร โดยมีรายละเอียดกรรมสิทธิK ที�ดินสรุปไดด้งันี:  

ลาํดบัที� โฉนดที�ดนิเลขที� เลขที�ดนิ หน้าสํารวจ 
เนื#อที�ดนิประมาณ 

ไร่ งาน ตารางวา 

1* 7960 81 224 0 1 83.2 
2 8174 91 253 0 0 63.1 
3 8175 92 254 0 0 45.1 
4 8176 93 255 0 0 45.1 
5 8178 95 257 0 0 45.2 
6 8179 96 258 0 0 45.2 
7 8180 97 259 0 0 47.9 
8 8181 98 260 0 0 45.9 
9 8182 99 261 0 0 45.2 
10 8183 100 262 0 0 45.2 
11 8184 101 263 0 0 45.2 
12 8185 102 264 0 0 45.3 
13 8186 103 265 0 0 45.3 
14 8187 104 266 0 0 57.2 

รวม 2 0 4.1 
 (804.1 ตารางวา) 

หมายเหตุ: *แปลงลาํดบัที� 1 เป็นถนนในโครงการจดัสรร และ ที�ดินทั:งหมดติดภาระจาํนองเป็นหลกัประกนักบัธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ� ง 

ขอ้มูลตลาดของที�ดินที�ใชใ้นการเปรียบเทียบมูลค่าที�ดินของโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา จัดทาํโดย 
เพช็รสยาม 
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รายการ ทรัพย์สินที�ทําการ
ประเมินราคา 

ข้อมูลที� 1 ข้อมูลที� 2 ข้อมูลที� 3 ข้อมูลที� 4 

ประเภททรัพย์สิน ที�ดินของโครงการ 
ฮอฟฟ์ 

ที�ดินเปล่า ที�ดินเปล่า ที�ดินเปล่า ที�ดินเปล่า 

ที�ตั#ง ติดถนนลาดพร้าว
ซอย 71 และซอย

ลาดพร้าว 73 
ระยะห่างจากถนน
ลาดพร้าวประมาณ 

450 เมตร 

ติดถนนสงัคม
สงเคราะห์ 

ระยะห่างจากถนน
ลาดพร้าวประมาณ 

1,300 เมตร 
ระยะห่างจากถนน

ประดิษฐ์มนูญธรรม
ประมาณ 700 เมตร 

ติดซอยลาดพร้าว 94 
ระยะห่างจากถนน
ลาดพร้าวประมาณ 

200 เมตร 

ติดซอยนาคนิวาส 2 
ระยะห่างจากถนน
นาคนิวาสประมาณ 
100 เมตร ระยะห่าง
จากถนนประดิษฐ์

มนูญธรรมประมาณ 
700 เมตร 

ติดซอยนาคนิวาส 
16 ระยะห่างจาก
ถนนนาคนิวาส

ประมาณ 120 เมตร 
ระยะห่างจากถนน

ประดิษฐ์มนูญธรรม
ประมาณ 930 เมตร 

เนื#อที� 2-0-04.1 ไร่ 
(804.1 ตร.ว.) 

1-0-98 ไร่  
(498 ตร.ว.) 

4-0-46 ไร่  
(1,646 ตร.ว.) 

1-1-20 ไร่  
(520 ตร.ว.) 

1-0-17 ไร่  
(417 ตร.ว.) 

รูปแปลงที�ดนิ คลา้ยสี�เหลี�ยมผืนผา้ คลา้ยสี�เหลี�ยมผืนผา้ คลา้ยสี�เหลี�ยมผืนผา้ คลา้ยสี�เหลี�ยมผืนผา้ คลา้ยสี�เหลี�ยมผืนผา้ 

สภาพสินทรัพย์ ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงเสมอระดบั

ถนน 0.3 เมตร 

ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงเสมอระดบั

ถนน 

ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงเสมอระดบั

ถนน 

ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงเสมอระดบั

ถนน 

ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงเสมอระดบั

ถนน 

หน้ากว้าง ติดถนนกวา้ง 48 
เมตร 

ติดถนนกวา้ง 36 
เมตร 

ติดถนนกวา้ง 50 
เมตร 

ติดถนนกวา้ง 50 
เมตร 

ติดถนนกวา้ง 25 
เมตร 

ลกัษณะถนน/ผวิ
จราจร 

ทาง
สาธารณประโยชน์/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 
ถนนซอยลาดพร้าว
71 กวา้ง 18 เมตร 
และซอยลาดพร้าว 
73 กวา้ง 6 เมตร 

ทาง
สาธารณประโยชน์/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

กวา้ง 6 เมตร 

ทาง
สาธารณประโยชน์/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

กวา้ง 6 เมตร 

ทาง
สาธารณประโยชน์/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

กวา้ง 6 เมตร 

ทาง
สาธารณประโยชน์/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

กวา้ง 6 เมตร 

ราคาเสนอขาย N/A 180,000 บาท/ตร.ว. 130,000 บาท/ตร.ว. 160,000 บาท/ตร.ว. 180,000 บา/ตร.ว. 

วนัที�สนอขาย N/A 6 ตุลาคม 2558 6 ตุลาคม 2558 6 ตุลาคม 2558 6 ตุลาคม 2558 

เปรียบเทียบกบั
ทรัพย์สินที�ประเมิน 

N/A ทาํเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มดอ้ย
กวา่ทรัพยสิ์น เนื:อที�
นอ้ยกวา่ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มดอ้ย
กวา่ทรัพยสิ์น เนื:อที�
มากกวา่ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มดอ้ย
กวา่ทรัพยสิ์น เนื:อที�
นอ้ยกวา่ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มดอ้ย
กวา่ทรัพยสิ์น เนื:อที�
นอ้ยกวา่ทรัพยสิ์น 
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การวิเคราห์มูลค่าทรัพยสิ์นโดยใชว้ิธีคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score) ของที�ดินโครงการ
ฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา จดัทาํโดยเพช็รสยาม 

เกณฑก์ารให้คะแนนคุณภาพ 
(Rating Scale of Quality Score) 

ต ํ�า พอใช ้ ปานกลาง ดี ดีมาก 
1-2 3-4 5-6 7-8 9-10 

 

ปัจจัยที�พจิารณา 
ระดบั

ความสําคญั 
ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ทรัพย์สินที�ประเมิน 

ทาํเลที�ตั:ง 20% 6 6 6 6 10 
การเขา้ถึง/การคมนาคม 15% 6 6 6 6 10 
ตาํแหน่งที�ดิน 10% 6 6 6 6 10 
รูปร่างและขนาดที�ดิน 10% 7 6 6 6 9 
สภาพที�ดิน 10% 5 5 5 5 10 
โครงสร้างพื:นฐาน 10% 8 7 7 7 9 
สภาพแวดลอ้ม 10% 8 7 7 7 9 
การใชป้ระโยชน์สูงสุด 10% 9 8 8 8 9 
แนวโนม้ความเจริญ 5% 7 6 6 6 8 

คะแนนคุณภาพถ่วงนํ#าหนัก 100% 675 630 630 630 950 

การปรับแกร้าคาเบื:องตน้ 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ทรัพย์สินที�ประเมิน 

เนื:อที� (ตารางวา) 498 1,646 520 417 849.2 
ราคาขาย/เสนอขาย (บาท/ตารางวา) 180,000 130,000 130,000 180,000 ????? 
ราคาต่อรอง (บาท) -9,000 -6,500 -8,000 -9,000 - 
ราคาปรับแกเ้บื:องตน้ 171,000 123,500 152,000 171,000 ????? 

การหามูลค่าสุดทา้ยโดยใชอ้ตัราส่วนผลต่างของคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

อตัราส่วนในการปรับแก ้ 1.4074 1.5079 1.5079 1.5079 1.0000 
ราคาปรับแกต้ามอตัราส่วน 240,667 186,230 229,206 257,857 ????? 
อตัราส่วนความสาํคญัที�เปรียบเทียบได ้ -26% 24% 25% 25% 100% 

มูลค่าที�ปรับเทียบได้ 62,573 44,695 57,302 64,464 229,034 

ปัดเศษ 230,000 บาทต่อตารางวา 

สรุปการประเมินมูลค่าที�ดินโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา จดัทาํโดย เพช็รสยาม 

รายการ จํานวน (ตร.ว.) มูลค่าต่อหน่วย (บาท) มูลค่าที�ดนิ (บาท) 

ที�ดิน: จาํนวน 14 แปลง เนื:อที�รวม 2-0-04.1 ไร่ 804.1 230,000 184,943,000 

รวมมูลค่าที�ดนิ 184,943,000 
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อาคาร และสิ�งปลกูสร้าง 

ประมาณการตน้ทุนค่าก่อสร้างอาคาร  

โครงการประกอบดว้ยบา้นเดี�ยว สไตล์โฮมออฟฟิศจาํนวน 2 หลงั และบา้นแฝดสไตล์โฮมออฟฟิศจาํนวน 12 
หลงั ซึ�งอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง ผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระไดท้าํการประเมินโดยวธีิคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) 
โดยราคาประเมินต่อหน่วยและค่าเสื�อมราคาต่อปี อา้งอิงจากประมาณการราคาค่าก่อสร้างมาตรฐาน ปี พ.ศ. 2557 ซึ� ง
ประกาศโดยสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย มีรายละเอียดดงันี:  

บา้นเดี�ยว 5 ชั:น (สไตลโ์ฮมออฟฟิศ) 

รายละเอยีด 
พื#นที� 

(ตร.ม.) 
ราคาประเมิน  
(บาท/หน่วย) 

อายุ
อาคาร 

(ปี) 

มูลค่าทดแทนใหม่ 
(บาท) 

ค่าเสื�อม 
(%) 

มูลค่าตามสภาพ 
(บาท) 

พื:นที�ใชส้อยรวม 520.94 16,000 - 8,335,040 - 8,335,040 
พื:นที�จอดรถ 31.30 6,000 - 187,800 - 187,800 
ลิฟทโ์ดยสาร ขนาด 630 
ก.ก. 

1 ชุด 1,500,000 - 1,500,000 - 1,500,000 

รวม 552.24   รวม 10,022,840 

    คดิเป็นบาทต่อหลัง (ปัดเศษ) 10,023,000 

    2 หลงั 20,046,000 

บา้นแฝด 5 ชั:น (สไตลโ์ฮมออฟฟิศ) 

รายละเอยีด 
พื#นที� 

(ตร.ม.) 
ราคาประเมิน (บาท/

หน่วย) 

อายุ
อาคาร 

(ปี) 

มูลค่าทดแทนใหม่ 
(บาท) 

ค่าเสื�อม 
(%) 

มูลค่าตามสภาพ 
(บาท) 

พื:นที�ใชส้อยรวม 500.54 14,000 - 7,007,560 - 7,007,560 
พื:นที�จอดรถ 26.31 6,000 - 157,860 - 157,860 
ลิฟทโ์ดยสาร ขนาด 630 
ก.ก. 

1 ชุด 1,500,000 - 1,500,000 - 1,500,000 

รวม 526.85   รวม 8,665,420 

    คดิเป็นบาทต่อหลัง (ปัดเศษ) 8,665,000 

    11 หลงั 95,315,000 

ประมาณการค่าก่อสร้างโครงการบา้นเดี�ยว 5 ชั:น และบา้นแฝด 5 ชั:น (สไตลโ์ฮมออฟฟิศ) 

ลาํดบัที� แปลงที� แบบบ้าน 
เนื#อที�ดนิ 
(ตร.ว.) 

ค่าก่อสร้าง 
(บาท/ยูนิต) 

% 
แล้วเสร็จ 

ค่าก่อสร้างปัจจุบัน 
(บาท) 

ค่าก่อสร้างส่วนที�
เหลอื (บาท) 

1 A1 บา้นเดี�ยว 5 ชั:น 57.20 10,023,000 42% 4,209,660 5,813,340 
2 A2 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.30 8,665,000 60% 5,199,000 3,466,000 
3 A3 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.30 8,665,000 60% 5,199,000 3,466,000 
4 A4 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.20 8,665,000 60% 5,199,000 3,466,000 
5 A5 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.20 8,665,000 60% 5,199,000 3,466,000 
6 A6 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.20 8,665,000 30% 2,599,500 6,065,500 
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ลาํดบัที� แปลงที� แบบบ้าน 
เนื#อที�ดนิ 
(ตร.ว.) 

ค่าก่อสร้าง 
(บาท/ยูนิต) 

% 
แล้วเสร็จ 

ค่าก่อสร้างปัจจุบัน 
(บาท) 

ค่าก่อสร้างส่วนที�
เหลอื (บาท) 

7 A7 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.90 8,665,000 30% 2,599,500 6,065,500 
8 A8 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.70 8,665,000 36% 3,119,400 5,545,600 
9 A9 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.20 8,665,000 36% 3,119,400 5,545,600 
10 A10 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.20 8,665,000 56% 4,852,400 3,812,600 
11 A12 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.10 8,665,000 65% 5,632,250 3,032,750 
12 A13 บา้นแฝด 5 ชั:น 45.10 8,665,000 65% 5,632,350 3,032,750 
13 A14 บา้นเดี�ยว 5 ชั:น 63.10 10,023,000 42% 4,209,660 5,813,340 

  รวม 620.9 115,361,000  56,770,020 58,590,980 

ขอ้มูลตลาดของโครงการที�ใช้ในการเปรียบเทียบมูลค่าของโครงการ ฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา จัดทาํโดย 
เพช็รสยาม 

รายการ 
ทรัพย์สินที�ทําการ 

ประเมินราคา 
ข้อมูลที� 5 ข้อมูลที� 6 ข้อมูลที� 7 

โครงการ โครงการ ฮอฟฟ์ บา้นพนันา เอกมยั- 
รามอินทรา 

โครงการไม่มีชื�อ โครงการดีสทริค-ศรีวรา 

ที�ตั#ง ติดถนนลาดพร้าวซอย 71 
และซอยลาดพร้าว 73 

ระยะห่างจากถนน
ลาดพร้าวประมาณ 450 

เมตร 

ติดซอยนาคนิวาส 6 
ระยะห่างจากถนนนาค

นิวาส ประมาณ 400 เมตร 

ติดถนนนาคนิวาส ติดถนนศรีวรา 

เนื#อที� 2-0-04.1 
(804.1 ตร.ว.) 

0-1-70 ไร่ 
(170 ตร.ว. ขึ:นไป) 

แปลงมาตรฐาน 20 ตาราง
วา และ แปลงริม 29.50 

ตารางวา 

48 - 57 ตารางวา 

รายละเอยีดโครงการ บา้นเดี�ยวพกัอาศยั 5 ชั:น 
จาํนวน 2 หลงับา้นแฝด 5 

ชั:น จานวน 11 หลงั 
พร้อมลิฟทโ์ดยสาร 

เป็นโครงการบา้นเดี�ยว 5 
ชั:น พร้อมลิฟทโ์ดยสาร 

(สไตลโ์ฮมออฟฟิศ) 
จาํนวน 27 แปลง 

- ระบบสญัญาณกนัขโมย, 
เครื�องปรับอากาศ จาํนวน 

10 เครื�อง, ประตูรั: ว
อตัโนมติั, 

กลอ้งวงจรปิด, เครื�องสา
รองไฟฟ้า, ชุดครัว, จดั

สวน ลิฟทโ์ดยสารขนาด 
450 กก. 

เป็นโครงการโฮมออฟฟิศ 
4 ชั:น ( หนา้กวา้ง 4.20 ม.) 

จานวน 5 แปลง 

เป็นโครงการบา้นแฝด 
(สไตลโ์ฮมออฟฟิศ) 4 ชั:น 
(หนา้กวา้ง 8 ม.) จานวน 

36 แปลง (อยูร่ะหวา่ง
ก่อสร้าง) 

 

สาธารณูปโภคโครงการ ปรับถมดินแลว้ ระดบัสูง
เสมอระดบัถนน 0.3 เมตร 

ไฟฟ้า นา้ประปา 
โทรศพัท ์สวนสาธารณะ 

ไฟฟ้า นา้ประปา 
โทรศพัท ์สวนสาธารณะ 

ไฟฟ้า นา้ประปา 
โทรศพัท ์สวนสาธารณะ 
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รายการ 
ทรัพย์สินที�ทําการ 

ประเมินราคา 
ข้อมูลที� 5 ข้อมูลที� 6 ข้อมูลที� 7 

ลกัษณะถนน/ผวิจราจร คอนกรีตเสริมเหล็ก ถนน
ซอยลาดพร้าว71 กวา้ง 
18.00 เมตร และซอย

ลาดพร้าว 73 กวา้ง 6.00 
เมตร 

คอนกรีตเสริมเหล็ก กวา้ง 
16.00 เมตร 

คอนกรีตเสริมเหล็ก กวา้ง 
16.00 เมตร 

คอนกรีตเสริมเหล็ก กวา้ง 
16.00 เมตร 

ราคาเสนอขาย N/A บา้นเดี�ยว 5 ชั:น 170 
ตารางวา (หนา้กวา้ง 8 ม.) 

ราคา 45,000,000 บาท 
ที�ดินเพิ�ม/ลด ตารางวาละ 
180,000 บาท / ตารางวา 

ห้องมาตราฐาน เนื:อที� 20 
ตารางวา ราคา 

12,500,000 บาท 
ห้องริม เนื:อที� 29.50 

ตารางวา ราคา 
14,500,000 บาท 

ราคาเริ�มตน้ 25,900,000 
บาท 

วนัที�เสนอขาย N/A สิงหาคม 2557 มีนาคม 2557 ตุลาคม 2558 

เปรียบเทียบกบัทรัพย์สิน
ที�ประเมิน 

N/A ทาเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มดอ้ยกว่า

ทรัพยสิ์น 
เนื:อที�มากกวา่ทรัพยสิ์น 

สภาพโครงการดีกว่า
ทรัพยสิ์น 

ทาเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มใกลเ้คียง

ทรัพยสิ์น 
เนื:อที�นอ้ยกวา่ทรัพยสิ์น 
สภาพโครงการดอ้ยกว่า

ทรัพยสิ์น 

ทาเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มใกลเ้คียง

ทรัพยสิ์น 
เนื:อที�ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น 
สภาพโครงการใกลเ้คียง

ทรัพยสิ์น 

 

ระบบสาธารณูปโภค 

รายละเอียดการก่อสร้างและประเมินราคาระบบสาธารรูปโภค 

ลาํดบั รายการประเมิน ปริมาณ หน่วย ค่าก่อสร้าง 
(บาท/หน่วย) 

ค่าก่อสร้าง
ส่วนที�เหลอื 

(บาท) 

ค่าก่อสร้าง
ปัจจุบัน 
(บาท) 

1 งานถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กวา้ง 7 ม. ยาว 70 ม.  
- ส่วนที�ทาํสร็จแลว้ 
- ส่วนที�ยงัไม่ก่อสร้าง 

 
- 

490 

 
ตร.ม. 
ตร.ม. 

 
830 
830 

 
- 

406,700 

 
- 
- 

2 งานทางเทา้คอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง 1.5 ม. ยาว 140 ม. 210 ตร.ม. 530 111,300 - 
3 งานท่อระบายนํ: าเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 ม.  

- ส่วนที�ทาํสร็จแลว้ 
- ส่วนที�ยงัไม่ก่อสร้า 

 
1,050 
1,380 

 
เมตร 
เมตร 

 
1,200 
1,200 

 
- 

1,656,000 

 
- 
- 

4 บ่อพกันํ:าคอนกรีตเสริมเหล็ก 
- บ่อพกัสาํหรับท่อระบายนํ: า 0.40.ม. ที�ทาํแลว้เสร็จ 
- บ่อพกัสาํหรับท่อระบายนํ: า 0.40.ม. ที�ยงัไม่เสร็จ 

 
140 
140 

 
บ่อ 
บ่อ 

 
- 

470 

 
- 

65,800 

 
- 
- 

5 งานรั: วรอบโครงการ 237 เมตร 2,500 - 592,500 
6 งานระบบไฟฟ้าใตดิ้น 

- ส่วนที�ทาํสร็จแลว้ 
- ส่วนที�ยงัไม่ก่อสร้าง 

 
6 
8 

 
แปลง 
แปลง 

 
60,000 
60,000 

 
- 

480,000 

 
360,000 

- 
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ลาํดบั รายการประเมิน ปริมาณ หน่วย ค่าก่อสร้าง 
(บาท/หน่วย) 

ค่าก่อสร้าง
ส่วนที�เหลอื 

(บาท) 

ค่าก่อสร้าง
ปัจจุบัน 
(บาท) 

7 งานระบบประปา 
- ส่วนที�ทาํสร็จแลว้ 
- ส่วนที�ยงัไม่ก่อสร้าง 

 
14 
13 

 
แปลง 
แปลง 

 
30,000 
30,000 

 
- 

390,000 

 
- 
- 

รวมราคาประเมินค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค 3,049,800 952,500 

การประเมินโดยวธีิคิดจากมูลค่าคงเหลือ (Residual Method of Valuation) 

ผูป้ระเมินราคาอิสระไดท้าํการประเมินโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทราดว้ยวิธีคิดจากมูลค่าคงเหลือของ
โครงการ เนื�องจากภายหลกัการซื:อสินทรัพย ์บริษทัฯ ยงัตอ้งลงทุนพฒันาโครงการให้แลว้เสร็จ เพื�อขาย/โอนให้แก่
ลูกค้า ผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระจึงใช้วิธีคิดจากมูลค่าคงเหลือ เพื�อพิจารณาควบคู่กับวิธีคิดจากตน้ทุน โดย
สมมติฐานการประเมินมูลค่าโครงการ ฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา โดยวิธีคิดจากมูลค่าคงเหลือ จดัทาํโดยเพช็รสยามมี
รายละเอียดดงันี:  

โครงการ – บา้นเดี�ยว 5 ชั:น และบา้นแฝด 5 ชั:น (สไตลโ์ฮมออฟฟิศ) จาํนวน 13 หลงั 

- พื:นที�รวม 2 ไร่ 0 งาน 4.1 ตารางวา 804.10 ตารางวา 
- พื:นที�ส่วนที�เป็นถนน 0 ไร่ 1 งาน 83.2 ตารางวา 183.20 ตารางวา 
- พื:นที�ขาย 1 ไร่ 2 งาน 20.9 ตารางวา 620.90 ตารางวา 

ขอ้มูลทรัพยสิ์น 

- บา้นเดี�ยว 5 ชั:น (สไตลโ์ฮมออฟฟิศ)    2 หลงั 
- บา้นแฝด 5 ชั:น (สไตลโ์ฮมออฟฟิศ)                  11 หลงั 
- รวมแปลงขาย                  13 หลงั 

ประมาณการรายไดจ้ากการพฒันาโครงการ 

- รายไดร้วมจากการขาย  345,200,000 บาท 

ประมาณการตน้ทุนค่าพฒันา 

- รวมค่าก่อสร้างอาคารส่วนที�เหลือภายในโครงการ    58,590,980 บาท 
- ค่าปรับปรุงสาธารณูปโภค      3,049,800 บาท 

ขอ้มูลค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน 

- ระยะเวลาโครงการ          1 ปี 
- ค่าบริหารโครงการ              0.5% ของรายไดร้วม 
- ค่าบริหารการขาย และการตลาด          1.0% ของรายไดร้วม 
- ค่าบริหารงานก่อสร้าง และออกแบบ          0.5% ของรายไดร้วม 
- ค่าใชจ่้ายอื�นๆ           0.5% ของรายไดร้วม 
- ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ          3.3% ของรายไดร้วม 
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- ค่าโอน (แบ่งครึ� งระหวา่งผูซื้:อกบัผูข้าย)          1.0% ของรายไดร้วม 
- กาํไรและความเสี�ยงรวมดอกเบี:ย (ก่อนหกัภาษีเงินได)้        12.0% ของรายไดร้วม 

สรุปประมาณการในการประเมินโดยวธีิคิดจากมูลค่าคงเหลือ 

ประมาณการรายไดจ้ากการพฒันาโครงการ   
รายรับจากการขาย  345,200,000  บาท 
ประมาณการรายจ่ายการพฒันาโครงการ   
รวมค่าก่อสร้างอาคารส่วนที�เหลือภายในโครงการ  58,590,980  บาท 
ค่าปรับปรุงสาธารณูปโภค  3,049,800  บาท 
              รวมต้นทุนค่าพฒันาโครงการ  61,640,780  บาท 
รายจ่ายในการดาํเนินงาน   
ค่าบริหารโครงการ 0.5%  ของรายไดร้วม 1,726,000  บาท 
ค่าบริหารการขาย และการตลาด 1.0%  ของรายไดร้วม 3,452,000  บาท 
ค่าบริหารงานก่อสร้างและค่าออกแบบ 0.5%  ของรายไดร้วม 308,204  บาท 
ค่าใชจ่้ายอื�นๆ 0.5%  ของรายไดร้วม 1,726,000  บาท 
               รวมต้นทุนดาํเนินงาน  7,212,204  บาท 
ค่าธรรมเนียมและภาษีธุรกจิเฉพาะของทางราชการ   
ค่าโอน (แบ่งครึ� งระหว่างผูซื้:อกบัผูข้าย) 1.0%  ของรายไดร้วม 1,726,000  บาท 
ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.3%  ของรายไดร้วม 11,391,600  บาท 
               รวมค่าธรรมเนียมและภาษธุีรกจิเฉพาะของทางราชการ  13,117,600  บาท 
กาํไรและความเสี�ยงรวมดอกเบี:ย (ก่อนหกัภาษีเงินได)้ 12%  จากรายได ้ 36,985,714  บาท 
               รวมต้นทุนค่าพฒันาและค่าใช้จ่ายโครงการทั#งหมด  118,956,298  บาท 
มูลค่าทรัพยสิ์นตามสภาพปัจจุบนั  226,243,702  บาท 
โดยวธีิคดิจากมูลค่าคงเหลอืทรัพย์สินที�ประเมินมูลค่ามีมูลค่าเท่ากบั  226,240,000  บาท 

 

สรุปผลการประเมินมูลค่าโครงการ ฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา  

รายละเอียดการประเมิน จาํนวน 
(หน่วย) 

มูลค่าประเมิน 
(บาท/หน่วย) 

รวมมูลค่าประเมิน 
(บาท) 

ทรัพยสิ์นที�ประเมิน : ที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้าง และงานสาธารณูปโภค 
(ประเมินตามแบบแปลนก่อสร้าง) 
1. วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
ที�ดนิ: จาํนวน 14 แปลง  
  เนื:อที�รวม  2-0-04.1 ไร่       (804.1 ตารางวา) 
รวมมูลค่าที�ดิน  
สิ�งปลูกสร้าง: จาํนวน 13 หลงั 
รวมมูลค่าสิ�งปลูกสร้าง 
งานสาธารณูปโภค 

ราคาประเมินโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 

 
 
 
 
 

804.1 ตร.ว. 
 

13 หลงั 

 
 
 
 
 

230,000 
 
- 

 
 
 
 

 
184,943,000 

 
56,770,020 

952,500 
242,665,520 

2.วธีิมูลค่าคงเหลอืสุทธิ  (Residual Method of Valuation)  
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สมมติฐานเป็นโครงการบา้นเดี�ยว 5 ชั:น และบา้นแฝด 5 ชั:น (สไตลโ์ฮมออฟ
ฟิศ) จาํนวน 13 หลงั ภายใตข้อ้จาํกดัต่างๆ ของที�ดิน พร้อมสิ�งอาํนวยความ
สะดวก 

รวมมูลค่าที�ดนิโดยวธีิคดิจากมูลค่าคงเหลอื 

 
 

804.1 ตร.ว. 

 
 
- 

 
 

226,240,000 

รวมมูลค่าทรัพยสิ์น ณ ปัจจุบนั 242,665,520 

มูลค่าทรัพย์สินเมื�อแล้วเสร็จโครงการ 345,200,000 

 

(จ) โครงการ รวี วารี เรสซิเด้นซ์ 

โครงการ รวี วารี เรสซิเดน้ซ์ เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั:น บนเนื:อที� 1-0-19 ไร่ (419 ตารางวา) จาํนวน 
109 ยนิูต ตั:งอยูบ่นถนน นิมมานเหมินท์ 15 ตาํบลสุเทพ อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ โครงการรว ีวารี เรสซิ
เดน้ซ์ ทรัพยสิ์นที�ประเมินมูลค่าเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 29 ยนิูต ชั:นที� 2 – 6 พื:นที�รวม 1,385.21 ตารางเมตร อาคาร
เลขที� 3 อาคารชุด รว ีวารี เรสซิเดน้ซ์ ถือกรรมสิทธิK โดย บริษทั พีพี แลนด ์พร๊อพเพอร์ตี:  จาํกดั มีรายละเอียดดงันี:  

ลาํดบั ห้องชุดเลขที� ชั#นที� อาคารชุดเลขที� 
พื#นที�ห้องชุด 

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง 

(ตร.ม.) 
อตัราส่วนแห่งกรรมสิทธิd 

ในทรัพย์ส่วนกลาง 

1 201 2 3 62.01 14.25 0.76 ส่วนใน 100 ส่วน 
2 204 2 3 38.71 6.31 0.45 ส่วนใน 100 ส่วน 
3 205 2 3 38.28 6.21 0.44 ส่วนใน 100 ส่วน 
4 209 2 3 52.66 14.90 0.67 ส่วนใน 100 ส่วน 
5 210 2 3 35.18 5.65 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
6 211 2 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
7 213 2 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
8 214 2 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
9 215 2 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 

10 216 2 2 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
11 218 2 3 55.72 15.64 0.71 ส่วนใน 100 ส่วน 
12 301 3 3 62.01 14.25 0.76 ส่วนใน 100 ส่วน 
13 305 3 3 38.28 6.21 0.44 ส่วนใน 100 ส่วน 
14 308 3 3 72.35 11.52 0.83 ส่วนใน 100 ส่วน 
15 311 3 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
16 312 3 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
17 313 3 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
18 314 3 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
19 315 3 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
20 316 3 3 35.28 5.66 0.40 ส่วนใน 100 ส่วน 
21 318 3 3 55.72 15.74 0.71 ส่วนใน 100 ส่วน 
22 402 4 3 53.43 15.56 0.68 ส่วนใน 100 ส่วน 
23 403 4 3 46.88 6.93 0.53 ส่วนใน 100 ส่วน 
24 413 4 3 61.18 11.30 0.72 ส่วนใน 100 ส่วน 
25 502 5 3 53.43 15.56 0.68 ส่วนใน 100 ส่วน 
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ลาํดบั ห้องชุดเลขที� ชั#นที� อาคารชุดเลขที� 
พื#นที�ห้องชุด 

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง 

(ตร.ม.) 
อตัราส่วนแห่งกรรมสิทธิd 

ในทรัพย์ส่วนกลาง 

26 505 5 3 59.84 11.95 0.71 ส่วนใน 100 ส่วน 
27 506 5 3 89.09 11.49 1.00 ส่วนใน 100 ส่วน 
28 513 5 3 61.18 11.30 0.72 ส่วนใน 100 ส่วน 
29 614 6 3 61.18 11.30 0.72 ส่วนใน 100 ส่วน 

รวม 1,385.21 286.23  

ราคาประเมินหอ้งชุดตามราคาบญัชีราคาประเมินทุนทรัพยใ์นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

ลาํดบัที� ห้องชุดเลขที� ชั#นที� 
พื#นที�ห้องชุด  

(ตร.ม.) 
พื#นที�ระเบียง 

(ตร.ม.) 

ราคาประเมินราชการ 
รวมเป็นเงนิ 
(บาท/ห้อง) 

ห้องชุดพกัอาศัย 
(บาท/ตร.ม.) 

พื#นที�ระเบียง 
(บาท/ตร.ม.) 

1 201 2 62.01 14.25 54,500 27,250 3,767,858 
2 204 2 38.71 6.31 54,500 27,250 2,281,642 
3 205 2 38.28 6.21 54,500 27,250 2,255,483 
4 209 2 52.66 14.90 54,500 27,250 3,275,995 
5 210 2 35.18 5.65 54,500 27,250 2,071,273 
6 211 2 35.28 5.66 54,500 27,250 2,076,995 
7 213 2 35.28 5.66 54,500 27,250 2,076,995 
8 214 2 35.28 5.66 54,500 27,250 2,076,995 
9 215 2 35.28 5.66 54,500 27,250 2,076,995 

10 216 2 35.28 5.66 54,500 27,250 2,076,995 
11 218 2 55.72 15.64 54,500 27,250 3,462,930 
12 301 3 62.01 14.25 55,000 27,500 3,802,425 
13 305 3 38.28 6.21 55,000 27,500 2,276,175 
14 308 3 72.35 11.52 55,000 27,500 4,296,050 
15 311 3 35.28 5.66 55,000 27,500 2,096,050 
16 312 3 35.28 5.66 55,000 27,500 2,096,050 
17 313 3 35.28 5.66 55,000 27,500 2,096,050 
18 314 3 35.28 5.66 55,000 27,500 2,096,050 
19 315 3 35.28 5.66 55,000 27,500 2,096,050 
20 316 3 35.28 5.66 55,000 27,500 2,096,050 
21 318 3 55.72 15.74 55,000 27,500 3,494,700 
22 402 4 53.43 15.56 55,000 27,500 3,366,550 
23 403 4 46.88 6.93 55,000 27,500 2,768,975 
24 413 4 61.18 11.30 55,000 27,500 3,675,650 
25 502 5 53.43 15.56 55,500 27,750 3,397,155 
26 505 5 59.84 11.95 55,500 27,750 3,652,733 
27 506 5 89.09 11.49 55,500 27,750 5,263,343 
28 513 5 61.18 11.30 55,500 27,750 3,709,065 
29 614 6 61.18 11.30 55,500 27,750 3,709,065 
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สมมติฐานของผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระในการประเมินโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 

ในการประเมินมูลค่าโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระได้
คดัเลือกขอ้มูลราคาตลาดที�มีการเสนอขายหรือขายในพื:นที�ที�ตั:งทรัพยสิ์นหรือทาํเลที�ตั:งบริเวณใกลเ้คียง ในช่วงเวลา
ใกลเ้คียงกนั ซึ�งผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระพิจารณาแลว้เห็นวา่เป็นขอ้มูลที�มีศกัยภาพใกลเ้คียงกนักบัทรัพยสิ์นที�จะ
ประเมิน เพื�อเป็นขอ้มูลที�ใชส้าํหรับวเิคราะห์เปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์น ขอ้มูลที�นาํมาเปรียบเทียบเป็นขอ้มูลตลาด
ประเภทหอ้งชุดในโครงการอาคารชุดพกัอาศยัจาํนวน 4 โครงการ มีราคาเสนอขาย/ราคาขายระหวา่ง 66,666 – 93,750 
บาทต่อตารางเมตร จากนั:นจึงประเมินราคาทรัพยสิ์นจากปัจจยัอื�นๆ เช่น สถานที�ตั:งโครงการ ขนาดหอ้ง รูปแบบ
โครงการ สภาพอาคาร สิ�งอาํนวยความสะดวกภายในโครงการ และสาธารณูปโภค รวมถึงระยะเวลา และใหค้ะแนน
โดยวธีิถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score: WQS) เพื�อปรับราคาในการเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นที�จะประเมิน โดยมี
รายละเอียดดงันี:  

รายการ 
ทรัพย์สินที�ทําการ

ประเมินราคา 
ข้อมูลที� 1 ข้อมูลที� 2 ข้อมูลที� 3 ข้อมูลที� 4 

ประเภททรัพย์สิน ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั 
(ห้องมุม) 

ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั 

ที�ตั#ง ถนน นิมมานเห
มินท ์15 ตาํบลสุเทพ 
อาํเภอเมืองเชียงใหม่ 

จงัหวดัเชียงใหม่ 

ชั:นที� 3 อาคารชุด 
เดอะ ยนีูค 2 นิมมาน

เหมินทร์ 

ชั:นที� 6 อาคารชุด 
เดอะ ยนีูค  นิมมาน

เหมินทร์ 

ชั:นที� 6 อาคารชุด 
ปาลม์สปริง คอนโด 

ชั:นที� 5 อาคารชุด 
เอส คอนโด 

เชียงใหม่ 

ขนาดเนื#อที� (ตร.ม.)  40.8 – 100.6 49.0 54.0 32.0 58.0 

รูปแบบโครงการ ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพกัอาศยั 

ข้อจํากดัผงัเมือง ที�ดินประเภทที�อยู่
อาศยัหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 

ที�ดินประเภทที�อยู่
อาศยัหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 

ที�ดินประเภทที�อยู่
อาศยัหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 

ที�ดินประเภทที�อยู่
อาศยัหนาแน่นมาก 

(สีแดง) 

ที�ดินประเภทที�อยู่
อาศยัหนาแน่นปาน

กลาง (สีส้ม) 

สภาพอาคาร ใหม่ปานกลาง สภาพใหม่ สภาพปานกลาง สภาพใหม่ สภาพใหม่ 

รายละเอยีด
สินทรัพย์ 

สตูดิโอ, 1-2 
ห้องนอน 

1 ห้องนอน, 1 
ห้องนํ:า 

1 ห้องนอน, 1 
ห้องนํ:า 

1 ห้องนอน, 1 
ห้องนํ:า 

1 ห้องนอน, 1 
ห้องนํ:า 

สิ�งอาํนวยความ
สะดวก 

ลิฟทโ์ดยสาร, ที�จอด
รถ, สระวา่ยนํ:า 

ลิฟทโ์ดยสาร, ที�จอด
รถ, สระวา่ยนํ:า 

ลิฟทโ์ดยสาร, ที�จอด
รถ, สระวา่ยนํ:า 

ลิฟทโ์ดยสาร, ที�จอด
รถ, สระวา่ยนํ:า 

ลิฟทโ์ดยสาร, ที�จอด
รถ, สระวา่ยนํ:า 

สภาพแวดล้อม ที�พกัอาศยั ที�พกัอาศยั ที�พกัอาศยั ที�พกัอาศยั ที�พกัอาศยั 

สาธารณูปโภคที�มี ไฟฟ้า, นํ:าประปา, 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้า, นํ:าประปา, 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้า, นํ:าประปา, 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้า, นํ:าประปา, 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้า, นํ:าประปา, 
โทรศพัท ์

ราคา N/A 4,200,000 บาท/ยนิูต 
(85,714 บาท/ตร.ม.) 

3,600,000 บาท/ยนิูต 
(66,666 บาท/ตร.ม.) 

3,000,000 บาท/ยนิูต 
(93,750 บาท/ตร.ม.) 

4,091,500 บาท/ยนิูต 
(70,543 บาท/ตร.ม.) 

เงื�อนไข N/A สามารถต่อรองราคา
ได ้

สามารถต่อรองราคา
ได ้

สามารถต่อรองราคา
ได ้

สามารถต่อรองราคา
ได ้

วนั/เดอืน/ปี N/A 26 ตุลาคม 2558 26 ตุลาคม 2558 26 ตุลาคม 2558 26 ตุลาคม 2558 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 49 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

รายการ 
ทรัพย์สินที�ทําการ

ประเมินราคา 
ข้อมูลที� 1 ข้อมูลที� 2 ข้อมูลที� 3 ข้อมูลที� 4 

เปรียบเทียบข้อมูล
กบัทรัพย์สิน 

N/A ทาํเลที�ตั:งใกลเ้คียง
กบัทรัพยสิ์น พื:นที�

ใชส้อยคลา้ย
ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:งใกลเ้คียง
กบัทรัพยสิ์น พื:นที�

ใชส้อยคลา้ย
ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:งดีกวา่
ทรัพยสิ์น พื:นที�ใช้

สอยคลา้ยทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:งใกลเ้คียง
กบัทรัพยสิ์น พื:นที�

ใชส้อยคลา้ย
ทรัพยสิ์น 

การวเิคราห์มูลค่าทรัพยสิ์นโดยใชว้ธีิคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score) ของที�ดินโครงการ 
รว ีวารี เรสซิเดน้ซ์ เชียงใหม่ จดัทาํโดยเพช็รสยาม 

เกณฑก์ารให้คะแนนคุณภาพ 
(Rating Scale of Quality Score) 

ต ํ�า พอใช ้ ปานกลาง ดี ดีมาก 
1-2 3-4 5-6 7-8 9-10 

 
ปัจจัยที�พจิารณา ระดบั

ความสําคญั 
ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

ทาํเลที�ตั:ง 15% 7 7 9 7 6 
การเขา้ถึงโครงการ 15% 7 7 8 7 7 
การออกแบบโครงการ 10% 7 7 7 7 7 
สภาพอาคาร 15% 10 9 10 10 9 
ขนาดและการตกแต่ห้องชุด 15% 9 8 10 8 9 
ตาํแหน่งที�ตั:งห้องชุด 10% 7 9 9 8 6 
สิ�งอาํนวยความสะดวก 10% 7 7 7 7 7 
สภาพแวดลอ้ม 5% 7 7 7 7 7 
แนวโนม้ความเจริญ 5% 4 4 4 4 4 
คะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 100% 760 750 840 755 720 

การปรับแกร้าคาเบื:องตน้ 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

เนื:อที� (ตารางเมตร) 49.00 54.00 32.00 58.00 40.94 
ราคาขาย/เสนอขาย (บาท/ตารางวา) 85,714 66,666 93,750 70,543 ????? 
ราคาต่อรอง (บาท) -5,000 -2,000 -8,000 -4,000 - 
ราคาปรับแกเ้บื:องตน้ 80,714 64,666 85,750 66,543 ????? 

การหามูลค่าสุดทา้ยโดยใชอ้ตัราส่วนผลต่างของคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

อตัราส่วนในการปรับแก ้ 0.9474 0.9600 0.8571 0.9536 1.0000 
ราคาปรับแกต้ามอตัราส่วน 76,466 63,079 73,500 63,458 ????? 
อตัราส่วนความสาํคญัที�เปรียบเทียบได ้ 27% 29% 16% 28% 100% 
มูลค่าที�ปรับเทียบได ้ 20,646 18,003 11,760 17,768 68,177 

ปัดเศษ    68,000 บาท/ตารางเมตร 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 50 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

การประเมินมูลค่าหอ้งชุดโครงการ รว ีวารี เรสซิเดน้ซ์ เชียงใหม่ 

ลาํดบั 
ห้องชุด
เลขที� 

ชั:นที� รูปแบบห้องชุด ทาํเล จาํนวน 
พื:นที� 

(ตร.ม.) 
ราคาขายมาตรฐาน 

(บาท/ตร.ม.) 
รวมเป็นเงิน 
(บาท/ห้อง) 

1 201 2 สตูดิโอ ห้องมุม 1 76.26 70,000 5,338,200 
2 204 2 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 45.02 68,000 3,061,360 
3 205 2 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 44.49 68,000 3,025,320 
4 209 2 สตูดิโอ ห้องมุม 1 67.56 70,000 4,729,200 
5 210 2 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.83 68,000 2,776,440 
6 211 2 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 68,000 2,783,920 
7 213 2 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 68,000 2,783,920 
8 214 2 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 68,000 2,783,920 
9 215 2 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 68,000 2,783,920 
10 216 2 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 68,000 2,783,920 
11 218 2 สตูดิโอ ห้องมุม 1 71.36 70,000 4,995,200 
12 301 3 สตูดิโอ ห้องมุม 1 76.26 71,000 5,414,460 
13 305 3 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 44.49 69,000 3,069,810 
14 308 3 2 ห้องนอน ห้องมุม 1 83.87 71,000 5,954,770 
15 311 3 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 69,000 2,824,860 
16 312 3 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 69,000 2,824,860 
17 313 3 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 69,000 2,824,860 
18 314 3 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 69,000 2,824,860 
19 315 3 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 69,000 2,824,860 
20 316 3 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 40.94 69,000 2,824,860 
21 318 3 สตูดิโอ ห้องมุม 1 71.36 71,000 5,066,560 
22 402 4 1 ห้องนอน ห้องกลาง 1 68.99 70,000 4,829,290 
23 403 4 สตูดิโอ ห้องกลาง 1 53.81 70,000 3,766,700 
24 413 4 1 ห้องนอน ห้องกลาง 1 72.48 70,000 5,073,600 
25 502 5 1 ห้องนอน ห้องกลาง 1 68.99 71,000 4,898,290 
26 505 5 1 ห้องนอน ห้องกลาง 1 71.79 71,000 5,097,090 
27 506 5 2 ห้องนอน ห้องมุม 1 100.58 73,000 7,342,340 
28 513 5 1 ห้องนอน ห้องกลาง 1 72.48 71,000 5,146,080 
29 614 6 1 ห้องนอน ห้องกลาง 1 72.48 72,000 5,218,560 

รวม 29 1,653.44 69,958 115,672,040 

มูลค่าทรัพย์สิน 115,672,040 

หมายเหตุ: ราคาห้องมาตรฐาน ชั:นที� 2   68,000 บาท/ตารางเมตร ชั:นที� 3   69,000 บาท/ตารางเมตร ชั:นที� 4   70,000 บาท/ตารางเมตร ชั:นที� 5 
71,000 บาท/ตารางเมตร ชั:นที� 6   72,000 บาท/ตารางเมตร รวมค่าทาํเลห้องมุม 1,000 บาท/ตารางเมตร และห้องที�เนื:อที�เกิน 60 ตาราง
เมตร อีก 1,000 บาท/ตารางเมตร 

 

 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 51 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

สรุปผลการประเมินมูลค่าโครงการ รว ีวารี เรสซิเดน้ซ์ เชียงใหม่  

รายละเอียดการประเมิน จาํนวน 
(หน่วย) 

มูลค่าประเมิน 
(บาท/หน่วย) 

รวมมูลค่าประเมิน 
(บาท) 

ทรัพย์สินที�ประเมิน: ห้องชุดพกัอาศัย 
ห้องชุดพกัอาศัย: จาํนวน 29 ยนิูต   
ชั:นที� 2-6 อาคารเลขที� 3 
อาคารชุด รวี วารี เรสซิเดน้ซ์ 
พื:นที�รวม 1,653.44 ตารางเมตร 
รวมมูลค่าห้องชุด 

 
 
 
 
 

29 ยนิูต 

 
 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 

115,672,040 

รวมมูลค่าทรัพย์สิน 115,672,040 

 

(ฉ) โครงการเดอะปาร์คไซมิส รามอินทรา  

โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา ป็นโครงการที�ดินจดัสรรพื:นที�ดินเปล่าพร้อมสาธารณูปโภค จาํนวน 35 
แปลง บนเนื:อที�รวมทั:งหมด 9-3-38.4 ไร่ (3,938.4 ตารางวา) ตั:งอยูใ่นซอยรามอินทรา 64 (หมู่บา้นไซมิส บลอสซั�ม)  
ถนนรัชดา-รามอินทรา แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานครโดยส่วนใหญ่สามารถนาํพื:นที�ดินเปล่าไปใช้
ประโยชน์ในการพฒันาเป็นที�อยูอ่าศยั และบา้นพกัอาศยัแบบปลูกสร้างเอง ปัจจุบนัผูมี้บริษทั ไซมิส รามอินทรา จาํกดั 
เป็นผูถื้อกรรมสิทธิK และบริหารจดัการโครงการ 

บริษทั เพช็รสยาม แอพไพรซลั จาํกดั ซึ� งเป็นผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระที�ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน 
ก.ล.ต. เป็นผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นของโครงการ เพื�อหามูลค่าตลาดของทรัพยสิ์น และมีวตัถุประสงคเ์พื�อสาธารณะ 
รายงานเลขที� PSA0765-01-GEN-01-1158 ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2558 ครอบคลุมถึงที�ดินรวม 9-3-38.4 ไร่ (3,938.4 
ตารางวา) ซึ�งแบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม ดงันี:  

กลุ่มที� 1: โฉนดที�ดินเลขที� 2822 เนื:อที� 6-3-47 ไร่ (2,747 ตารางวา) แบ่งขายที�ดินแปลงยอ่ย 25 แปลง 
กลุ่มที� 2: โฉนดที�ดินเลขที� 2823 เนื:อที� 2-3-91.4 ไร่ (1,191.4 ตารางวา) อยูร่ะหวา่งการจดัสรรที�ดินออกเป็น

แปลงยอ่ย จาํนวน 10 แปลง 

สมมติฐานของผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระ 

ในการประเมินมูลค่าโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระได้
คดัเลือกขอ้มูลราคาตลาดที�มีการเสนอขายหรือขายในพื:นที�ที�ตั:งทรัพยสิ์นหรือทาํเลที�ตั:งบริเวณใกลเ้คียง ในช่วงเวลา
ใกลเ้คียงกนั ซึ�งผูป้ระเมินราคาสินทรัพยอิ์สระพิจารณาแลว้เห็นวา่เป็นขอ้มูลที�มีศกัยภาพใกลเ้คียงกนักบัทรัพยสิ์นที�จะ
ประเมิน เพื�อเป็นขอ้มูลที�ใชส้าํหรับวเิคราะห์เปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์น ขอ้มูลที�นาํมาเปรียบเทียบเป็นขอ้มูลตลาด
ประเภทที�ดินเปล่าจาํนวน 4 แปลง มีราคาเสนอขาย/ราคาขายระหวา่ง 39,500 – 45,000 บาทต่อตารางวา จากนั:นจึง
ประเมินราคาที�ดินจากปัจจยัอื�นๆ เช่น สถานที�ตั:ง ขนาดและรูปร่างของที�ดิน สภาพทรัพยสิ์น ลกัษณะถนน/ผิวจราจร 
และคุณภาพของสิ�งที�พฒันา รวมถึงระยะเวลา และใหค้ะแนนโดยวธีิถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score: WQS) เพื�อ
ปรับราคาในการเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นที�จะประเมิน 
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การประเมินโดยวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

ที�ดิน 

ที�ดินจัดสรรของโครงการจาํนวน 9-3-38.4 ไร่ (3,938.4 ตารางวา) ในซอยรามอินทรา 64 โดยมีรายละเอียด
กรรมสิทธิK ที�ดินสรุปไดด้งันี:  

กลุ่มที� 
โฉนดที�ดนิ

เลขที� 
เลขที�ดนิ หน้าสํารวจ เล่ม หน้า 

เนื#อที�ดนิประมาณ 

ไร่ งาน ตร.ว. 

1 2822 56 19772 29 22 6 3 47 
2 2823 5517 19773 29 23 2 3 91.4 

รวม (3,939.4 ตารางวา) 9 3 38.4 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าที�ดินโครงการ เดอะปาร์ค ไซมิส กลุ่มที� 1 โฉนดเลขที� 2822 

ลาํดบั แปลงเลขที� 
เนื:อที�ดิน 

(ตารางวา) 
ราคาประเมินที�ดิน  

(บาท/ตารางวา) 
ราคาประเมิน  

(บาท) 
1 S-1 74.70 35,000 2,164,500 
2 S-2 80.20 35,000 2,807,000 
3 S-3 80.50 35,000 2,817,500 
4 S-4 80.10 35,000 2,803,500 
5 S-5 83.20 35,000 2,912,000 
6 S-6 135.30 35,000 4,735,500 
7 S-7 96.30 35,000 3,370,500 
8 S-8 106.30 35,000 3,720,500 
9 S-9 68.90 35,000 2,411,500 
10 S-10 94.50 35,000 3,307,500 
11 S-11 90.50 35,000 3,167,500 
12 S-12 83.00 35,000 2,905,000 
13 S-13 75.40 35,000 2,639,000 
14 S-14 65.40 35,000 2,289,000 
15 S-15 57.70 35,000 2,109,500 
16 S-16 52.50 35,000 1,837,500 
17 S-17 112.10 35,000 3,923,500 
18 S-18 59.50 35,000 2,082,500 
19 S-19 61.60 35,000 2,156,000 
20 S-20 63.40 35,000 2,219,000 
21 S-21 62.60 35,000 2,191,000 
22 S-22 61.70 35,000 2,159,500 
23 S-23 60.90 35,000 2,131,500 
24 S-24 60.40 35,000 2,114,000 
25 S-25 66.80 35,000 2,338,000 
 รวม 1,933.50  67,672,500 
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รายละเอียดการประเมินมูลค่าที�ดินโครงการ เดอะปาร์ค ไซมิส กลุ่มที� 2 โฉนดเลขที� 2823 

รายการ จํานวน 
(ตร.ว.) 

มูลค่าต่อหน่วย 
(บาท) 

มูลค่าที�ดนิ 
(บาท) 

กลุ่มที� 2 ฉ. 2823 

เนื:อที� 2-3-91.4 ไร่ (1,191.4 ตารางวา) 

 

1,191.4 

 

25,000 

 

29,785,000 

รวม 29,785,000 

หมายเหตุ: ที�ดินกลุ่มที� 2 เป็นที�ดินเปล่าจาํนวน  1 แปลง โดยมิไดแ้บ่งแยก ซึ� งอยูร่ะหวา่งการขออนุญาตจดัสรรออกเป็นแปลงยอ่ยๆ จาํนวน 10 
แปลง ผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระจึงทาํการประเมินในลกัษณะของที�ดินทั:งผืนโดยยงัไม่มีการแบ่งเป็นแปลงยอ่ย ที�ดินกลุ่มที� 2 ไม่
มีปัญหาเรื�องทางเขา้ออกเนื�องจากจดภาระจาํยอมให้กบัทรัพยสิ์นแลว้ 

ขอ้มูลตลาดของที�ดินที�ใชใ้นการเปรียบเทียบมูลค่าที�ดินของโครงการ เดอะปาร์ค ไซมิส จดัทาํโดยเพช็รสยาม 

รายการ 
ทรัพย์สินที�ทําการ

ประเมินราคา 
ข้อมูลที� 1 ข้อมูลที� 2 ข้อมูลที� 3 ข้อมูลที� 4 

ประเภท
ทรัพยสิ์น 

ที�ดินของโครงการ
เดอะปาร์ค ไซมิส 

ราทอินทรา 

ที�ดินเปล่า ที�ดินเปล่า ที�ดินเปล่า ที�ดินเปล่า 

ที�ต ั:ง ซอยรามอินทรา 64 
(หมู่บ่านไซมิส 

บลอสซั�ม) 

ซอยรามอินทรา 64 
(หมู่บ่านไซมิส 

บลอสซั�ม) 

ซอยรามอินทรา 64 
(หมู่บ่านไซมิส 

บลอสซั�ม) 

ซอยรามอินทรา 
103/2 หมู่บา้นเอกบุรี 

ซอยหมู่บา้นวิสุทธา
วิลล ์

เนื:อที� 9-3-38.4 ไร่ 
(3,938.4 ตารางวา) 

0-1-40 ไร่ (140 
ตร.ว.) 

0-2-00 ไร่ (200 
ตร.ว.) 

0-0-75 ไร่ (75 ตร.ว.) 0-1-47 ไร่ (147 
ตร.ว.) 

รูปแปลงที�ดิน สี�เหลี�ยม สี�เหลี�ยม รูปเหลี�ยมผืนผา้ รูปเหลี�ยมผืนผา้ รูปสี�เหลี�ยมผืนผา้ 
สภาพสินทรัพย ์ ปรับถมดินแลว้ 

ระดบัสูงเสมอระดบั
ถนน 

ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงเสมอระดบั

ถนน 

ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงกวา่ถนน 

0.2 เมตร 

ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงกวา่ถนน 0.2 

เมตร 

ปรับถมดินแลว้ 
ระดบัสูงกวา่ถนน 0.2 

เมตร 
หนา้กวา้ง 8.00 เมตร 8.00 เมตร 32.00 เมตร 15.00 เมตร 22.00 เมตร 
ลกัษณะถนน/ 
ผิวจราจร 

 ภายในโครงการ/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

กวา้ง 12 เมตร 

ภายในโครงการ/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

กวา้ง 12 เมตร 

ทาง
สาธารณประโยชน์/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

กวา้ง 12 เมตร 

ทาง
สาธารณประโยชน์/
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

กวา้ง 12 เมตร 
ราคาเสนอขาย N/A ขายรวม 6,300,000 

บาท (45,000 บาท/
ตร.ว.) 

ขายรวม 7,300,000 
บาท (39,500 บาท/

ตร.ว.) 

42,000 บาท/ตร.ว. 45,000 บา/ตร.ว. 

วนัที�สนอขาย N/A 19 พฤศจิการยน 
2558 

19 ตุลาคม 2558 19 ตุลาคม 2558 19 ตุลาคม 2558 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 54 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

รายการ 
ทรัพย์สินที�ทําการ

ประเมินราคา 
ข้อมูลที� 1 ข้อมูลที� 2 ข้อมูลที� 3 ข้อมูลที� 4 

เปรียบเทียบกบั
ทรัพยสิ์นที�
ประเมิน 

N/A ทาํเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้ม

ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น 
เนื:อที�ใกลเ้คียง

ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้ม

ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น 
เนื:อที�ใกลเ้คียง

ทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มดีกว่า

ทรัพยสิ์น เนื:อที�
ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น 

ทาํเลที�ตั:ง และ
สภาพแวดลอ้มดีกว่า

ทรัพยสิ์น เนื:อที�
ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น 

การวิเคราห์มูลค่าทรัพยสิ์นโดยใชว้ิธีคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score) ของที�ดินโครงการ
เดอะพาร์ค ไซมิส รามอินทรา กลุ่มที� 1 จดัทาํโดยเพช็รสยาม 

เกณฑก์ารให้คะแนนคุณภาพ 
(Rating Scale of Quality Score) 

ต ํ�า พอใช ้ ปานกลาง ดี ดีมาก 
1-2 3-4 5-6 7-8 9-10 

 
ปัจจยัที�พิจารณา ระดบั

ความสาํคญั 
ขอ้มูล 1 ขอ้มูล 2 ขอ้มูล 3 ขอ้มูล 4 ทรัพยสิ์นที�

ประเมิน 

ทาํเลที�ตั:ง 20% 6 6 7 7 6 
การเขา้ถึง/การคมนาคม 15% 7 7 8 8 6 
ตาํแหน่งที�ดิน 10% 7 7 8 8 5 
รูปร่างและขนาดที�ดิน 10% 8 8 8 8 8 
สภาพที�ดิน 10% 9 9 9 9 9 
โครงสร้างพื:นฐาน 10% 6 6 9 9 5 
สภาพแวดลอ้ม 10% 7 7 9 9 6 
การใชป้ระโยชน์สูงสุด 10% 5 5 5 5 5 
แนวโนม้ความเจริญ 5% 4 4 5 5 4 
คะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 100% 665 665 765 765 610 

การปรับแกร้าคาเบื:องตน้ 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

เนื:อที� (ตารางวา) 140 200 75 147 60 ขึ:นไป 
ราคาขาย/เสนอขาย (บาท/ตารางวา) 45,000 39,500 42,000 45,000 ????? 
ราคาต่อรอง (บาท) -2,250 -1,975 -2,100 -2,250 ????? 
ราคาปรับแกเ้บื:องตน้ 42,750 37,525 39,900 42,750 ????? 

การหามูลค่าสุดทา้ยโดยใชอ้ตัราส่วนผลต่างของคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

อตัราส่วนในการปรับแก ้ 0.9173 0.9173 0.7974 0.7974 1.0000 
ราคาปรับแกต้ามอตัราส่วน 39,214 34,421 31,816 34,088 ????? 
อตัราส่วนความสาํคญัที�เปรียบเทียบได ้ 29% 29% 21% 21% 100% 
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รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

มูลค่าที�ปรับเทียบได้ 11,372 9,982 6,681 7,159 35,194 

 ปัดเศษ 35,000 บาท/ตารางวา 

การวิเคราห์มูลค่าทรัพยสิ์นโดยใชว้ิธีคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั (Weighted Quality Score) ของที�ดินโครงการ
เดอะพาร์ค ไซมิส รามอินทรา กลุ่มที� 2 จดัทาํโดยเพช็รสยาม 

เกณฑก์ารให้คะแนนคุณภาพ 
(Rating Scale of Quality Score) 

ต ํ�า พอใช ้ ปานกลาง ดี ดีมาก 
1-2 3-4 5-6 7-8 9-10 

 

ปัจจัยที�พจิารณา 
ระดบั

ความสําคญั 
ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 

ทรัพย์สินที�
ประเมิน 

ทาํเลที�ตั:ง 20% 6 6 7 7 5 
การเขา้ถึง/การคมนาคม 15% 7 7 8 8 4 
ตาํแหน่งที�ดิน 10% 7 7 8 8 5 
รูปร่างและขนาดที�ดิน 10% 8 8 8 8 3 
สภาพที�ดิน 10% 9 9 9 9 6 
โครงสร้างพื:นฐาน 10% 6 6 9 9 4 
สภาพแวดลอ้ม 10% 7 7 9 9 5 
การใชป้ระโยชน์สูงสุด 10% 5 5 5 5 3 
แนวโนม้ความเจริญ 5% 4 4 5 5 4 
คะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 100% 665 665 765 765 440 

การปรับแกร้าคาเบื:องตน้ 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

เนื:อที� (ตารางวา) 140 200 75 147 - 
ราคาขาย/เสนอขาย (บาท/ตารางวา) 45,000 39,500 42,000 45,000 ????? 
ราคาต่อรอง (บาท) -2,250 -1,975 -2,100 -2,250 ????? 
ราคาปรับแกเ้บื:องตน้ 42,750 37,525 39,900 42,750 ????? 

การหามูลค่าสุดทา้ยโดยใชอ้ตัราส่วนผลต่างของคะแนนคุณภาพถ่วงนํ: าหนกั 

รายละเอยีด ข้อมูล 1 ข้อมูล 2 ข้อมูล 3 ข้อมูล 4 
ทรัพย์สินที�

ประเมิน 

เนื:อที� (ตารางวา) 0.6617 0.6617 0.5752 0.5752 1.0000 
ราคาขาย/เสนอขาย (บาท/ตารางวา) 28,286 24,829 22,949 24,588 ????? 
ราคาต่อรอง (บาท) 27% 27% 23% 23% 100% 
ราคาปรับแกเ้บื:องตน้ 7,637 6,704 5,278 5,655 25,274 

ปัดเศษ 25,000 บาท/ตารางวา 
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สรุปผลการประเมินมูลค่าโครงการ เดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา 

รายละเอียดการประเมิน จาํนวน (ตร.ว.) มูลค่าประเมิน 
(บาท/หน่วย) 

รวมมูลค่าประเมิน (บาท) 

ทรัพย์สินที�ปะเมิน: ที�ดนิ 
ที�ดนิ: โฉนดที�ดิน 2 แปลง แบ่งเป็น 2 กลุ่ม  
กลุ่มที� 1 โฉนดที�ดินเลขที� 2882 แบ่งขายที�ดินแปลงยอ่ย 25 แปลง        
เนื:อที�ขายรวม  4-3-33.5 ไร่   (1,933.5 ตารางวา) 
รวมราคาประเมินที�ดิน กลุ่มที� 1 
 
กลุ่มที� 2 โฉนดที�ดินเลขที� 2883        
   เนื:อที�ขายรวม  2-0-55.2 ไร่   (855.2 ตารางวา) 

รวมราคาประเมินที�ดิน กลุ่มที� 2 

 
 
 
 

1,933.5 
 
 
 

1,191.4 

 
 
 
 

35,000 
 
 
 

25,000 

 
 
 

 
67,672,500 

 
 
 

29,785,000 

รวมมูลค่าทรัพย์สิน กลุ่มที� 1 + 2 97,457,500 

หมายเหตุ: การประเมินราคาในครั: งนี:  เนื�องจากทรัพยสิ์นไดมี้การพฒันาที�ดินโดยจดัทาํสาธารณูปโภคต่างๆ และโฉนดที�ดินกลุ่ม 2 อยูร่ะหวา่ง
การแบ่งเป็นแปลงยอ่ย ทางผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ จึงประเมินภายใตส้มมติฐานทรัพยสิ์นเป็นที�ดินแปลงยอ่ยภายในโครงการ 
โดยอา้งอิงการแบ่งแปลงและเนื:อที�ขายตามเอกสารที�ไดรั้บจากเจา้ของโครงการ 

3.1.2. การประเมินมูลค่าโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจะทาํการประเมินความคุม้ค่าของเงินลงทุนจากการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพยที์�ไดม้า
โดยวเิคราะห์จากมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (Net Present Value: NPV) ของกระแสเงินสดอิสระสาํหรับส่วนของผูถื้อหุน้ (Free 
Cash Flow to Equity: FCFE) ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) และอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสาํหรับส่วนของ
ผูถื้อหุ้น (Equity Internal Rate of Return: EIRR) จากประมาณการกระแสเงินสดที�เกิดจากการพฒันา และจาํหน่าย
โครงการฮอฟฟ์ เอกมยัขรามอินทรา โครงการรว ีวารี เชียงใหม่ โครงการเดอะ ปาร์ค ไซมิส รามอินทรา และโครงการ
เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น  

การประเมินมูลค่าดว้ยวิธีนี: จะพิจารณาถึงความสามารถในการก่อให้เกิดรายไดจ้ากการดาํเนินงานอยา่งต่อเนื�อง
จากการใชป้ระโยชน์เชิงพาณิชย ์โดยจะทาํประมาณการรายไดจ้ากการดาํเนินกิจการ แลว้หักดว้ยค่าใชจ่้ายของการ
ดาํเนินการทั: งหมดที�เกี�ยวขอ้ง (Net Operating Income) ซึ� งเป็นรายได้ก่อนหักดอกเบี: ยจ่าย ค่าเสื�อมราคา และภาษี 
(EBITDA) แล้วนํามาคิดมูลค่าปัจจุบันด้วยอัตราคิดลด (Discount Rate) ที� เหมาะสม โดยที�อัตราคิดลดเป็นอัตรา
ผลตอบแทนที�ครอบคลุมถึงตน้ทุนทางการเงิน (Cost of Fund) และความเสี�ยง (Risk) ของการลงทุนในโครงการ  

เนื�องจาก ในการประเมินมูลค่าโครงการโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระในครั: งนี:  เป็นการประมาณการจากกระแส
เงินสดสุทธิสาํหรับผูถื้อหุน้ (Free Cash Flow to Equity) อตัราคิดลดที�ที�ปรึกษาทงการเงินใชใ้นครั: งนี:  คือ อตัรา
ผลตอบแทนสาํหรับส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (Ke) เท่ากบัร้อยละ 14.37 ต่อปี 

การคาํนวณหาอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (Ke) 

Ke = Rf + b(Rm-Rf) 

โดยที� 
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Risk Free Rate 
(Rf) 

= อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนที�ปราศจากความเสี�ยง ณ วนัที� 2 ธนัวาคม 2558 อยูที่�
ร้อยละ 4.00 ต่อปี อตัราดงักล่าวเป็นอตัราผลตอบแทนที�อา้งอิงการลงทุนในพนัธบตัร
รัฐบาลอายุ 30 ปี ซึ� งเป็นระยะเวลาที�สอดคลอ้งกับระยะเวลาในการคาํนวณอัตรา
ผลตอบแทนของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (Rm) ซึ� งจะกล่าวต่อไป อีกทั:งยงั
เป็นระยะเวลาที�สะทอ้นภาวะการลงทุนในช่วงเวลาต่างๆ ไดดี้กวา่การใชข้อ้มูลระยะ
สั:น 
(ที�มา www.thaibma.or.th) 

Beta (b) = ค่าความแปรปรวนของผลตอบแทนของตลาดหลกัทรัพยเ์ปรียบเทียบกบัราคาปิดของ
หุ้นสามญัของบริษทั โดยที�ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอา้งอิงอตัราผลตอบแทนของ
ตลาดหลกัทรัพยแ์ละอตัราผลตอบแทนของหุ้นสามญัของบริษทัรายสัปดาห์ยอ้นหลงั 
3 ปี จนกระทั�งถึงวนัที� 2 ธนัวาคม 2558 ซึ�งมีค่าเท่ากบั 0.8949 (ที�มา Bloomberg) 

Rm = อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเฉลี�ยยอ้นหลงั 30 
ปี ซึ� งเป็นช่วงเวลาที�สะทอ้นภาวะการลงทุนในช่วงเวลาต่างๆ ไดดี้กว่าการใชข้อ้มูล
ระยะสั:น (อา้งอิงจากอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ
ไทยรายเดือนยอ้นหลงั 30 ปี จนกระทั�งถึงเดือนพฤศจิกายน 2558) ซึ� งเท่ากบัร้อยละ 
15.59 ต่อปี 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระไดจ้ดัทาํประมาณการทางการเงินของ บริษทัโดยอา้งอิงจากขอ้มูลหรืออตัราส่วนทาง
การเงินที�เกิดขึ:นจริงในอดีต และขอ้มูลที�เปิดเผยทั�วไป ไดแ้ก่ รายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาตและงบการเงิน ขอ้มูลที�ไดรั้บ
จากบริษทั การสมัภาษณ์ผูบ้ริหารและเจา้หนา้ที�ที�เกี�ยวขอ้ง รายงานการประเมินราคาทรัพยสิ์นของผูป้ระเมินราคาอิสระ โดย
ตั:งอยูภ่ายใตส้มมติฐานวา่บริษทัยงัคงดาํเนินกิจการอยา่งต่อเนื�องภายใตส้ภาวะเศรษฐกิจและสถานะการณ์ในปัจจุบนั และ
ไม่มีเหตุการณ์ที�ก่อให้เกิดการเปลี�ยนแปลงอย่างมีนัยสําคญัต่อการประกอบกิจการของบริษทั เพื�อวตัถุประสงค์ในการ
พิจารณาความเหมาะสมของการไดม้าซึ�งโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการดงักล่าว  

(ก) โครงการเดอะ ปาร์ค แอท ประชาชื�น 

โครงการ เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั:นจาํนวน 109 หอ้ง ตั:งอยูเ่ลขที� 11/1 ถ. 
ประชาชื�น ต. บางเขน อ. เมืองนนทบุรี จ. นนทบุรี เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยัคอนโดมีเนียมสูง 8 ชั:นจาํนวน 110 
หอ้ง โดยทางพีพี แลนด ์ ไดด้าํเนินการก่อสร้างแลว้เสร็จในเดือนธนัวาคม 2557 และไดท้าํการขายและโอนกรรมสิทธิK
ไปแลว้จาํนวน 37 หอ้ง คงเหลือเพื�อโอน 73 หอ้ง  

สมมติฐานสาํคญัที�ใชใ้นการจดัทาํประมาณการทางการเงินเพื�อใชป้ระเมินความคุม้ค่าของเงินลงทุนในโครงการ 
เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น มีดงันี:  

ลาํดบั เลขที� รายการ สถานะ ประมาณการขาย 

1 ห้องเลขที� 11/3 (2F01) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร ห้อง
ตวัอยา่ง 

ธ.ค. 2560 

2 ห้องเลขที� 11/10 (2F08) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร จอง ก.พ. 2559 
3 ห้องเลขที� 11/13 (2F11) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - ก.พ. 2559 
4 ห้องเลขที� 11/18 (3F02) ห้องชุดพกัอาศยั แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร จอง ก.พ. 2559 
5 ห้องเลขที� 11/25 (3F09) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ก.พ. 2559 
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ลาํดบั เลขที� รายการ สถานะ ประมาณการขาย 

6 ห้องเลขที� 11/26 (3F10) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - ก.พ. 2559 
7 ห้องเลขที� 11/27 (3F11) ห้องชุดพกัอาศยั แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร จอง พ.ค. 2560 
8 ห้องเลขที� 11/28 (3F12) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - มิ.ย. 2560 
9 ห้องเลขที� 11/30 (3F14) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - ก.พ. 2559 
10 ห้องเลขที� 11/33 (4F02) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ก.พ. 2559 
11 ห้องเลขที� 11/34 (4F03) ห้องชุดพกัอาศยั แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - พ.ค. 2560 
12 ห้องเลขที� 11/35 (4F04) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - มี.ค. 2559 
13 ห้องเลขที� 11/36 (4F05) ห้องชุดพกัอาศยั แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - เม.ย. 2559 
14 ห้องเลขที� 11/37 (4F06) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ก.พ. 2559 
15 ห้องเลขที� 11/38 (4F07) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 31.90 ตารางเมตร จอง มี.ค. 2559 
16 ห้องเลขที� 11/40 (4F09) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ธ.ค. 2560 
17 ห้องเลขที� 11/41 (4F10) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - มิ.ย. 2560 
18 ห้องเลขที� 11/42 (4F11) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - พ.ค. 2559 
19 ห้องเลขที� 11/43 (4F12) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - มี.ค. 2559 
20 ห้องเลขที� 11/44  (4F13) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ต.ค. 2559 
21 ห้องเลขที� 11/45 (4F14) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - มี.ค. 2559 
22 ห้องเลขที� 11/46 (4F15) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - มี.ค. 2560 
23 ห้องเลขที� 11/47 (4F16) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.23 ตารางเมตร จอง มี.ค. 2560 
24 ห้องเลขที� 11/48 (5F01) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบซุพีเรีย  ขนาดพื:นที� 33.29 ตารางเมตร - พ.ย. 2559 
25 ห้องเลขที� 11/49 (5F02) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - มี.ค. 2559 
26 ห้องเลขที� 11/50 (5F03) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - มิ.ย. 2559 
27 ห้องเลขที� 11/51 (5F04) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - มิ.ย. 2559 
28 ห้องเลขที� 11/52 (5F05) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - เม.ย. 2559 
29 ห้องเลขที� 11/53 (5F06) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - เม.ย. 2559 
30 ห้องเลขที� 11/55 (5F08) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.41 ตารางเมตร - ส.ค. 2559 
31 ห้องเลขที� 11/56 (5F09) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ก.พ. 2559 
32 ห้องเลขที� 11/57 (5F10) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - ก.ค. 2559 
33 ห้องเลขที� 11/58 (5F11) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ก.พ. 2560 
34 ห้องเลขที� 11/60 (5F13) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - มี.ค. 2560 
35 ห้องเลขที� 11/61 (5F14) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - เม.ย. 2559 
36 ห้องเลขที� 11/62 (5F15) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ต.ค. 2559 
37 ห้องเลขที� 11/63 (5F16) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.23 ตารางเมตร - พ.ค. 2559 
38 ห้องเลขที� 11/65 (6F02) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - พ.ค. 2559 
39 ห้องเลขที� 11/66 (6F03) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - พ.ย. 2559 
40 ห้องเลขที� 11/67 (6F04) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ก.ค. 2559 
41 ห้องเลขที� 11/71 (6F08) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.41 ตารางเมตร - ธ.ค. 2559 
42 ห้องเลขที� 11/72 (6F09) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ก.พ. 2560 
43 ห้องเลขที� 11/73 (6F10) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - ธ.ค. 2559 
44 ห้องเลขที� 11/74 (6F11) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ส.ค. 2559 
45 ห้องเลขที� 11/75 (6F13) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - เม.ย. 2560 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 59 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ลาํดบั เลขที� รายการ สถานะ ประมาณการขาย 

46 ห้องเลขที� 11/76 (6F14) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - มิ.ย. 2560 
47 ห้องเลขที� 11/77 (6F15) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - มิ.ย. 2560 
48 ห้องเลขที� 11/78 (6F16) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร จอง ก.ย. 2559 
49 ห้องเลขที� 11/79 (7F02) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.23 ตารางเมตร - ก.พ. 2559 
50 ห้องเลขที� 11/80 (7F04) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - เม.ย. 2560 
51 ห้องเลขที� 11/81 (7F06) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ก.ย. 2559 
52 ห้องเลขที� 11/83 (7F09) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - พ.ค. 2559 
53 ห้องเลขที� 11/85 (7F10) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - มิ.ย. 2559 
54 ห้องเลขที� 11/88 (7F11) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - มี.ค. 2559 
55 ห้องเลขที� 11/89 (7F12) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - มิ.ย. 2559 
56 ห้องเลขที� 11/90 (7F13) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - มิ.ย. 2560 
57 ห้องเลขที� 11/91 (7F14) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - ม.ค. 2560 
58 ห้องเลขที� 11/92 (7F15) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - เม.ย. 2560 
59 ห้องเลขที� 11/94 (8F02) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ส.ค. 2559 
60 ห้องเลขที� 11/97 (8F03) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ก.ค. 2560 
61 ห้องเลขที� 11/98 (8F04) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ม.ค. 2560 
62 ห้องเลขที� 11/99 (8F05) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ก.ย. 2559 
63 ห้องเลขที� 11/101 (8F06) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.07 ตารางเมตร - ม.ค. 2560 
64 ห้องเลขที� 11/102 (8F07) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 31.90 ตารางเมตร - ก.พ. 2560 
65 ห้องเลขที� 11/103 (8F08) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.41 ตารางเมตร จอง ก.พ. 2559 
66 ห้องเลขที� 11/104 (8F09) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - พ.ค. 2560 
67 ห้องเลขที� 11/105 (8F10) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.20 ตารางเมตร - เม.ย. 2559 
68 ห้องเลขที� 11/106 (8F11) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - ต.ค. 2559 
69 ห้องเลขที� 11/107 (8F12) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.10 ตารางเมตร - พ.ค. 2560 
70 ห้องเลขที� 11/108 (8F13) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - มิ.ย. 2560 
71 ห้องเลขที� 11/109 (8F14) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.10 ตารางเมตร - ธ.ค. 2559 
72 ห้องเลขที� 11/110 (8F15) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.16 ตารางเมตร - มี.ค. 2560 
73 ห้องเลขที� 11/111 (8F16) ห้องชุดพกัอาศยั  แบบสแตนดาร์ด  ขนาดพื:นที� 32.23 ตารางเมตร - ก.ค. 2560 
74 ค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค

เพิ�มเติม 
ไม่มี - - 

75 ค่าใชจ่้ายในการขายและ
บริหาร 

ประมาณ 44,700 บาทต่อเดือน ประมาณการจากงบกาํไรขาดทุน
ของโครงการที�จดัทาํขึ:นโดย พี พี แลนด ์ตั:งแต่เดือนมกราคม – 
สิงหาคม 2558 ซึ� งส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายคงที� (Fixed Costs) 
ประกอบดว้ย เงินเดือนค่าจา้งพนกังาน ค่าสื�อโฆษณา และมีค่า
ส่งเสริมการขายร้อยละ 1 ของยอดขาย 

บริษทัฯ 
และ/
หรือ

บริษทั
ยอ่ย 

เป็นผู ้
ชาํระ 

- 

76 เงินกูแ้ละดอกเบี:ย เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ�งมียอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 
พฤศจิกายน 2558 จาํนวน 70.42 ลา้นบาท มีอตัราดอกเบี:ยร้อยละ 
MLR + 1.25 ชาํระดอกเบี:ยพร้อมเงินตน้ทุกๆ 3 เดือน มีจาํนวนงวด
คงเหลือ 7 งวด ดงันี:  

บริษทัฯ 
และ/
หรือ

บริษทั

- 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 60 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ลาํดบั เลขที� รายการ สถานะ ประมาณการขาย 

งวดที� 1 ชาํระวนัที� 31 มีนาคม 2559 จาํนวน 11.5 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 9.01 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 2.49 
ลา้นบาท 
งวดที� 2 ชาํระวนัที� 30 มิถุนายน 2559 จาํนวน 11.5 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 10.19 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 1.31 
ลา้นบาท 
งวดที� 3 ชาํระวนัที� 30 กนัยายน 2559 จาํนวน 11.5 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 10.41 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 1.09 
ลา้นบาท 
งวดที� 4 ชาํระวนัที� 31 ธนัวาคม 2559 จาํนวน 11.5 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 10.63 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.87 
ลา้นบาท 
งวดที� 5 ชาํระวนัที� 31 มีนาคม 2560 จาํนวน 11.5 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 10.86 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.64 
ลา้นบาท 
งวดที� 6 ชาํระวนัที� 30 มิถุนายน 2560 จาํนวน 11.5 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 11.10 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.41 
ลา้นบาท 
งวดที� 7 ชาํระวนัที� 31 กรกฎาคม 2560 จาํนวน 8.28 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 8.23 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.06 
ลา้นบาท 

ยอ่ย 
เป็นผู ้
ชาํระ 

77 ค่าธรรมเนียมการโอน ร้อยละ 0.01 ภายในสิ:นเดือนเมษายน 2559 และร้อยละ 2 หลงัจาก
สิ:นเดือนเมษายน 2559 (แบ่งครึ� งระหว่าผูซื้:อกบัผูข้าย) 

บริษทัฯ 
และ/
หรือ

บริษทั
ยอ่ย 

เป็นผู ้
ชาํระ 

- 

78 ภาษีธุรกิจเฉพาะ ร้อยละ 3.3 ของราคาขาย - 
79 อตัราภาษีนิติบุคคล ร้อยละ 20 ของกาํไร - 

80 เงินจอง รับจากลูกคา้ บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ย จะไดรั้บโอนเงินค่าจองซื:อจากลูกคา้
จากผูข้ายสินทรัพยใ์นส่วนของโครงการที�ไดมี้การจองซื:อ/มดัจาํ
จากลูกคา้จาํนวน 7 ห้อง เป็นเงินทั:งสิ:น 0.02 ลา้นบาท 

- - 

81 อตัราคิดลด (Discount 
Rate) 

14.37% - - 

บริษทัฯ จะรับโอนกรรมสิทธิK หอ้งชุดของโครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�นจาํนวน 73 หอ้ง ซึ�งในจาํนวนนี: มีผู ้
ชาํระเงินจองจาํนวน 7 หอ้ง เนื�องจากโครงการไดส้ร้างเสร็จแลว้จึงไม่มีภาระค่าใชจ่้ายในการลงทุนเพิ�มเติมนอกจาก
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารโครงการ และค่าส่งเสริมการขาย บริษทัฯ และ/หรือบริษทัยอ่ยในฐานะผูรั้บซื:อ
โครงการมีตน้ทุนในการไดม้าซึ�งทรัพยสิ์นของโครงการตามสญัญาจะซื:อจะขายที�ตกลงกบับริษทั พีพี แลนด ์ พร็อพ
เพอร์ตี:  จาํกดั ลงวนัที� 21 ธนัวาคม 2558 ในราคา 109.53 ลา้นบาท และจะเป็นผูช้าํระค่าธรรมเนียม (ในส่วนที�เหลือจาก
การแบ่งครึ� งระหวา่งผูซื้:อกบัผูข้าย) ค่าภาษีนิติบุคคล ค่าอากรณ์แสตมป์ และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ในการจดทะเบียนโน
กรรมสิทธิK ทรัพยสิ์นซึ�งตกลงจะซื:อจะขายใหแ้ก่ทางราชการแต่เพียงฝ่ายเดียว ซึ�งสามารถสรุปไดด้งันี:  



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 61 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

 

ประมาณการค่าธรรมเนียม จํานวน (ล้านบาท) 

ค่าธรรมเนียมการโอน 2.10 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 4.72 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 3.77 

รวมค่าธรรมเนียมและภาษชํีาระให้แก่ทางราชการ 10.59 

ประมาณการกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานเชิงพาณิชยข์องโครงการ เดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น สรุปได ้ดงันี:  

(หน่วย: ล้านบาท) ก.พ. 59 ม.ีค. 59 เม.ย. 59 พ.ค. 59 ม.ิย. 59 ก.ค. 59 ส.ค. 59 ก.ย. 59 ต.ค. 59 

กระแสเงินสดรับจากการขาย 21.14 9.64 7.85 7.85 5.97 5.87 5.97 5.97 5.87 
รวมรายจ่าย (0.95)  (0.45)  (0.38)  (0.53)  (0.42)  (0.41)  (0.42)  (0.42)  (0.42)  
กะแสเงินสดจากการดาํเนินงานก่อน
ดอกเบี:ย และภาษี 

20.19  9.19  7.47  7.32  5.55  5.46  5.55  5.55  5.45  

ดอกเบี:ยจ่าย 0.00  (2.49)  0.00  0.00  (1.31)  0.00  0.00  (1.09)  0.00  
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (0.80)  0.00  (0.29)  (0.26)  0.00  (0.19)  (0.20)  0.00  (0.19)  
กระแสเงินสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 

 19.39   6.70   7.18   7.06   4.24   5.27   5.35   4.46   5.26  

ชาํระคืนเงินตน้ 0.00  (9.01)  0.00  0.00  (10.19)  0.00  0.00  (10.41)  0.00  
กระแสเงินสดสุทธิ 19.39  (2.31)  7.18  7.06  (5.95)  5.27  5.35  (5.95)  5.26  
มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจาก
โครงการ-สุทธิ 

19.16  (2.25)  6.93  6.73  (5.61)  4.90  4.92  (5.41)  4.72  

 

(หน่วย: ล้านบาท) พ.ย.-59 ธ.ค.-59 ม.ค.-60 ก.พ.-60 ม.ีค.-60 เม.ย.-60 พ.ค.-60 ม.ิย.-60 ก.ค.-60 รวม 

กระแสเงินสดรับจากการขาย 6.23 5.97 5.97 5.97 5.88 6.00 7.74 11.64 11.64 143.16 
รวมรายจ่าย (0.43)  (0.42)  (0.42)  (0.42)  (0.42)  (0.42)  (0.55)  (0.80)  (0.79)  (9.07)  
กะแสเงินสดจากการดาํเนินงาน
ก่อนดอกเบี:ย และภาษี 

5.80  5.55  5.55  5.55  5.46  5.58  7.19  10.84  10.85  134.10  

ดอกเบี:ยจ่าย 0.00  (0.87)  0.00  0.00  (0.64)  0.00  0.00  (0.41)  (0.06)  (6.86)  
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (0.21)  (0.02)  (0.20)  (0.20)  (0.06)  (0.20)  (0.26)  (0.31)  (0.38)  (3.77)  
กระแสเงินสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 

 5.59   4.66   5.35   5.35   4.75   5.38   6.94   10.12   10.42  123.46  

ชาํระคืนเงินตน้ 0.00  (10.63)  0.00  0.00  (10.86)  0.00  0.00  (11.09)  (8.23)  (70.42)  
กระแสเงินสดสุทธิ 5.59  (5.97)  5.35  5.35  (6.10)  5.38  6.94  (0.97)  2.19  53.04  
มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงิน
สดจากโครงการ-สุทธิ 

4.96  (5.24)  4.64  4.59  (5.17)  4.50  5.73  (0.79)  1.77  49.08  

ราคาจะซื:อจะขาย 109.53 
หกั: ส่วนที�เป็นหนี: สินของโครงการ (70.42)  

ค่าซื:อโครงการชาํระโดยเงินสด  (39.11)  
รับโอนเงินมดัจาํจากลูกคา้ 0.02 

เงินสดชาํระค่าโครงการ-สุทธิ  (39.09)  

มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสดจากโครงการ - สุทธิ 49.08  

เงนิสดชําระค่าโครงการ-สุทธิ (39.09)  

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ 9.99  
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หนา้ 62 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสําหรับส่วนของผู้ถือหุ้น: EIRR (ร้อยละ) 64.04% 

ระยะเวลาคนืทุน (เดอืน) 11.8 

ในการประมาณการกระแสเงินสดที�จดัทาํโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระขา้งตน้ หากพิจารณาเทียบกบัรายไดจ้าก
การขายโครงการซึ�งปัจจุบนัมีผูเ้ขา้จองสิทธิK แลว้จาํนวน 7 หอ้ง จากทั:งสิ:นจาํนวน 73 หอ้ง ซึ�งผูจ้องซื:ออยูร่ะหวา่งการ
ดาํเนินการขออนุมติัสินเชื�อจากสถาบนัการเงิน ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตั:งสมมติฐานการขายโครงการจากขอ้มูลการ
ขายในอดีตและจากการประเมินโดยผูบ้ริหารของบริษทัฯ ซึ�งไดป้ระมาณการไวว้า่โครงการจะขายและทยอยโอน
กรรมสิทธิK ในส่วนที�เหลือไดห้มดภายในเดือนกรกฎาคม 2560 เนื�องจากบริษทัฯ ไดมี้การวางแผนการตลาด และการ
ส่งเสริมการขายที�มากขึ:น เช่นกาํหนดใหมี้การจ่ายค่าส่งเสริมการขาย (Incentive) ในอตัราร้อยละ 1 ของยอดขายใหแ้ก่
พนกังานเพื�อเป็นการกระตุน้การขาย การโฆษณาผา่นสื�อออนไลน์ ใบปลิว ป้ายโฆษณา และการออกบูธตาม
หา้งสรรพสินคา้และงานแสดงอสงัหาริมทรัพยต่์างๆ นอกจากนั:นบริษทัฯ ยงัมิไดมี้นโยบายที�จะขึ:นราคาหอ้งชุด ซึ�ง
หากพิจารณาเปรียบเทียบกบัโครงการขา้งเคียง จะเห็นไดว้า่โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น มีราคาขายเฉลี�ย 61,000 
บาท/ตร.ม. ซึ�งเป็นราคาที�ค่อนขา้งตํ�ากวา่โครงการขา้งเคียงที�มีราคาเฉลี�ยประมาณ 71,900 บาทต่อตารางเมตร (พิจารณา
ตารางเปรียบเทียบโครงการหนา้ 35 จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ) ดงันั:น เมื�อการขายเสร็จสิ:นจะส่งผลใหเ้กิดรายได้
รวมจากการขายโครงการจาํนวน 143.18 ลา้นบาทประกอบดว้ยรายไดเ้งินสดรับจากการขายจาํนวน 143.16 ลา้นบาท 
และรับโอนเงินจองสิทธิK ที�ลูกคา้จาํนวน 7 หอ้งชาํระไวจ้าํนวน 0.02 ลา้นบาท โครงการมีมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงิน
สดสุทธิ 49.08 ลา้นบาท เมื�อหกัตน้ทุนการไดม้าซึ�งโครงการส่วนที�เป็นเงินสดสุทธิจาํนวน 39.09 ลา้นบาทแลว้จะมี
มูลค่าปัจจุบนัสุทธิจาํนวน 9.99 ลา้นบาท และมีอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสาํหรับส่วนของผูถื้อหุน้ (EIRR) 
เท่ากบัร้อยละ 64.04 ต่อปี ในขณะที�โครงการจะคืนทุนในระยะเวลาประมาณ 12 เดือน 

 

(ข) โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา 

โครงการฮอฟฟ์ เริ�มเปิดการขายเมื�อเดือนเมษายน 2557 เป็นโครงการบา้นเดียว 5 ชั:น ใชส้าํหรับเป็นที�อยูอ่าศยั
และสาํนกังานหรือที�นิยมเรียกวา่โฮมออฟฟิศ ตั:งอยูบ่นเนื:อที� 804.1 ตารางวา แบ่งเป็นพื:นที�อาคารเพื�อขาย 620.9 ตาราง
วา และพื:นที�ส่วนกลางและสาธารณูปโภค 183.2 ตารางวา ประกอบดว้ยบา้นเดี�ยว 5 ชั:น จาํนวน 2 ยนิูต และบา้นแฝด 5 
ชั:น จาํนวน 11 ยนิูต ซึ�งอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างอาคาร และสาธารณูปโภค โครงการตั:งอยูร่ะหวา่งซอยลาดพร้าว 71 และ
ซอยลาดพร้าว 73 ซึ�งติดถนนคอนกรีตเสริมเหลก็ที�มีความกวา้ง 18 เมตร และ 6 เมตรตามลาํดบั และอยูห่่างจากถนน
ลาดพร้าวประมาณ 450 เมตร ปัจจุบนัโครงการมีผูจ้องและชาํระเงินมดัจาํแลว้บางส่วนจาํนวน 8 หลงั และอยูร่ะหวา่ง
การรอโอนกรรมสิทธิK ใหแ้ก่ผูจ้องซื:อ  

สมมติฐานสาํคญัที�ใชใ้นการจดัทาํประมาณการทางการเงินเพื�อใชป้ระเมินความคุม้ค่าของเงินลงทุนในโครงการ 
ฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา โดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีดงันี:  

ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ ประมาณการ
ขาย 

1 บา้นเดี�ยว 5 ชั:น AA-1 พื:นที�ใชส้อยทั�วไป 520.94 ตร.ม. พร้อมที�จอดรถขนาด 31.30 ตร.ม. 
บนที�ดิน 57.2 ตร.ว. พร้อมลิฟทโ์ดยสารขนาด 630 กก. จาํนวน 1 ชุด 

จอง/มดัจาํ มี.ค. 59 

2 บา้นแฝด 5 ชั:น A-2 พื:นที�ใชส้อยทั�วไป 500.54 ตร.ม. พร้อมที�จอดรถขนาด 26.31 ตร.ม. 
บนที�ดิน 45.3 ตร.ว. พร้อมลิฟทโ์ดยสารขนาด 630 กก. จาํนวน 1 ชุด 

จอง/มดัจาํ เม.ย. 59 
3 บา้นแฝด 5 ชั:น A-3 
4 บา้นแฝด 5 ชั:น A-4 - พ.ค. 59 
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ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ ประมาณการ
ขาย 

5 บา้นแฝด 5 ชั:น A-5 พื:นที�ใชส้อยทั�วไป 500.54 ตร.ม. พร้อมที�จอดรถขนาด 26.31 ตร.ม. 
บนที�ดิน 45.3 ตร.ว. พร้อมลิฟทโ์ดยสารขนาด 630 กก. จาํนวน 1 ชุด 

- มิ.ย. 59 
6 บา้นแฝด 5 ชั:น A-6 - ก.ค. 59 
7 บา้นแฝด 5 ชั:น A-7 พื:นที�ใชส้อยทั�วไป 500.54 ตร.ม. พร้อมที�จอดรถขนาด 26.31 ตร.ม. 

บนที�ดิน 45.9 ตร.ว. พร้อมลิฟทโ์ดยสารขนาด 630 กก. จาํนวน 1 ชุด 
- ส.ค. 59 

8 บา้นแฝด 5 ชั:น A-8 พื:นที�ใชส้อยทั�วไป 500.54 ตร.ม. พร้อมที�จอดรถขนาด 26.31 ตร.ม. 
บนที�ดิน 48.0 ตร.ว. พร้อมลิฟทโ์ดยสารขนาด 630 กก. จาํนวน 1 ชุด 

จอง ส.ค. 59 

9 บา้นแฝด 5 ชั:น A-9 พื:นที�ใชส้อยทั�วไป 500.54 ตร.ม. พร้อมที�จอดรถขนาด 26.31 ตร.ม. 
บนที�ดิน 45.2 ตร.ว. พร้อมลิฟทโ์ดยสารขนาด 630 กก. จาํนวน 1 ชุด 

จอง ส.ค. 59 
10 บา้นแฝด 5 ชั:น A-10 - ส.ค. 59 
11 บา้นแฝด 5 ชั:น A-12 พื:นที�ใชส้อยทั�วไป 500.54 ตร.ม. พร้อมที�จอดรถขนาด 26.31 ตร.ม. 

บนที�ดิน 45.1 ตร.ว. พร้อมลิฟทโ์ดยสารขนาด 630 กก. จาํนวน 1 ชุด 
จอง/มดัจาํ ก.พ. 59 

12 บา้นแฝด 5 ชั:น A-13 
13 บา้นเดี�ยว 5 ชั:น A-14 พื:นที�ใชส้อยทั�วไป 520.94 ตร.ม. พร้อมที�จอดรถขนาด 31.30 ตร.ม. 

บนที�ดิน 63.1 ตร.ว. พร้อมลิฟทโ์ดยสารขนาด 630 กก. จาํนวน 1 ชุด 
จอง/มดัจาํ มี.ค. 59 

14 ค่าก่อสร้างอาคาร
เพิ�มเติม 

61,740,173  บาท  
 
 
 

บริษทัฯ
และ/หรือ
บริษทัยอ่ย
เป็นผูช้าํระ 

 

 
 
 
 
 
- 

15 ค่าก่อสร้างสาธาณูป
โภคเพิ�มเติม 

9,873,941  บาท 

16 ค่าใชจ่้ายในการขาย
และบริหาร 

ประมาณ 333,000 บาทต่อเดือน ประมาณการจากงบกาํไรขาดทุน
ของโครงการที�จดัทาํขึ:นโดย พี พี แลนด ์ตั:งแต่เดือนมกราคม – 
สิงหาคม 2558 ซึ� งส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายคงที� (Fixed Costs) 
ประกอบดว้ย เงินเดือนและค่าจา้งพนกังาน ค่าเช่าอาคารชั�วคราว ค่า
รักษาความปลอดภยั เป็นตน้ 

17 ค่าธรรมเนียมการ
โอน 

ร้อยละ 0.01 ภายในสิ:นเดือนเมษายน 2559 และร้อยละ 2 ตั:งแต่เดือน
พฤษภาคม 2559 เป็นตน้ไป (แบ่งครึ� งระหวา่งผูซื้:อกบัผูข้าย) 

18 ภาษีธุรกิจเฉพาะ ร้อยละ 3.3 ของราคาขาย 
19 เงินกูแ้ละดอกเบี:ย เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ�งมียอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 

พฤศจิกายน 2558 จาํนวน 78.53 ลา้นบาท มีอตัราดอกเบี:ยร้อยละ 
MLR +1.25 ชาํระดอกเบี:ยพร้อมเงินตน้ทุกๆ 3 เดือน คงเหลือ 3 งวด 
ดงันี:  
งวดที� 1 ชาํระวนัที� 31 มีนาคม 2559 จาํนวน 27.64 ลา้นบาท แบ่งเป็น
เงินตน้จาํนวน 25.41 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 2.22 ลา้นบาท 
งวดที� 2 ชาํระวนัที� 31 มิถุนายน 2559 จาํนวน 27.64 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 26.13 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 1.50 ลา้น
บาท 
งวดที� 3 ชาํระวนัที� 31 สิงหาคม 2559 จาํนวน 27.64 ลา้นบาท 
แบ่งเป็นเงินตน้จาํนวน 26.87 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.76 ลา้น
บาท 

บริษทัฯ
และ/หรือ
บริษทัยอ่ย
เป็นผูช้าํระ 

- 

20 เงินมดัจาํ/โอน รับ
จากลูกคา้ 

บริษทัยอ่ย จะไดรั้บโอนเงินค่าจองซื:อ/มดัจาํจากลูกคา้จากผูข้าย
สินทรัพยใ์นส่วนของโครงการที�ไดมี้การจองซื:อ/มดัจาํจากลูกคา้
จาํนวน 8 ราย เป็นเงินทั:งสิ:น 21.8 ลา้นบาท 

- - 

21 อตัราภาษีนิติบุคคล ร้อยละ 20 ของกาํไร - - 
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ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ ประมาณการ
ขาย 

22 อตัราคิดลด 
(Discount Rate) 

14.37% - - 

เนื�องจากโครงการ ฮอฟฟ์ ยงัอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง ดงันั:น บริษทัฯและ/หรือบริษทัย่อยในฐานะผูรั้บซื:อ
โครงการจะตอ้งรับภาระค่าใชจ่้ายต่างๆ ที�เกิดขึ:นจากโครงการเพื�อก่อสร้างอาคารและสาธารณูปโภคต่อให้แลว้เสร็จ 
และมีตน้ทุนในการไดม้าซึ�งทรัพยสิ์นของโครงการตามสัญญาจะซื:อจะขายที�ตกลงกบับริษทั พีพี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี:  
จาํกดั ลงวนัที� 21 ธนัวาคม 2558 ในราคา 169.31 ลา้นบาท โดยบริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ยจะเป็นผูช้าํระค่าธรรมเนียม 
(ในส่วนที�เหลือจากการแบ่งครึ� งระหวา่งผูซื้:อกบัผูข้าย) ค่าภาษีนิติบุคคล ค่าอากรณ์แสตมป์ และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ใน
การจดทะเบียนโนกรรมสิทธิK ทรัพยสิ์นซึ� งตกลงจะซื:อจะขายให้แก่ทางราชการแต่เพียงฝ่ายเดียว ซึ� งสามารถสรุป
ค่าใชจ่้ายราชการไดด้งันี:  

ประมาณการค่าธรรมเนียม จํานวน (ล้านบาท) 

ค่าธรรมเนียมการโอน 1.78 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 10.72 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 18.14 

รวมค่าธรรมเนียมและภาษชํีาระให้แก่ทางราชการ 30.64 

ประมาณการกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานเชิงพาณิชยข์องโครงการ ฮอฟฟ์ สรุปได ้ดงันี:  

(หน่วย: ล้านบาท) ก.พ. 59 ม.ีค. 59 เม.ย. 59 พ.ค. 59 ม.ิย. 59 ก.ค. 59 ส.ค. 59 รวม 

กระแสเงินสดรับจากการขาย  50.60   54.70   42.50   27.40   27.40   27.40   94.70  324.70  

รวมรายจ่าย  (10.98)   (17.37)   (7.40)   (7.74)   (7.02)   (7.35)   (28.62)  (86.48)  

กะแสเงินสดจากการดาํเนินงานก่อนดอกเบี:ย และภาษี  39.62   37.33   35.10   19.66   20.38   20.05   66.08  238.22  

ดอกเบี:ยจ่าย  -     (2.22)   -     -     (1.50)   -     (0.76)   (4.49)  

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล  (2.98)   (3.63)   (3.38)   (1.32)   (1.46)   (1.76)   (3.61)  (18.14)  

กระแสเงินสดสุทธิจากการดาํเนินงาน  36.63   31.48   31.72   18.34   17.42   18.29   61.70  215.59  

ชาํระคืนเงินตน้  (0.11)   (25.41)   -     -     (26.13)   -     (26.87)  (78.53)  

กระแสเงินสดสุทธิ  36.53   6.07   31.72   18.34   (8.71)   18.29   34.83  137.06  

มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจากโครงการ-สุทธิ  36.09   5.92   30.61   17.49   (8.21)   17.03   32.05  130.98  

ราคาจะซื:อจะขาย  169.31  

หกั: ส่วนที�เป็นหนี: สินของโครงการ (78.53)  

ค่าซื:อโครงการชาํระโดยเงินสด (90.78)  

รับโอนเงินมดัจาํจากลูกคา้  21.80  

เงินสดชาํระค่าโครงการ-สุทธิ  (68.98)  

มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสดจากโครงการ - สุทธิ 130.98  

เงนิสดชําระค่าโครงการ-สุทธิ (68.98)  

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ 62.00 

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสําหรับส่วนของผู้ถือหุ้น: EIRR (ร้อยละ)  277.15 

ระยะเวลาคนืทุน (เดอืน) 2.8 

ในการประมาณการกระแสเงินสดที�จดัทาํโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระขา้งตน้ ตั:งอยูบ่นขอ้สมมติฐานที�วา่มี
การมีลงทุนการก่อสร้างโครงการให้แลว้เสร็จในงบประมาณที�ประมาณการโดยวิศวกรโครงการจาํนวน 71.61 ลา้น
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บาท หากพิจารณาเทียบกบัรายไดจ้ากการขายโครงการซึ� งปัจจุบนัมีผูเ้ขา้จองสิทธิK และชาํระเงินมดัจาํบางส่วนแลว้
จาํนวน 8 หลงัจากทั:งหมด 13 หลงั และผูบ้ริหารประเมินวา่โครงการจะขายและทยอยโอนกรรมสิทธิK ในส่วนที�เหลือ
ใหแ้ก่ผูซื้:อไดห้มดภายในเดือนสิงหาคม 2559  ซึ�งจะก่อใหเ้กิดรายไดร้วมจากการขายโครงการจาํนวน 346.50 ลา้นบาท 
ประกอบดว้ยเงินสดรับจากการขายจาํนวน 324.70 ลา้นบาท และรับโอนค่าจอง/มดัจาํที�ลูกคา้จาํนวน 8 หลงัชาํระไว้
ล่วงหน้าจาํนวน 21.8 ลา้นบาท โดยที� บริษทัยอ่ย ตอ้งชาํระเงินสดสุทธิให้แก่ผูข้ายสินทรัพยจ์าํนวน 68.98 ลา้นบาท 
และมีภาระหนี: สินของโครงการรับโอนมาจาํนวน 78.53 ลา้นบาท   

จากการจดัทาํประมาณการขา้งตน้ โครงการฮอฟฟ์ก่อใหเ้กิดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดรับสุทธิจากการขาย
จาํนวน 130.98 ลา้นบาท เมื�อหักต้นทุนการได้มาซึ� งโครงการส่วนที� เป็นเงินสดสุทธิจาํนวน 68.98 ล้านบาทแล้ว
โครงการจะมีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิจาํนวน 62.00 ลา้นบาท และมีอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสาํหรับส่วนของผูถื้อ
หุน้ (EIRR) เท่ากบัร้อยละ 277.15 ต่อปี ในขณะที�โครงการจะคืนทุนในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน 

 

(ค) โครงการรวี วารี เรสซิเด้นซ์  

โครงการรวี วารี เรสซิเดน้ซ์ เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั:นจาํนวน 109 ยนิูต ตั:งอยูเ่ลขที� 15 ถ.นิมมาน 
เหมินท์ 15 ต. สุเทพ อ. เมือง จ. เชียงใหม่ โครงการรวี วารี เรสซิเดน้ซ์ เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยัคอนโดมีเนียม
สูง 8 ชั:นก่อสร้างเสร็จแลว้ เริ�มเปิดขายเมื�อเดือนมกราคม 2555  และในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษทั พีพี แลนด ์พร๊อพ
เพอร์ตี:  จาํกดัไดเ้ขา้ซื:อห้องชุดจากผูป้ระกอบการเดิมจาํนวน 51 ห้อง และไดรั้บโอนกรรมสิทธิK ห้องชุดดงักล่าวเมื�อ
เดือนกนัยายน 2557 ในช่วงระยะเวลาประมาณ 1 ปี 4 เดือน นบัจากวนัที�ไดรั้บโอนกรรมสิทธิK จากผูป้ระกอบการเดิม พี
พี แลนด์ไดท้าํการขายและโอนกรรมสิทธิK ไปแลว้จาํนวน 22 ห้อง คงเหลือห้องชุดที�จะโอนให้แก่บริษทัฯ จาํนวน 29 
หอ้ง   

สมมติฐานสาํคญัที�ใชใ้นการจดัทาํประมาณการทางการเงินเพื�อใชป้ระเมินความคุม้ค่าของเงินลงทุนในโครงการ
รว ีวารี เรสซิเดน้ซ์ มีดงันี:  

ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ 
ประมาณการ

ขาย 

1 ห้องเลขที� 201 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 76.26 ตารางเมตร  - มี.ค. 2559 
2 ห้องเลขที� 204 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 45.02 ตารางเมตร  - เม.ย. 2559 
3 ห้องเลขที� 205 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 44.49 ตารางเมตร  - พ.ค. 2559 
4 ห้องเลขที� 209 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 67.56 ตารางเมตร  - มิ.ย. 2559 
5 ห้องเลขที� 210 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.83 ตารางเมตร  - ธ.ค. 2559 
6 ห้องเลขที� 211 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ก.ค. 2560 
7 ห้องเลขที� 213 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ต.ค. 2559 
8 ห้องเลขที� 214 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ก.ค. 2559 
9 ห้องเลขที� 215 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ส.ค. 2559 

10 ห้องเลขที� 216 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ก.ค. 2560 
11 ห้องเลขที� 218 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 71.36 ตารางเมตร  - พ.ค. 2560 
12 ห้องเลขที� 301 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 76.26 ตารางเมตร  - ธ.ค. 2559 
13 ห้องเลขที� 305 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 44.49 ตารางเมตร  - เม.ย. 2559 
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ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ 
ประมาณการ

ขาย 

14 ห้องเลขที� 308 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 72.35 ตารางเมตร  จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
15 ห้องเลขที� 311 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ก.พ. 2559 
16 ห้องเลขที� 312 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ม.ค. 2560 
17 ห้องเลขที� 313 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ก.พ. 2560 
18 ห้องเลขที� 314 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - มี.ค. 2560 
19 ห้องเลขที� 315 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - ก.พ. 2559 
20 ห้องเลขที� 316 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 40.94 ตารางเมตร  - เม.ย. 2560 
22 ห้องเลขที� 318 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ ขนาดพื:นที� 71.36 ตารางเมตร  - มิ.ย. 2560 
23 ห้องเลขที� 402 ห้องชุดพกัอาศยัแบบ 1 ห้องนอน  ขนาดพื:นที� 68.99 ตารางเมตร  - ก.ย. 2559 
24 ห้องเลขที� 403 ห้องชุดพกัอาศยัแบบสตูดิโอ  ขนาดพื:นที� 53.81 ตารางเมตร - มี.ค. 2559 
25 ห้องเลขที� 413 ห้องชุดพกัอาศยัแบบ 1 ห้องนอน  ขนาดพื:นที� 72.48 ตารางเมตร  - มิ.ย. 2560 
26 ห้องเลขที� 502 ห้องชุดพกัอาศยัแบบ 1 ห้องนอน  ขนาดพื:นที� 68.99 ตารางเมตร  - พ.ย. 2559 
27 ห้องเลขที� 505 ห้องชุดพกัอาศยัแบบ 1 ห้องนอน  ขนาดพื:นที� 71.79 ตารางเมตร  - มิ.ย. 2560 
28 ห้องเลขที� 506 ห้องชุดพกัอาศยัแบบ 2 ห้องนอน  ขนาดพื:นที� 100.58 ตารางเมตร  - ธ.ค. 2559 
29 ห้องเลขที� 513 ห้องชุดพกัอาศยัแบบ 1 ห้องนอน  ขนาดพื:นที� 72.48 ตารางเมตร  - เม.ย. 2559 
30 ห้องเลขที� 614 ห้องชุดพกัอาศยัแบบ 1 ห้องนอน  ขนาดพื:นที� 72.48 ตารางเมตร  - ก.ค. 2560 
31 ค่าใชจ่้ายในการขาย

และบริหาร 
ประมาณ 53,000 บาทต่อเดือน ประมาณการจากงบกาํไรขาดทุนของ
โครงการที�จดัทาํขึ:นโดย พี พี แลนด ์ตั:งแต่เดือนมกราคม – สิงหาคม 
2558 ซึ� งส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายคงที� (Fixed Costs) ประกอบดว้ย 
เงินเดือนค่าจา้งพนกังาน ค่าเบี:ยประกนั และค่าส่งเสริมการขายร้อยละ 
1 ของยอดขาย เป็นตน้ 

บริษทัฯและ/
หรือบริษทั
ยอ่ยเป็นผู ้

ชาํระ 

- 

32 ค่าธรรมเนียมการ
โอน 

ร้อยละ 0.01 ภายในสิ:นเดือนเมษายน 2559 และร้อยละ ตั:งแต่เดือน
พฤษภาคม 2559 (แบ่งครึ� งระหวา่ผูซื้:อกบัผูข้าย)  

- 

33 ภาษีธุรกิจเฉพาะ ร้อยละ 3.3 ของราคาขาย - 
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ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ 
ประมาณการ

ขาย 

34 เงินกูแ้ละดอกเบี:ย เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ�ง มียอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 
พฤศจิกายน 2558 จาํนวน 29.96 ลา้นบาท มีอตัราดอกเบี:ยร้อยละ MLR 
+ 1.25% ชาํระดอกเบี:ยพร้องเงินตน้ทุกๆ 3 เดือน คงเหลือ 7 งวด ดงันี:  
งวดที� 1 ชาํระวนัที� 31 มีนาคม 2559 จาํนวน 5 ลา้นบาท แบ่งเป็นเงินตน้
จาํนวน 3.96 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 1.04 ลา้นบาท 
งวดที� 2 ชาํระวนัที� 30 มิถุนายน 2559 จาํนวน 5 ลา้นบาท แบ่งเป็นเงิน
ตน้จาํนวน 4.46 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.54 ลา้นบาท 
งวดที� 3 ชาํระวนัที� 30 กนัยายน 2559 จาํนวน 5 ลา้นบาท แบ่งเป็นเงิน
ตน้จาํนวน 4.55 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.45 ลา้นบาท 
งวดที� 4 ชาํระวนัที� 31 ธนัวาคม 2559 จาํนวน 5 ลา้นบาท แบ่งเป็นเงิน
ตน้จาํนวน 4.65 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.35 ลา้นบาท 
งวดที� 5 ชาํระวนัที� 31 มีนาคม 2560 จาํนวน 5 ลา้นบาท แบ่งเป็นเงินตน้
จาํนวน 4.75 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.25 ลา้นบาท 
งวดที� 6 ชาํระวนัที� 30 มิถุนายน 2560 จาํนวน 5 ลา้นบาท แบ่งเป็นเงิน
ตน้จาํนวน 4.85 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.15 ลา้นบาท 
งวดที� 7 ชาํระวนัที� 31 กรกฎาคม 2560 จาํนวน 2.30 ลา้นบาท แบ่งเป็น
เงินตน้จาํนวน 2.29 ลา้นบาท และดอกเบี:ยจาํนวน 0.10 ลา้นบาท 

บริษทัฯและ/
หรือบริษทั
ยอ่ยเป็นผู ้

ชาํระ 

- 

35 เงินมดัจาํ/โอน รับ
จากลูกคา้ 

บริษทัยอ่ย จะไดรั้บโอนเงินค่าจองซื:อ/มดัจาํจากลูกคา้จากผูข้าย
สินทรัพยใ์นส่วนของโครงการที�ไดมี้การจองซื:อ/มดัจาํจากลูกคา้
จาํนวน 1 ราย เป็นเงินทั:งสิ:น 0.25 ลา้นบาท 

- - 

36 อตัราภาษีนิติบุคคล ร้อยละ 20 ของกาํไร บริษทัฯและ/
หรือบริษทั
ยอ่ยเป็นผู ้

ชาํระ 

- 

37 อตัราคิดลด 
(Discount Rate) 

14.37% - - 

หอ้งชุดพกัอาศยัของโครงการรว ี วารี เรสซิเดน้ซ์ มีราคาขายเฉลี�ยประมาณ 69,900 บาทต่อตารางเมตร โดย
สามารถแจกแจงราคาขายเฉลี�ยไดด้งันี:  

 ชั#น 2 ชั#น 3 ชั#น 4 ชั#น 5 ชั#น 6 

ราคาขายเฉลี�ย (บาท/ตร.ม.) 68,700 69,700 70,000 71,600 72,000 

เนื�องจากโครงการไดส้ร้างเสร็จแลว้จึงไม่มีภาระค่าใชจ่้ายในการลงทุนเพิ�มเติม นอกจากค่าใชจ่้ายในการขายและ
บริหารโครงการ เช่นค่าส่งเสริมการขาย และเงินเดือนค่าจา้งพนกังาน เป็นตน้ ดงันั:น บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ยใน
ฐานะผูรั้บซื:อโครงการจะตอ้งรับภาระค่าใชใ้นส่วนนี:  และมีตน้ทุนในการไดม้าซึ�งทรัพยสิ์นของโครงการตามสญัญาจะ
ซื:อจะขายที�ตกลงกบับริษทั พี พี แลนด ์ พร๊อพเพอร์ตี:  จาํกดั ลงวนัที� 21 ธนัวาคม 2558 ในราคา 87.78 ลา้นบาท โดย
บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ยจะเป็นผูช้าํระค่าธรรมเนียม  ค่าภาษีนิติบุคคล ค่าอากรณ์แสตมป์ และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 
ในการจดทะเบียนโนกรรมสิทธิK ทรัพยสิ์นซึ�งตกลงจะซื:อจะขายใหแ้ก่ทางราชการแต่เพียงฝ่ายเดียว ซึ�งสามารถสรุปได้
ดงันี:  
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ประมาณการค่าธรรมเนียม จํานวน (ล้านบาท) 

ค่าธรรมเนียมการโอน 0.86 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.73 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 3.72 

รวมค่าธรรมเนียมและภาษชํีาระให้แก่ทางราชการ 6.81 

ประมาณการกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานเชิงพาณิชยข์องโครงการ รว ีวารี เรสซิเดน้ซ์ สรุปได ้ดงันี:  

(หน่วย: ล้านบาท) ก.พ. 59 ม.ีค. 59 เม.ย. 59 พ.ค. 59 ม.ิย. 59 ก.ค. 59 ส.ค. 59 ก.ย. 59 ต.ค. 59 

กระแสเงินสดรับจากการขาย 11.89 8.90 10.88 3.03 4.73 2.78 2.78 4.83 3.18 

รวมรายจ่าย (0.24)  (0.35)  (0.36)  (0.15)  (0.26)  (0.17)  (0.17)  (0.26)  (0.17)  

กะแสเงินสดจากการดาํเนินงานก่อน
ดอกเบี:ย และภาษี 

11.65  8.55  10.52  2.87  4.47  2.61  2.61  4.57  3.01  

ดอกเบี:ยจ่าย 0.00  (1.04)  0.00  0.00  (0.54)  0.00  0.00  (0.45)  0.00  

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (0.51)  (0.14)  (0.44)  (0.11)  (0.06)  (0.10)  (0.10)  (0.08)  (0.11)  

กระแสเงินสดสุทธิจากการดาํเนินงาน  11.15   7.37   10.08   2.76   3.87   2.52   2.52   4.04   2.90  

ชาํระคืนเงินตน้ (0.04)  (3.96)  0.00  0.00  (4.46)  0.00  0.00  (4.55)  0.00  

กระแสเงินสดสุทธิ 11.11  3.41  10.08  2.76  (0.59)  2.52  2.52  (0.52)  2.90  

มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจาก
โครงการ-สุทธิ 

10.97  3.33  9.73  2.63  (0.55)  2.34  2.31  (0.47)  2.60  

 

(หน่วย: ล้านบาท) พ.ย. 59 ธ.ค. 59 ม.ค. 60 ก.พ. 60 ม.ีค. 60 เม.ย. 60 พ.ค. 60 ม.ิย. 60 ก.ค. 60 รวม 

กระแสเงินสดรับจากการขาย 4.90 15.13 2.82 2.62 2.62 3.02 5.40 14.77 10.19 114.19 

รวมรายจ่าย (0.26)  (0.72)  (0.18)  (0.18)  (0.18)  (0.18)  (0.50)  (0.71)  (0.52)  (5.56)  

กะแสเงินสดจากการดาํเนินงาน
ก่อนดอกเบี:ย และภาษี 

4.63  14.41  2.65  2.45  2.45  2.85  4.89  14.06  9.67  108.93  

ดอกเบี:ยจ่าย 0.00  (0.35)  0.00  0.00  (0.15)  0.00  0.00  0.00  (0.02)  (2.55)  

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (0.18)  (0.49)  (0.10)  (0.09)  (0.06)  (0.11)  (0.15)  (0.55)  (0.37)  (3.72)  

กระแสเงินสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 

4.46  13.57  2.55  2.36  2.24  2.74  4.74  13.51  9.28  102.66  

ชาํระคืนเงินตน้ 0.00  (4.65)  0.00  0.00  (4.75)  0.00  0.00  (4.85)  (2.71)  (29.96)  

กระแสเงินสดสุทธิ 4.46  8.92  2.55  2.36  (2.51)  2.74  4.74  8.66  6.57  72.69  

มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด
จากโครงการ-สุทธิ 

3.96  7.83  2.21  2.02  (2.12)  2.29  3.92  7.08  5.30  65.40  

ราคาจะซื:อจะขาย  87.78 

หกั: ส่วนที�เป็นหนี: สินของโครงการ (29.96)  

ค่าซื:อโครงการชาํระโดยเงินสด (57.82)  

รับโอนเงินมดัจาํจากลูกคา้ 0.25 

เงินสดชาํระค่าโครงการ-สุทธิ (57.57)  

มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสดจากโครงการ - สุทธิ 65.40 

เงนิสดชําระค่าโครงการ-สุทธิ (57.57)  

มูลค่าปัจจุบันสุทธิจากโครงการ 7.83  

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสําหรับส่วนของผู้ถือหุ้น: EIRR (ร้อยละ) 33.02% 
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(หน่วย: ล้านบาท) พ.ย. 59 ธ.ค. 59 ม.ค. 60 ก.พ. 60 ม.ีค. 60 เม.ย. 60 พ.ค. 60 ม.ิย. 60 ก.ค. 60 รวม 

ระยะเวลาคนืทุน (เดอืน) 15.9 

ในการประมาณการกระแสเงินสดที�จดัทาํโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระขา้งตน้ ตั:งอยูบ่นขอ้สมมติฐานที�วา่
โครงการไม่มีค่าใชจ่้ายลงทุนเพิ�มเติมเนื�องจากโครงการรว ี วารี เรสซิเดน้ซ์ นั:นสร้างเสร็จแลว้ ซึ�งปัจจุบนัมีผูเ้ขา้จอง
สิทธิK และชาํระเงินมดัจาํแลว้จาํนวน 1 หอ้ง จากทั:งสิ:นจาํนวน 29 หอ้ง ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตั:งสมมติฐานการขาย
โครงการจากขอ้มูลการขายในอดีตและจากการประเมินโดยผูบ้ริหารของบริษทัฯไวว้า่โครงการจะขายและทยอยโอน
กรรมสิทธิK ในส่วนที�เหลือไดห้มดภายในเดือนกรกฎาคม 2560 เนื�องจากบริษทัฯ ไดมี้การวางแผนการตลาด และการ
ส่งเสริมการขายที�มากขึ:น เช่นมีการจ่ายค่าส่งเสริมการขายใหแ้ก่พนกังานในอตัราร้อยละ 1 ของยอดขาย เพื�อเป็นการ
กระตุน้การขาย การโฆษณาผา่นสื�อออนไลน์ ใบปลิว ป้ายโฆษณา และการออกบูธตามหา้งสรรพสินคา้และงานแสดง
อสงัหาริมทรัพยต์่างๆ นอกจากนั:นบริษทัฯ เห็นวา่โครงการตั:งอยูใ่นทาํเลที�ดีบนถนนนิมมานเหมินทร์ ซึ�งอาคารชุดพกั
อาศยัที�สร้างใหม่ในบริเวณนั:นจะมีราคาที�สูงขึ:นในขณะที�บริษทัฯ จะยงัคงไวซึ้�งราคาเดิม เมื�อเสร็จสิ:นการขายโครงการ
จะก่อใหเ้กิดรายไดร้วมจากการขายโครงการจาํนวน 114.74 ลา้นบาท ประกอบดว้ยเงินสดรับจากการขายจาํนวน 
114.49 ลา้นบาท และรับโอนค่าจอง/มดัจาํที�ลูกคา้จาํนวน 1 หอ้งชาํระไวล่้วงหนา้จาํนวน 0.25 ลา้นบาทโดยที� บริษทัฯ
และ/หรือบริษทัยอ่ย ตอ้งชาํระเงินสดสุทธิใหแ้ก่ผูข้ายสินทรัพยจ์าํนวน 57.57 ลา้นบาท และมีภาระหนี: สินของโครงการ
รับโอนมาจาํนวน 29.96 ลา้นบาท  

จากการจดัทาํประมาณการขา้งตน้ โครงการรว ีวารี เรสซิเดน้ซ์ ก่อใหเ้กิดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดรับสุทธิ
ขากการขายจาํนวน มี 65.40 ลา้นบาท เมื�อหกัตน้ทุนการไดม้าซึ�งโครงการส่วนที�เป็นเงินสดสุทธิจาํนวน 57.57 ลา้นบาท
แลว้จะมีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิจาํนวน 7.83 ลา้นบาท และมีอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสาํหรับส่วนของผูถื้อหุน้ 
(EIRR) เท่ากบัร้อยละ 33.02 ต่อปี ในขณะที�โครงการจะคืนทุนประมาณ 16 เดือน 

 

(ง) โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส 
โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา เป็นโครงการจดัสรรที�ดินเปล่าเพื�อขาย ใชส้าํหรับเป็นที�อยูอ่าศยัแบบปลูก

สร้างเอง พฒันาและขายโดยบริษทั ไซมิส รามอินทรา ซึ�งเป็นบริษทัยอ่ยของ พีพี แลนด ์ เริ�มเปิดขายที�ดินจดัสรรเมื�อ
เดือนกนัยายน 2558 ตั:งอยูใ่นซอยรามอินทรา 64 (หมู่บา้นไซมิส บลอสซั�ม) ถนนรัชดา-รามอินทรา แขวงคนันายาว เขต
คนันายาว กรุงเทพมหานครตั:งอยูบ่นเนื:อที�รวม 9-3-38.4 ไร่ (3,938.4 ตารางวา) ซึ�งแบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม กลุ่มที� 1 มีเนื:อที� 
6-3-47 ไร่ (2,747 ตารางวา) แบ่งเป็นพื:นที�ที�ไดรั้บการจดัสรรแลว้จาํนวน 25 แปลง และกลุ่มที� 2 มีเนื:อที� 2-3-91.4 ไร่ 
(1,191.4 ตารางวา) อยูร่ะหวา่งการขออนุญาตจดัสรรจากทางราชการเพื�อแบ่งขายที�ดินแปลงยอ่ยจาํนวน 10 แปลง ซึ�งจะ
จดัสรรแลว้เสร็จภายและสามารถขาย/โอนกรรมสิทธิK ตั:งแต่เดือนพฤษภาคม 2559 เป็นตน้ไป ปัจจุบนัโครงการอยู่
ระหวา่งการก่อสร้างสาธารณูปโภคต่างๆ ในโครงการ และมีผูจ้องและชาํระเงินมดัจาํบางส่วนแลว้จาํนวน 13 แปลง 

สมมติฐานสาํคญัที�ใชใ้นการจดัทาํประมาณการทางการเงินเพื�อใชป้ระเมินความคุม้ค่าของเงินลงทุนในโครงการ 
เดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา จดัทาํโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีดงันี:  

ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ 
ประมาณการ

ขาย 

ที�ดนิกลุ่มที� 1 โฉนดที�ดนิเลขที� 2822 ราคาขายเฉลี�ย 34,100 บาทต่อตารางเมตร  

1 ที�ดินแปลงเลขที� S-1 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 74.70 ตร.ว.  - มี.ค. 2559 
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ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ 
ประมาณการ

ขาย 

2 ที�ดินแปลงเลขที� S-2 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 80.20 ตร.ว. - พ.ค. 2559 
3 ที�ดินแปลงเลขที� S-3 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 80.50 ตร.ว.  - มิ.ย. 2559 
4 ที�ดินแปลงเลขที� S-4 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 80.10 ตร.ว.  - มิ.ย. 2559 
5 ที�ดินแปลงเลขที� S-5 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 83.20 ตร.ว.  - มี.ค. 2559 
6 ที�ดินแปลงเลขที� S-6 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 135.30 ตร.ว.  จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
7 ที�ดินแปลงเลขที� S-7 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 96.30 ตร.ว.  - มี.ค. 2559 
8 ที�ดินแปลงเลขที� S-8 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 106.30 ตร.ว.  จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
9 ที�ดินแปลงเลขที� S-9 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 68.90 ตร.ว.  จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
10 ที�ดินแปลงเลขที� S-10 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 94.50 ตร.ว.  - เม.ย. 2559 
11 ที�ดินแปลงเลขที� S-11 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 90.50 ตร.ว.  - ก.ค. 2559 
12 ที�ดินแปลงเลขที� S-12 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 83.00 ตร.ว.  - ก.ค. 2559 
13 ที�ดินแปลงเลขที� S-13 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 75.40 ตร.ว.  จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
14 ที�ดินแปลงเลขที� S-14 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 65.40 ตร.ว.  - เม.ย. 2559 
15 ที�ดินแปลงเลขที� S-15 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 57.70 ตร.ว.  จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
16 ที�ดินแปลงเลขที� S-16 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 52.50 ตร.ว. จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
17 ที�ดินแปลงเลขที� S-17 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 112.10 ตร.ว. - ก.พ. 2559 
18 ที�ดินแปลงเลขที� S-18 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 59.50 ตร.ว. - ก.พ. 2559 
19 ที�ดินแปลงเลขที� S-19 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 61.60 ตร.ว. - พ.ค. 2559 
20 ที�ดินแปลงเลขที� S-20 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 63.40 ตร.ว. จอง/มดัจาํ มิ.ย. 2559 
21 ที�ดินแปลงเลขที� S-21 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 62.60 ตร.ว. - มี.ค. 2559 
22 ที�ดินแปลงเลขที� S-22 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 61.70 ตร.ว.  จอง/มดัจาํ พ.ค. 2559 
23 ที�ดินแปลงเลขที� S-23 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 60.90 ตร.ว. จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
24 ที�ดินแปลงเลขที� S-24 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 60.40 ตร.ว. จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 
25 ที�ดินแปลงเลขที� S-25 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 66.80 ตร.ว. จอง/มดัจาํ ก.พ. 2559 

ที�ดนิกลุ่มที� 2 โฉนดที�ดนิเลขที� 2823ราคาขายเฉลี�ย 34,100 บาทต่อตารางเมตร  

26 ที�ดินแปลงเลขที� S-26 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 79.30 ตร.ว. จอง ก.ค. 2559 
27 ที�ดินแปลงเลขที� S-27 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 74.80 ตร.ว. - ส.ค. 2559 
28 ที�ดินแปลงเลขที� S-28 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 81.80 ตร.ว. - ส.ค. 2559 
29 ที�ดินแปลงเลขที� S-29 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 73.50 ตร.ว. - ก.ย. 2559 
30 ที�ดินแปลงเลขที� S-30 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 78.40 ตร.ว. - ก.ย. 2559 
31 ที�ดินแปลงเลขที� S-31 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 83.30 ตร.ว. - ต.ค. 2559 
32 ที�ดินแปลงเลขที� S-32 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 86.80 ตร.ว. - ก.ย. 2559 
33 ที�ดินแปลงเลขที� S-33 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 81.80 ตร.ว. - ต.ค. 2559 
34 ที�ดินแปลงเลขที� S-34 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 86.60 ตร.ว. - ต.ค. 2559 
35 ที�ดินแปลงเลขที� S-35 ที�ดินเปล่ารอจดัสรรขนาด 128.90 ตร.ว. - ส.ค. 2559 
36 ค่าก่อสร้างสาธาณูปโภค 4,570,000  บาท บริษทัฯ

และ/หรือ
บริษทัยอ่ย 
เป็นผูช้าํระ 

- 
37 ค่าใชจ่้ายในการขายและ

บริหาร 
เฉลี�ยประมาณ 100,595 บาทต่อเดือน ประมาณการจากงบ
กาํไรขาดทุนของโครงการที�จดัทาํขึ:นโดย พี พี แลนด ์ตั:งแต่
เดือนมกราคม – สิงหาคม 2558 ซึ� งส่วนใหญ่เป็น

- 
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ลาํดบั รายการ จํานวน สถานะ 
ประมาณการ

ขาย 

ค่าใชจ่้ายคงที� (Fixed Costs) ประกอบดว้ย เงินเดือนค่าจา้ง
พนกังานและ ค่าสิ�งพิมพโ์ฆษณา 

38 รับโอนเงินค่ามดัจาํ/เงินโอน บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ย จะไดรั้บโอนเงินค่าจองซื:อ/มดั
จาํจากลูกคา้จากผูข้ายสินทรัพยใ์นส่วนของโครงการที�ไดมี้
การจองซื:อ/มดัจาํจากลูกคา้จาํนวน 13 แปลง เป็นเงินทั:งสิ:น 
1.85 ลา้นบาท 

- - 

39 ค่าธรรมเนียมการโอน ร้อยละ 0.01 ภายในสิ:นเดือนเมษายน 2559 และร้อยละ 2 
ตั:งแต่เดือนพฤษภาคม 2559 (แบ่งครึ� งระหวา่ผูซื้:อกบัผูข้าย) 

- - 

40 ภาษีธุรกิจเฉพาะ ร้อยละ 3.3 ของราคาขาย บริษทัฯ
และ/หรือ
บริษทัยอ่ย
เป็นผูช้าํระ 

- 
41 เงินกูแ้ละดอกเบี:ย โครงการไม่มีเงินกูย้มื - 
42 อตัราภาษีนิติบุคคล ร้อยละ 20 ของกาํไร - 

43 อตัราคิดลด (Discount Rate) 14.37% - - 

ที�ดินจดัสรรของโครงการ เดอะ ปาร์ค ไซมิส รามอินทรา มีราคาขายเฉลี�ย 34,100 บาทต่อตารางวา เป็นราคาใกลเ้คียง
กบัผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระไดท้าํการประเมินราคาที�ดินของโครงการไว ้ และเป็นราคาที�ใกลเ้คียงกบัราคาที�ดินใน
บริเวณเดียวกนัและมีลกัษณะที�คลา้ยคลึงกนั ซึ�งผูบ้ริหารคาดวา่จะสามารถขายโครงการหมดภายในเดือนตุลาคม 2559 
เนื�องจากมีลูกคา้ที�ใหค้วามสนใจโครงการจาํนวนมาก ในขณะที�โครงการยงัมีภาระค่าใชจ่้ายลงทุนดา้นสาธารณูปโภคส่วนที�
ยงัสร้างไม่เสร็จจาํนวนประมาณ 4.57 ลา้นบาท ดงันั:น บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ย ในฐานะผูรั้บซื:อโครงการจะตอ้งรับภาระ
ค่าใชใ้นส่วนนี: เพื�อก่อสร้างสาธารณูปโภคต่อใหแ้ลว้เสร็จ และมีตน้ทุนในการไดม้าซึ�งทรัพยสิ์นของโครงการตามสญัญาจะ
ซื:อจะขายที�ตกลงกบับริษทั ไซมิส จาํกดั ลงวนัที� 21 ธนัวาคม 2558 ในราคา 78.08 ลา้นบาท โดย บริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ย
จะเป็นผูช้าํระค่าธรรมเนียม (ในส่วนที�เหลือจากการแบ่งครึ� งระหวา่งผูซื้:อกบัผูข้าย) ค่าภาษีนิติบุคคล ค่าอากรณ์แสตมป์ และ
ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ในการจดทะเบียนโนกรรมสิทธิK ทรัพยสิ์นซึ�งตกลงจะซื:อจะขายใหแ้ก่ทางราชการแต่เพียงฝ่ายเดียว ซึ�ง
สามารถสรุปค่าใชจ่้ายราชการไดด้งันี:  

ประมาณการค่าธรรมเนียม จํานวน (ล้านบาท) 

ค่าธรรมเนียมการโอน 1.03 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.11 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 1.44 

รวมค่าธรรมเนียมและภาษชํีาระให้แก่ทางราชการ 5.58 

ประมาณการกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานเชิงพาณิชยข์องโครงการเดอะปาร์คไซมิส รามอินทรา สรุปได ้ดงันี:  

(หน่วย: ลา้นบาท) ก.พ.-59 มี.ค.-59 เม.ย.-59 พ.ค.-59 มิ.ย.-59 ก.ค.-59 ส.ค.-59 ก.ย.-59 ต.ค.-59 รวม 

กระแสเงินสดรับจากการขาย 27.08 19.48 5.90 7.02 5.72 6.67 7.07 7.45 7.91 94.30 
รวมรายจ่าย (2.24)  (1.62)  (0.52)  (0.75)  (0.66)  (0.75)  (0.82)  (0.81)  (0.86)  (9.04)  
กะแสเงินสดจากการดาํเนินงาน
ก่อนดอกเบี:ย และภาษี 

24.83  17.85  5.38  6.27  5.06  5.92  6.25  6.64  7.05  85.27  

ดอกเบี:ยจ่าย 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (0.48)  (0.35)  (0.10)  (0.09)  (0.07)  (0.08)  (0.08)  (0.09)  (0.10)  (1.44)  
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(หน่วย: ลา้นบาท) ก.พ.-59 มี.ค.-59 เม.ย.-59 พ.ค.-59 มิ.ย.-59 ก.ค.-59 ส.ค.-59 ก.ย.-59 ต.ค.-59 รวม 

กระแสเงินสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 

      
24.35  

      
17.51  

        
5.28  

       
6.18  

       
5.00  

       
5.84  

       
6.17  

       
6.55  

       
6.95  

83.83  

ชาํระคืนเงินตน้ 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
กระแสเงินสดสุทธิ 24.35  17.51  5.28  6.18  5.00  5.84  6.17  6.55  6.95  83.83  
มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด
จากโครงการ-สุทธิ 

24.06  17.10  5.10  5.89  4.71  5.44  5.68  5.96  6.25  80.17 

ราคาจะซื:อจะขาย 78.08 

หกั: ส่วนที�เป็นหนี: สินของโครงการ 0.00  

ค่าซื:อโครงการชาํระโดยเงินสด (78.08)  

รับโอนเงินมดัจาํจากลูกคา้ 1.85 

เงินสดชาํระค่าโครงการ-สุทธิ (76.23)  

มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสดจากโครงการ - สุทธิ 80.17  

เงนิสดชําระค่าโครงการ-สุทธิ (76.23)  

มูลค่าปัจจุบันสุทธิจากโครงการ 3.94  

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสําหรับส่วนของผู้ถือหุ้น: EIRR (ร้อยละ) 31.24% 

ระยะเวลาคนืทุน (เดอืน) 7.9 

ในการประมาณการกระแสเงินสดที�จดัทาํโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระขา้งตน้ ตั:งอยูบ่นขอ้สมมติฐานที�วา่มีการมี
ลงทุนการก่อสร้างสาธารณูปโภคใหแ้ลว้เสร็จในงบประมาณที�ประมาณการโดยวศิวกรโครงการจาํนวน 4.57 ลา้นบาท และ
บริษทัฯ จะเป็นผูข้ออนุญาตจดัสรรที�ดินในส่วนของแปลงที� 2 ที�จะดาํเนินการจดัสรรและขายจาํนวน 10 แปลง จาก
คณะกรรมการจดัสรรที�ดิน สาํนกังานที�ดิน กรุงเทพมหานคร ภายหลงัจากที�บริษทัฯ ไดรั้บโอนที�ดินดงักล่าวจาก พีพี แลนด ์
โดยคาดวา่จะดาํเนินการขออนุญาตจดัสรรไดภ้ายในเดือนเมษายน 2559 โดยผูบ้ริหารมีความมั�นใจที�จะไดรั้บอนุมติัจาก
คณะกรรมการดงักล่าวภายในเดือนพฤษภาคม 2559 เนื�องจากโครงการมีลกัษณะครบถว้นตามขอ้กาํหนดการจดัสรรที�ดิน 
โดยเฉพาะอยา่งยิ�ง การที�โครงการมีทางเขา้-ออกที�ดินที�ถูกตอ้งตามเงื�อนไขการจดัสรรที�ดิน หากพิจารณาเทียบกบัรายไดจ้าก
การขายโครงการเมื�อขายหมดจะก่อใหเ้กิดรายไดจ้าํนวน 96.15 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดเ้งินสดรับจากการขายจาํนวน 
94.30 ลา้นบาท และรับโอนเงินจอง/มดัจาํที�ลูกคา้จาํนวน 13 แปลงชาํระไวล่้วงหนา้จาํนวน 1.85 ลา้นบาท โดยที� บริษทัฯ
และ/หรือบริษทัยอ่ยจะตอ้งชาํระเงินสดใหแ้ก่ผูข้ายสินทรัพยจ์าํนวน 76.23 ลา้นบาท   

จากการจดัทาํประมาณการขา้งตน้ โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทราก่อใหเ้กิดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด
รับสุทธิจากการขายจาํนวน 80.17 ลา้นบาท เมื�อหกัตน้ทุนการไดม้าซึ�งโครงการจาํนวน 76.23 ลา้นบาทแลว้จะมีมูลค่า
ปัจจุบนัสุทธิจาํนวน 3.94 ลา้นบาท และมีอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสาํหรับส่วนของผูถื้อหุน้ (EIRR) เท่ากบัร้อยละ 
31.24 ต่อปี ในขณะที�โครงการจะคืนทุนในระยะเวลาประมาณ 8 เดือน 

การประเมนิมูลค่าสินทรัพย์ที�ได้มารวมทั#ง 4 โครงการ 

(หน่วย: ล้านบาท) ก.พ. 59 ม.ีค. 59 เม.ย. 59 พ.ค. 59 ม.ิย. 59 ก.ค. 59 ส.ค. 59 ก.ย. 59 ต.ค. 59 

กระแสเงินสดรับจากการขาย 110.71 92.72 67.12 45.30 43.82 42.73 110.53 18.25 16.96 
รวมรายจ่าย (14.42)  (19.80)  (8.65)  (9.17)  (8.35)  (8.68)  (30.04)  (1.49)  (1.45)  
กะแสเงินสดจากการดาํเนินงานก่อน
ดอกเบี:ย และภาษี 

96.29  72.92  58.47  36.12  35.47  34.04  80.49  16.76  15.51  

ดอกเบี:ยจ่าย 0.00  (5.76)  0.00  0.00  (3.35)  0.00  (0.76)  (1.54)  0.00  
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (4.77)  (4.11)  (4.21)  (1.78)  (1.59)  (2.13)  (3.98)  (0.18)  (0.41)  
กระแสเงินสดสุทธิจากการดาํเนินงาน  91.51   63.06   54.26   34.34   30.53   31.92   75.74   15.05   15.11  
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(หน่วย: ล้านบาท) ก.พ. 59 ม.ีค. 59 เม.ย. 59 พ.ค. 59 ม.ิย. 59 ก.ค. 59 ส.ค. 59 ก.ย. 59 ต.ค. 59 

ชาํระคืนเงินตน้ (0.15)  (38.38)  0.00  0.00  (40.79)  0.00  (26.87)  (14.96)  0.00  
กระแสเงินสดสุทธิ 91.37  24.68  54.26  34.34  (10.26)  31.92  48.87  0.08  15.11  
มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจาก
โครงการ-สุทธิ 

90.29  24.10  52.36  32.74  (9.66)  29.72  44.96  0.08  13.57  

 

(หน่วย: ล้านบาท) พ.ย. 59 ธ.ค. 59 ม.ค. 60 ก.พ. 60 ม.ีค. 60 เม.ย. 60 พ.ค. 60 ม.ิย. 60 ก.ค. 60 รวม 

กระแสเงินสดรับจากการขาย 11.13 21.10 8.79 8.59 8.50 9.02 13.14 26.41 21.83 676.65 
รวมรายจ่าย (0.69)  (1.14)  (0.60)  (0.60)  (0.60)  (0.60)  (1.05)  (1.51)  (1.31)  (110.15)  
กะแสเงินสดจากการดาํเนินงาน
ก่อนดอกเบี:ย และภาษี 

10.43  19.96  8.20  8.00  7.91  8.43  12.08  24.90  20.52  566.51  

ดอกเบี:ยจ่าย 0.00  (1.22)  0.00  0.00  (0.79)  0.00  0.00  (0.41)  (0.07)  (13.90)  
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (0.38)  (0.51)  (0.29)  (0.28)  (0.12)  (0.30)  (0.41)  (0.86)  (0.75)  (27.07)  
กระแสเงินสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 

 10.05   18.23   7.91   7.72   7.00   8.13   11.68   23.63   19.70  525.54  

ชาํระคืนเงินตน้ 0.00  (15.28)  0.00  0.00  (15.61)  0.00  0.00  (15.94)  (10.94)  (178.91)  
กระแสเงินสดสุทธิ 10.05  2.95  7.91  7.72  (8.61)  8.13  11.68  7.69  8.76  346.63  
มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงิน
สดจากโครงการ-สุทธิ 

8.92  2.59  6.85  6.61  (7.29)  6.80  9.65  6.28  7.07  325.63  

ราคาจะซื:อจะขาย (444.70) 

หกั: ส่วนที�เป็นหนี: สินของโครงการ (178.91) 

ค่าซื:อโครงการชาํระโดยเงินสด (265.79) 

รับโอนเงินมดัจาํจากลูกคา้ 23.92 

เงินสดชาํระค่าโครงการ-สุทธิ (241.87) 

มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสดจาก 4 โครงการ - สุทธิ  325.63 

เงนิสดชําระค่าโครงการ-สุทธิ (241.87) 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 83.76 

EIRR (ร้อยละ)  96.88 

ระยะเวลาคนืทุน (เดอืน) 6.3 

ในการประมาณการกระแสเงินสดของสินทรัพยที์�ไดม้าทั:ง 4 โครงการที�จดัทาํโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ขา้งตน้ ตั:งอยูบ่นขอ้สมมติฐานที�วา่ มีการลงทุนก่อสร้างโครงการใหแ้ลว้เสร็จในงบประมาณที�ประมาณการโดยวศิวกร
โครงการจาํนวน 76.19 ลา้นบาท หากพิจารณาเทียบกบัรายไดจ้ากการขายโครงการทั:งหมดซึ� งผูบ้ริหารประเมินว่า
โครงการจะขายและทยอยโอนกรรมสิทธิK ในส่วนที�เหลือให้แก่ผูซื้:อไดห้มดทุกโครงการภายในเดือนกรกฎาคม 2560  
ซึ� งจะก่อให้เกิดรายไดร้วมจากการขายโครงการจาํนวน 700.57 ลา้นบาท ประกอบดว้ยเงินสดรับจากการขายจาํนวน 
676.65 ลา้นบาท และรับโอนค่าจอง/มดัจาํที�ลูกคา้ไดช้าํระไวล่้วงหนา้จาํนวน 23.92 ลา้นบาท โดยที� บริษทัฯ และ/หรือ
บริษทัยอ่ย ตกลงซื:อขายสินทรัพยท์ั: ง 4 โครงการในราคา 444.70 ลา้นบาทท โดยจะตอ้งชาํระเงินสดสุทธิให้แก่ผูข้าย
สินทรัพยจ์าํนวน 241.87 ลา้นบาท และมีภาระหนี: สินที�รับโอนมาจาํนวน 178.91 ลา้นบาท   

จากการจดัทาํประมาณการขา้งตน้ สินทรัพยท์ั:ง 4 โครงการก่อใหเ้กิดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดรับสุทธิจาก
การขายจาํนวน 325.63 ลา้นบาท และเมื�อหักตน้ทุนการได้มาซึ� งโครงการส่วนที� เป็นเงินสดสุทธิจํานวน 241.87  
ลา้นบาท แลว้สินทรัพยที์�ไดม้าจะมีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิจาํนวน 83.76 ลา้นบาท และมีอตัราผลตอบแทนจากการลงทุน
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สาํหรับส่วนของผูถื้อหุ้น (EIRR) เท่ากบัร้อยละ 96.88 ต่อปี ในขณะที�โครงการทั:ง 4 จะคืนทุนในระยะเวลาประมาณ 7 
เดือน 

นอกจากนี: ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระไดท้าํการวิเคราะห์ความไว (Sensitivity Analysis) ของกระแสเงินสดสุทธิ
จากการดาํเนินกิจการของทั:ง 4 โครงการ เพื�อให้คลอบคลุมปัจจยัที�อาจมีผลกระทบต่อการขายโครงการที�คาดวา่จะ
เกิดขึ:น เช่นการเปลี�ยนแปลงของราคาขายโดยการปรับลดราคาขายของแต่ละโครงการ การมีค่าใชจ่้ายในการส่งเสริม
การขายที�เพิ�มขึ:นหรือการที�ลูกคา้ไม่ไดรั้บการอนุมติัเงินสินเชื�อสาํหรับการซื:อโครงการที�ไดจ้อง/มดัจาํไว ้โดยผูบ้ริหาร
บริษทัฯ ประเมินปัจจยัดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อยอดขายประมาณร้อยละ 2.5 ในขณะที�ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้
นาํผลกระทบที�อาจเกิดขึ:นดงักล่าวไปปรับลดยอดขายของทุกโครงการลงร้อยละ 2.5 และ ร้อยละ 5.0 เพื�อใหค้รอบคลุม
ปัจจยัขา้งตน้ และอื�นๆที�อาจเกกิดขึ:นนอกเหนือจากการคาดการณ์ ส่งผลให้ไดช่้วงมูลค่าปัจจุบนัสุทธิที�เหมาะสมที� 
52.23 ลา้นบาท และ 68.00 ลา้นบาท ตามลาํดบัในขณะที�โครงการทั:ง 4 ใหอ้ตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสาํหรับส่วน
ของผูถื้อหุน้ (EIRR) ร้อยละ 66.46 และ 81.75 ตามลาํดบั  

 การปรับราคาขาย 

ลดลงร้อยละ 2.5 ลดลงร้อยละ 5.0 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (NPV)   68.00  ลา้นบาท  52.23 ลา้นบาท 
อตัราผลตอบแทนภายใน (EIRR) 81.75% 66.46% 

3.2. สรุปความเห็นที�ปรึกษาทางการเงนิอสิระเกี�ยวกบัความเหมาะสมของราคาได้มาซึ�งทรัพย์สิน 

ตารางสรุปเปรียบเทียบมูลค่าสินทรัพยที์�ไดม้า ตามการประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระ  

สินทรัพย์ที�ได้มา ราคาประเมนิ 
(ล้านบาท) 

ราคาซื#อสินทรัพย์ 
(ล้านบาท) 

สูงกว่า (ตํ�ากว่า) ราคาซื#อ
สินทรัพย์ (ล้านบาท) 

สูงกว่า (ตํ�ากว่า) ราคาซื#อ
สินทรัพย์สุทธิ (ร้อยละ) 

โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น 157.52 109.53 47.99 30.47% 
โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา* 226.24 169.31 56.93 25.16% 
โครงการรวี วารี เรสซิเดนซ ์ 115.67 87.78 27.89 24.11% 
โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส 97.46 78.08 19.38 19.88% 

รวม 596.89 444.70 152.19 25.50% 

หมายเหตุ: *ใชว้ิธีคิดจากมูลค่าคงเหลือ 

ตารางสรุปเปรียบเทียบมูลค่าสินทรัพยที์�ไดม้า ตามการประเมินมูลค่าโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

สินทรัพย์ที�ได้มา 
มูลค่าปัจจุบันกระแสเงนิ

สดสุทธิ (ล้านบาท) 
ราคาซื#อสินทรัพย์ - สุทธิ 

(ล้านบาท) 
สูงกว่า (ตํ�ากว่า) ราคาซื#อ

สินทรัพย์ (ล้านบาท) 
สูงกว่า (ตํ�ากว่า) ราคาซื#อ
สินทรัพย์สุทธิ (ร้อยละ) 

โครงการเดะปาร์ค แอท ประชาชื�น 49.08 (39.09) 9.99 20.36% 

โครงการ ฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา* 130.98 (68.98) 62.00 47.34% 

โครงการ รวี วารี เรสซิเดนซ ์ 65.40 (57.57) 7.83 11.97% 

โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส 80.17 (76.23) 3.94 4.92% 

          รวม 325.63 (241.87) 83.76 25.72% 

หมายเหตุ: *ราคาจะซื:อจะขาย หกัดว้ยหนี: สินคงคา้ง และหกัดว้ยเงินมดัจาํรับโอน 

เนื�องจาก การประเมินราคาสินทรัพยข์องผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระเป็นการประเมินโดยวธีิราคาตลาด (Market 
Approach) จึงเป็นการประเมินมูลค่าของสินทรัพยต์ามราคาขายในทอ้งตลาดเท่านั:น ไม่ไดค้าํนึงถึงตน้ทุนและค่าใชจ่้ายที�
เกิดขึ:นจากการขายสินทรัพยด์งักล่าวแต่ประการใด แมว้า่ตามรายงานการประเมินของโครงการฮอฟฟ์ เอกมยั-รามอินทรา ผู ้



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 75 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

ประเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระไดมี้การประเมินโดยวธีิมูลค่าคงเหลือ (Residual Method of Valuation) ซึ�งพิจารณา
ความสามารถในการทาํกาํไรภายหลงัจากการซื:อโครงการดงักล่าว แต่ก็เป็นเพียงวธีิการประเมินเพื�อใชเ้ช็คสอบกบัราคา
ประเมินโดยวธีิราคาตลาดเท่านั:น  

ดงันั:น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา่การประเมินราคาสินทรัพยโ์ดยวธีิมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ มีความ
เหมาะสมในการประเมินมูลค่าโครงการอสงัหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการในครั: งนี:มากกวา่ เนื�องจาก ไดร้วมปัจจยัทั:งทางดา้น
รายรับและรายจ่ายต่างๆเขา้มาไวใ้นการคาํนวณ โดยจากการจดัทาํประมาณการทางการเงินรวมใจการไดม้าซึ�งสินทรัพยท์ั:ง 
4 โครงการดงักล่าวสามารถสรุปไดด้งันี:  

โครงการ 
เงนิลงทุนสุทธิ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าปัจจุบันของกระแส
เงนิสดรับจากโครงการ 

(ล้านบาท) 

NPV 
(ล้านบาท) 

EIRR 
(ร้อยละ) 

โครงการเดอะปาร์ค แอท ประชาชื�น (39.09) 49.08 9.99 64.04 
โครงการฮอฟฟ์ เอกมยั – รามอินทรา (68.98) 130.98 62.00 277.15 
โครงการรวี วารี เรสซิเดน้ท ์ (57.57) 65.40 7.83 33.02 
โครงการเดอะปาร์ค ไซมิส รามอินทรา (76.23) 80.17 3.94 31.24 

รวม 4 โครงการ (241.87) 325.63 83.76 96.88 

โดยภาพรวมแลว้ การลงทุนทั:ง 4 โครงการ จะก่อใหเ้กิดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดรับสุทธิจากการขายจาํนวน 
325.63 ลา้นบาท และเมื�อหกัตน้ทุนการไดม้าซึ�งโครงการส่วนที�เป็นเงินสดสุทธิจาํนวน 241.87 ลา้นบาท แลว้สินทรัพยที์�
ไดม้าจะมีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิจาํนวน 83.76 ลา้นบาท ซึ�งมีค่ามากกวา่ศูนย ์และมีอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสาํหรับส่วน
ของผูถื้อหุน้ (Equity Internal Rate of Return: EIRR) เท่ากบัร้อยละ 96.88 ต่อปี ซึ�งสูงกวา่อตัราผลตอบแทนสาํหรับส่วนของ
ผูถื้อหุน้ (Ke) ของบริษทัฯที�อตัราร้อยละ 14.37 ต่อปีค่อนขา้งมาก ดงันั:น ราคาซื�อสินทรัพย์ทั�ง 4 โครงการในครั�งนี�จงึมีความ

สมเหตุสมผล 
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4. สรุปความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอสิระ 

บริษทัหลกัทรัพย ์กรุงศรี จาํกดั (มหาชน) (“ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ” หรือ “KSS”) ในฐานะที�ปรึกษาของผูถื้อหุ้น
ของบริษทัไดพิ้จารณาวตัถุประสงคแ์ละความจาํเป็นในการทาํรายการ ประกอบกบั ขอ้ดี ขอ้เสีย ประโยชน์ และความเสี�ยง 
ที�อาจจะเกิดขึ:นแลว้ มีความเห็นว่าการเขา้ทาํรายการดงักล่าวแลว้พบว่าการเขา้ทาํรายการดงักล่าวจะส่งผลดีกบับริษทัฯ 
เนื�องจากเป็นการลงทุนที�สอดคลอ้งกบันโยบายในการขยายธุรกิจเขา้สู่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ และเนื�องจากการ
ลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการเป็นการลงทุนในโครงการที�ก่อสร้างแลว้เสร็จแลว้และโครงการที�ใกลจ้ะ
แลว้เสร็จโดยมีงานก่อสร้างที�ตอ้งทาํต่อใหแ้ลว้เสร็จไม่มากนกัอีกทั:งยงัสามารถก่อสร้างให้แลว้เสร็จไดใ้นระยะเวลาอนัสั:น 
ดงันั:น จึงเป็นการลดความเสี�ยงความผนัผวนราคาค่าก่อสร้างและโอกาสที�การก่อสร้างจะไม่แลว้เสร็จตามกาํหนดลงได ้
นอกจากนี:  ตามสัญญาซื:อขายโครงการที�บริษทัฯจะลงนามร่วมกบักลุ่มพี พี แลนด์ เพื�อซื:อโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั: ง 4 
โครงการดงักล่าว ระบุให้กลุ่มพีพี แลนด์ ตอ้งโอนลูกคา้ที�จองซื:อหอ้งชุด ที�ดิน หรือ Home office ในแต่ละโครงการ พร้อม
เงินมดัจาํและเงินดาวน์ที�กลุ่มพี พีแลนด์ไดรั้บจากลูกคา้ที�ยงัไม่มีการโอนกรรมสิทธิK ในสินทรัพยข์องแต่ละโครงการมา
ให้กบับริษทัฯและ/หรือบริษทัยอ่ย ส่งผลให้บริษทัฯสามารถรับรู้รายไดจ้ากการขายในส่วนของลูกคา้ที�รับโอนมาดงักล่าว
ได้ในทนัทีที�สามารถโอนกรรมสิทธิK ในสินทรัพยโ์ครงการให้กบัลูกคา้รายดังกล่าวได้จึงเป็นการลดความเสี�ยงการขาย
โครงการลงได ้ทา้ยที�สุดการลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั:ง 4 โครงการยงัจะส่งผลดีกบับริษทัฯในแง่ผลตอบแทน
ของการลงทุนทั:งในด้านความสามารถในการทาํกาํไรโดยหากสามารถขายโครงการอสังหาริมทรัพยท์ั: ง 4 โครงการได้
ทั:งหมดตามที�คาดการณ์ไวบ้ริษทัฯจะมีกาํไรขั:นตน้เท่ากบั 179.69 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขั:นตน้เท่ากบัร้อยละ 
25.65 ของรายไดจ้ากการขายรวมทั:ง 4 โครงการเท่ากบั 700.57 ลา้นบาท และในแง่ความคุม้ค่าของการลงทุนโดยการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพยท์ั: ง 4 โครงการมีมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิ (Net Present Value: NPV) เท่ากบั 52.23-83.76 
ลา้นบาท ซึ� งมีค่ามากกวา่ศูนย ์อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนสําหรับส่วนของผูถื้อหุ้น (Equity Internal Rate of Return: 
EIRR) ประมาณร้อยละ 66.46 – 96.88 ต่อปี ซึ�งสูงกวา่อตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้ (Ke) เท่ากบัร้อยละ 14.37 ต่อ และ
มีระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ประมาณ 7 เดือน ดงันั:น การไดม้าซึ�งโครงการอสงัหาริทรัพยท์ั:ง 4 โครงการดงักล่าวจึง
ถือวา่เป็นการลงทุนสามารถสร้างผลตอบแทนที�ดีจากการลงทุนได ้

ดังนั#น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นว่า ผู้ถือหุ้นของบริษัทควรมีมติอนุมัติให้บริษัทฯเข้าทํารายการได้มาซึ�ง
สินทรัพย์จากการซื#อโครงการอสังหาริมทรัพย์ทั#ง 4 โครงการดงักล่าว 

 

ผู้ถอืหุ้นควรจะศึกษาข้อมูลในเอกสารต่างๆ ที*แนบมากบัหนังสือเชิญประชุมในครั�งนี�โดยละเอียด  

เพื*อใช้ประกอบการพจิารณาในการตัดสินใจสําหรับการลงมติ ทั�งนี� การพจิารณาอนุมัตริายการได้มาซึ*งสินทรัพย์ดงักล่าว

ขึ�นอยู่กบัดุลยพนิิจและการตัดสินใจของผู้ถอืหุ้นเป็นสําคญั 

 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการไดม้าซึ� งสินทรัพย ์

หนา้ 77 จากทั:งหมด 77 หนา้ 

5. คํารับรองของที�ปรึกษาทางการเงินอสิระ 

 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระขอรับรองวา่ไดพิ้จารณาให้ความเห็นเกี�ยวกบัการทาํรายการไดม้าซึ� งสินทรัพยข์องบริษทัฯ
ในครั: งนี:ดว้ยความรอบคอบตามหลกัมาตรฐานวชิาชีพ โดยคาํนึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหุน้เป็นสาํคญั 

 

 

 ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 บริษทัหลกัทรัพย ์กรุงศรี จาํกดั (มหาชน) 

  อุดมการ   อุดมทรัพย์  
 (   นายอุดมการ   อุดมทรัพย ์  ) 
 กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม 
 
 

 ผูค้วบคุมการปฏิบติังาน 

  ปนัดธร  มหากศุล  
 (   นายปนดัธร   มหากศุล   ) 
 ผูอ้าํนวยการ 
 ฝ่ายวาณิชธนกิจ 
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����	�
��
���7��	���ก����=%������7�	� ��	�%��ก�'�� 

� ก
!��������	���"9		8�8��55���� %������	6	"
���:$�� 6���	��7��	��	�����
��
��	8�8��55� (�����'���%$'�ก8	 

1 �%��	) ;<��
��
���7��	���ก����=%������7�	� ��	���ก��		8�8��55�	�&	 �
��"
�����
��7�5�L+���
8>�� (����)  

� �7��
���������	���"9		8�8��55�6	�'��"
���: 6���	��7��	��	�����
��
��	8�8��55� (�����'���%$'�ก8	 1 �%��	) 

;<����ก=%��	'��
�#ก�
�����7�	� +��"
���:���	8�8��55�	�&	��&����'  

� �7��
��	8�8��55��'��"
���: ��ก��
6%���8$%����	�����"9	-�>���ก?>  ������7�57��"��"9	-�>����ก?>��
��

ก�	%��� ���6�������7�	� ��	���ก��		8�8��55�	�&	��	�
��
��5����ก����+��57��"� 

�7��	����
"
�#�#	 �
���7��	����
"
� 7����+��
�#ก�
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���7��	��	������%8	��� (6	ก
!����
������	���"9	#���'��"
���:) ���
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�)-�&��ก�������.%# ��!"#/0�12�3"�� 

�"M%��������	 ���� 08.00 	. 

��������	 ���
�����
��5��		 

�+������"
�#� 

"
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� ���	������กO����
��5��		����������ก�����5�%5��	 �
���%��ก�����  
�7��
������+��
'�"
�#������5��		�������O	%��� 6���'������
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���������	
���� �		 ก. 

Proxy Form A. 
 (�		���������� �!��		�"��#$%�&���#��	�'��) 

(General and Simple Form) 
 
 
 
��������	
�������
                                                         ���	
���                                  
Shareholder registration number Written at               
 %&
��� �'��
    (.*.   
 Date            Month                 Year 
 
(1) �1(�21    3&45167                  �	�8������                           9�	   
 I/We     nationality               residing/located at no.                         Soi 
 �

   6>1��/?�%@            �>1�A�/��6                   2&@�%&'      
 Road  Tambol/Kwaeng           Amphur/Khet                   Province 
 J�&3KLJMN�	O    
 Postal Code 
 
 (2)  �LR
�������
��@	234�� �5��"�678�3�8��92"� :;$ก�8 (��$<�) (S	234��=T) 
 Being a shareholder of Fancy Wood Industries Public Company Limited (SCompanyT) 

Y'	�����
2>1
%
�&Z@37Z
J%[               ��
         ?����ก�3�	@�@]�?

K'��81ก&�    �3�	@ '&@
�Z 
Holding the total number of                                     shares    and have the rights to vote equal to                    votes as follows 
�  ��
31[&4                ��
         ?����ก�3�	@�@]�?

K'��81ก&�    �3�	@ 

  ordinary share               shares    and have the rights to vote equal to     votes  
�  ��
��J7[37�`7                ��
         ?����ก�3�	@�@]�?

K'��81ก&�    �3�	@ 
       preference share               shares    and have the rights to vote equal to    votes 

 
(3) ��[��b&
��c� (กJ�N1����ก��c'���
d�@) 
 Hereby appoint (Please choose one of following) 
 

� 1. 5���                                                       �1	�             Le �	�8�1
������         
Name                                              age            years residing/located at no. 
�

                                       6>1��/?�%@  �>1�A�      
Road                                    Tambol/Kwaeng                         Amphur/Khet 
2&@�%&'                                    J�&3KLJMN�	O      
Province                              Postal Code                             
 ����/Or 

5���                                                         �1	�           Le �	�8�1
������     
Name  age           years residing/located at no. 
�

                                       6>1��/?�%@                         �>1�A�                    
Road                                   Tambol/Kwaeng                          Amphur/Khet   
2&@�%&'                                    J�&3KLJMN�	O      
Province                              Postal Code                                   

]
�
d�@]
c'�(�	@]
�'�	% 
Anyone of these persons 

� 2. [��b&
��c�กJJ[ก1J�73J�]
c']
�
d�@��@�J7M&�g ]�� 
Appoint any one of the following members of the Independent Directors of the 
Company 
� 
1	LJ��3J7h A&�J'7�ก Mr. Prasert Patradhilok �J��/Or 
� 
1	K(276J ��N	1
��]J1��O Mr. Paichit Boonyanugraha �J��/Or 
� 
1	5%�76 ���1(J(737h Mr. Chavalit Leelapornpisit  
 (J1	�����	'LJ�%&67กJJ[ก1J�73J�LJ1กk61[37�@���38@[1'%	 9 ��@�
&@3���574LJ�5�[%731[&4 
�������
]J&Z@��� 1/2559) (Details of members of the Independent Directors of the Company 
are specified in Enclosure 9 of the Notice of the Extraordinary General Meeting of 
Shareholders No. 1/2016) 

 

(�����ก�	
��� 20 ���) 
(Please attach stamp duty of Baht 20) 

กJN�����ก�� 1. กJ�N1�>1�]J���@�[1	 
� ���  � 1. J���5�����J&�[���>1
12 
If you make proxy by choosing No.1, 
please mark � at � 1. and give the 
details of proxy (proxies). 

กJN�����ก�� 2. กJ�N1�>1�]J���@�[1	 
� ���  � 2. ?������กกJJ[ก1J�73J�
]
c']
�
d�@ 
If you make proxy by choosing No. 2, 
please mark � at � 2. and choose 
one of these members of the 
Independent Directors. 
 

�3���"��#��$8'�% 8 
Enclosure 8 
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�&Z@
�Z c
กJN����กJJ[ก1J�73J���J&�[��b&
��]
c']
�
d�@ K[831[1J���1LJ�5�[K' c�กJJ[ก1J�73J����������LR
��J&�[��b&
��?�
กJJ[ก1J
�73J����K[831[1J���1LJ�5�[ 
In this regard, in the case where any of such members of the Independent Directors is unable to attend the meeting, the other members 
of the Independent Directors shall be appointed as a proxy instead of the member of the Independent Directors who is unable to attend 
the meeting. 

�LR
��?�
��@�1(�21�(�����1LJ�5�[?����ก�3�	@�@]�?

?�
�1(�21c
ก$2�2�<C��3�$��DE6'F���C'�G2�H��"� 1/2559 ����"� 5 กC�N$O��PQ 2559  �&$ 
09.30 �. T U2��2�U52Q�3��Q <�H� 5 �'��ก3��ก�DD$  &V�"� 40 F���CVC��3� ��% 26  V9G&�� 9% ก2C� �O��$�G2 10110 �J�����2�(d@�����
KLc
%&
 �%�1 
?��3�1
������
'%	 
as my/our proxy (SproxyT) to attend and vote on my/our behalf at the Extraordinary General Meeting of Shareholders No. 1/2016 on 
February 5, 2016 at 09.30 a.m. at the Four Wings Hotel, Floor 5th, King Kanya Room, 40, Sukhumvit Road, Soi 26, Khet Klongtoey, 
Bangkok, 10110, or such other date, time and place as the meeting may be held.  

ก72ก1Jc'�����J&�[��b&
��K'กJ��>1KLc
ก1JLJ�5�[ �%
?68กJN������J&�[��b&
��K[8��ก�3�	@61[����1(�21J���c
�
&@3��[��b&
��c����
�3[��
%81�1(�21K'กJ��>1��@��กLJ�ก1J 
Any acts performed by the proxy in this meeting, except in the event that the proxy does not vote consistently with my/our voting 
intentions as specified herein, shall be deemed to be the actions performed by myself/ourselves. 
 

�@5���/Signed uuuuuuuuuuuuuuuu...��[��b&
��/Grantor 
(...uuuuuuu...uuuuuuuu.) 

�@5���/ Signed uuuuuuuuuuuuuuuu...��J&�[��b&
��/Proxy 
(...uuuuuuu...uuuuuuuu.) 

�@5���/ Signed uuuuuuuuuuuuuuuu...��J&�[��b&
��/Proxy 
(...uuuuuuu...uuuuuuuu.) 

�@5��� Signed uuuuuuuuuuuuuuuu...��J&�[��b&
��/Proxy 
(...uuuuuuu...uuuuuuuu.) 

 

��$% �9C/Remarks 

�������
���[��b&
��2�6�@[��b&
��c���J&�[��b&
���(�	@J1	�'�	%�LR
����1LJ�5�[?����ก�3�	@�@]�?

 K[831[1J�?�8@?	ก2>1
%
��
c�
��J&�[��b&
����1	]
�(���?	กก1J�@]�?

�3�	@K' 
The shareholder appointing the proxy shall appoint only one proxy to attend the meeting and cast a vote. The shareholder cannot split 
his/her votes to different proxies to vote separately. 
1.  
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���������	
���� 		 �. 
Proxy Form B. 

(		���ก��������ก������� �������	
�������������� ������������!) 
(Form with fixed and specific details authorizing proxy) 

 
 

 
���������	
�������	                                                         ����	���                                  
Shareholder registration number Written at               
 ��	��� ����	    �.�.   
 Date            Month                 Year 
 
(1) ��������    ������                   ���!������                           "��    
 I/We     nationality              residing/located at no.                         Soi 
 		   �#���/$��%           �#��&�/���                 ��%����      
 Road  Tambol/Kwaeng          Amphur/Khet                  Province 
 (���)*(+,��-    
 Postal Code 

(2)  �*.	
�������	��%	�#$�� %�&�!'(��#�������� ���ก�� (��� �) ((	�#$��)*) 
 Being a shareholder of Fancy Wood Industries Public Company Limited ((Company-) 
 /�������	�#�	�	��0%� 0	(�1               ���	         $����ก����%�%3�$		)����!�ก��    ����% ��%	�0 

Holding the total number of                                     shares    and have the rights to vote equal to                      votes as follows 
�  ���	��1��                ���	         $����ก����%�%3�$		)����!�ก��    ����% 

  ordinary share               shares    and have the rights to vote equal to      votes  
�  ���	��( 1� �4                 ���	         $����ก����%�%3�$		)����!�ก��    ����% 
       preference share               shares    and have the rights to vote equal to     votes 

 
(3) ��1��8�	��9�� (ก(�,�����ก���9�����	:�%) 
 Hereby appoint (Please choose one of following) 
 

� 1. ����                                                       ����             *; ���!���	������         
Name                                              age            years residing/located at no. 
		                                       �#���/$��% �#��&�      
Road                                    Tambol/Kwaeng                         Amphur/Khet 
��%����                                    (���)*(+,��-      
Province                              Postal Code                             
����/Or 

����                                                         ����           *; ���!���	������     
Name age          years residing/located at no. 
		                                       �#���/$��%                       �#��&�                   
Road                                   Tambol/Kwaeng                          Amphur/Khet   
��%����                                    (���)*(+,��-      
Province                              Postal Code                                   

3	�	:�%3	9�����%3	����� 
Anyone of these persons 

� 2. 1��8�	��9��ก((1ก�(� �(�3	9�3	�	:�%��%�( +��< 3�� 
Appoint any one of the following members of the Independent Directors of the Company 
� 	��*(���( = &��(� �ก Mr. Prasert Patradhilok �(��/Or 
� 	��)�� �( ��,��	��3(���- Mr. Paichit Boonyanugraha �(��/Or 
� 	����� � �����(� � = Mr. Chavalit Leelapornpisit 
 ((���������*(���� ก((1ก�(� �(�*(�ก>��1� �%����!%1����� 9 ��%�	�%����� �*(���1
� ��1��
�������	3(�0%��� 1/2559) (Details of members of the Independent Directors of the Company are 
specified in Enclosure 9 of the Notice of the Extraordinary General Meeting of Shareholders No. 1/2016) 
 

 

��0%	�0 9	ก(,����ก((1ก�(� �(�
��(��1��8�	��3	9�3	�	:�% )1!��1�(����*(���1)�� 9��ก((1ก�(� �(����������*.	
��(��1��8�	��$�	
ก((1ก�(� �(����)1!��1�(����*(���1 
In this regard, in the case where any of such members of the Independent Directors is unable to attend the meeting, the other members of the 
Independent Directors shall be appointed as a proxy instead of the member of the Independent Directors who is unable to attend the meeting. 

ก(,�����ก��� 1. ก(�,��#�
�3(���%�1�� � ���  � 1. (�������

��(��1���#�	�� 
If you make proxy by choosing 
No.1, please mark � at � 1. and 
give the details of proxy (proxies). 

ก(,�����ก��� 2. ก(�,��#�
�3(���%�1�� � ���  � 2. $��
����กก((1ก�(� �(�3	9�3	
�	:�%     
If you make proxy by choosing No. 
2, please mark � at � 2. and 
choose one of these members of 
the Independent Directors. 

(*@���ก($��1*A 20 ���) 
(Please attach stamp duty of Baht 20) 

��� !"��# $%&'() 8 
Enclosure 8 
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�*.	
��$�	��%�����������������*(���1$����ก����%�%3�$		$�	��������9	ก��+�� ,�!#����-.'/0���,/�1��2���� 1/2559 !����� 5 
ก,�3�4��56 2559 �!�� 09.30 �. 7 8����8%�6!#��6  �2� 5 �/��ก#��ก�--� ������ 40 0���,�,�!#� &�� 26 ���1������ 
ก�,���4����1� 10110 �(��������:%�����	)*9	��	 ���� $����	������	���� 
as my/our proxy ((proxy-) to attend and vote on my/our behalf at the Extraordinary General Meeting of Shareholders No. 1/2016 on February 5, 
2016 at 09.30 a.m.  at the Four Wings Hotel, Floor 5th, King Kanya Room, 40, Sukhumvit Road, Soi 26, Khet Klongtoey, Bangkok, 10110, or 
such other date, time and place as the meeting may be held.   

 (4) ����������1��8�	��9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		$�	��������9	ก�(*(���13(�0%	�0 ��%	�0 
In this Meeting, I/we grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as follows: 
� (ก) 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
(a) The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� (�) 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
(b) To grant my/our proxy to vote as per my/our desire as follows: 

!������ 1 4#���7���	���������ก��+�� ,�����-.'/0���,/�1��2���� 1/2558  
Agenda item no. 1 To consider and adopt the Minutes of the Annual General Meeting of Shareholders No. 1/2015  

� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D	����  � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 

!������ 2 4#���7���,���#ก���4#���,������	������	�#$��) ����!� 145,000,000 	�� ��ก�,������	�����#� 
470,000,000 	�� �+A��,������	��� 615,000,000 	�� 8��ก����ก�,/�����-�4#���,�����!� 
145,000,000 �,/� �'�1��������C!/�,/��� 1 	�� 

Agenda item no. 2 To consider and approve the increase of the registered capital of the Company by Baht 145,000,000 from the existing 
registered capital of Baht 470,000,000 to the registered capital of Baht 615,000,000 by issuing 145,000,000 newly issued 
ordinary shares with a par value of Baht 1 per share 
� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D	����  � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 

!������ 3 4#���7���,���#ก��ก/C��������	�#17�6��5#���	�#$��)  �4���D�/���1�/��ก�	ก���4#���,������	��� 
Agenda item no. 3 To consider and approve the amendment of the Memorandum of Association of the Company to be in line with the 

increase of the registered capital 
� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D	����  � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 

!������ 4 4#���7���,���#ก���������,/�����-�4#���,�����!� 145,000,000 �,/� �'�1��������C!/�,/��� 1 	�� D�/ก�
	�#$�� 4� 4� ���6 4�E�4�4��6��2 ���ก�� D���1���������,/��� 2.16 	�� 

Agenda item no. 4 To consider and approve the allocation of 145,000,000 newly issued ordinary shares with a par value of Baht 1 per share 
to PP Land Property Company Limited at the offering price of Baht 2.16 per share 
� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D	����  � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 
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!������ 5 4#���7���,���#ก����������,/�����-�4#���,����	�#$��) D�/ก�	,11�D�!����ก�� 8��ก����� � � 1 �
��������������!���C���ก#�ก!���/���� 10 �����1����� 

Agenda item no. 5 To consider and approve the offering of newly issued ordinary shares at the offering price with a discount of not 
exceeding 10 percent of the Market Price 
� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D	����  � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 

!������ 6 4#���7���,���#D�/	�#$��) ��/����	�#$��������/�&�2����4�6�#���ก	�#$�� 4� 4� ���6 4�E�4�4��6��2 
���ก�� 

Agenda item no. 6 To consider and approve the purchase of assets from PP Land Property Company Limited by the Company and/or the 
subsidiary of the Company 
� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D	����  � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 

!������ 7 4#���7����������� � (0/���) 
Agenda item no. 7 Other matters (if any) 

 (5)  ก�(�%3�$		����%��%
��(��1��8�	��9	��(�9����)1!�*.	)*��1���(���)��9	�	�%���1��8�	��	�09�����!�ก�(�%3�$		����%	�0	
)1!�ก���%$��)1!9�!�*.	ก�(�%3�$		����%��%��������9	=�	�
�������	 

 If the proxy does not vote consistently with my/our voting intentions as specified herein, such vote shall be deemed incorrect and is not 
made on my/our behalf as the Company?s shareholders. 

(6) @AกCDEFEGHIJKLMIJNOPNQICRSTUVJOWCRXYUZ@AกJC[[กLXE\Y]YUR^AA@AVJCR@QNVI_C[̀CRSTNVINOPabQLMA_C[̀@AกCDEFEGFEGWCRaTOOEกJCKcMJCDJ_C`[]Y
Odc@ALC`G[Y@QA[กL_A[̀MJกLC`G[YFEGCRSTNVIHIJYdIA CVOefYกCDEFEGOEกJC^กINHLW]EG\A^W]Y_C`[LKcGOLdcOHI[LFgMMCcYWCRกJC@Q @_IhiICbSO[SjbAFROEXcFkc
KcMJCDJ^]R]YOdĉ FAHIJKLMIJNQIFTกWCRกJCdJOFEGL_gAXOUVC 

 In the event that I/we have not specified my/our voting intention on any agenda item or have not clearly specified or in case the meeting 
considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there is any amendment or addition of 
any fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

ก �ก�(9����
��(��1��8�	��)��ก(��#�)*9	ก�(*(���1 ���	$�!ก(,����
��(��1��8�	��)1!��ก����%��1�����������(���9	�	�%���1��8�	��
9������1��	�!���������)��ก(��#���%��ก*(�ก�( 
Any acts performed by the proxy in this meeting, except in the event that the proxy does not vote consistently with my/our voting intentions as 
specified herein, shall be deemed to be the actions performed by myself/ourselves. 
 

�%����/Signed llllllllllllllll...
��1��8�	��/Grantor 
(...lllllll...llllllll.) 

�%����/ Signed llllllllllllllll...
��(��1��8�	��/Proxy 
(...lllllll...llllllll.) 

�%����/ Signed llllllllllllllll...
��(��1��8�	��/Proxy 
(...lllllll...llllllll.) 

�%���� Signed llllllllllllllll...
��(��1��8�	��/Proxy 
(...lllllll...llllllll.) 

�������,/Remarks 

1.  
�������	���1��8�	�������%1��8�	��9��
��(��1��8�	������%(��������*.	
������*(���1$����ก����%�%3�$		 )1!��1�(
$�!%$�ก�#�	�	���	9��
��(��1��8�	������3	�����$�กก�(�%3�$		����%)�� 
The shareholder appointing the proxy shall appoint only one proxy to attend the meeting and cast a vote. The shareholder cannot split 
his/her votes to different proxies to vote separately. 

2.  9	ก(,����1���(������� ��(,�9	ก�(*(���11�กก�!���(����(���)�����%��	 
��1��8�	����1�((����� �1�� 1)��9	9�*(��#��!�$��
�	�%���1��8�	��$�� �. ��1$	� 
In case where the statement exceeds those specified above, additional details may be specified in the Attachment to this Proxy Form B. 
provided.
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D	+��������		���������	
����		 �. 

Attachment to Proxy Form B. 
ก����	
����D�F����+A�.'/0���,/����	�#$�� %�&�!'(��#�������� ���ก�� (��� �) 

A proxy is granted by a shareholder of Fancy Wood Industries Public Company Limited  
 

9	ก�(*(���1� ��1��
�������	3(�0%��� 1/2559 ��	��� 5 ก�1&���	4- 2559 ���� 09.30 	. , /(%$(1/G(-� %�- ��0	 5 ���%ก �%ก���� ������ 40 
		����1� � "�� 26 ���3��%��� ก(�%���1��	3( 10110 �(��������:%�����	)*9	��	 ���� $����	������	���� 
at the Extraordinary General Meeting of Shareholders No. 1/2016 on February 5, 2016 at 09.30 a.m. at the Four Wings Hotel, Floor 5th, King Kanya Room, 
40, Sukhumvit Road, Soi 26, Khet Klongtoey, Bangkok, 10110, or such other date, time and place as the meeting may be held 
 

----------------------------------------------------------------------- 

� !������   ������   
Agenda item no. Re : 

� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  
� ��D	���� � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 

� !������   ������   
Agenda item no. Re : 

� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  
� ��D	���� � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 

� !������   ������   
Agenda item no. Re : 

� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  
� ��D	���� � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 

� !������   ������   
Agenda item no. Re : 

� 9��
��(��1��8�	��1�� �4 � ��(,�$���%1� $�	��������)����ก*(�ก�(��1�����D	�13�( 
The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� 9��
��(��1��8�	����ก����%�%3�$		��13��1*(��%3-��%�������� ��%	�0 
The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  
� ��D	���� � )1!��D	���� � %���ก����% 
 Approve Disapprove Abstain 
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���������	
	����� ��� �. 
Proxy Form C. 

(�������ก�����������	����������ก����	������ ���!����"����#$������%�"�#$�#�&�������'#�(� � (Custodian) ��
����%*� ��!�������+�ก�"(��"���������$���&�) 

 (For the shareholders who are specified in the register as foreign investor and has appointed a custodian in 
Thailand to be a share depository and keeper) 

 
 

 
��������	
�������
                                                         ���	
���                                  

Shareholder registration number Written at               
 ��
��� ����
    �.�.   

 Date            Month                 Year 

 
(1) ������    ������                   �	�!������                           "�	    

 I/We     nationality               residing/located at no.                         Soi 
 �

   �#���/$��%           �#��&�/���                   ��%����       

 Road  Tambol/Kwaeng           Amphur/Khet                   Province 
 (���)*(+,�	-    

 Postal Code 

.
/�
���*(�ก��1�(ก ��*2
��(��3�ก$����$���
 (Custodian) .�ก��      
As the custodian of  

 "4�%�*2
�������
��%��,-�� �.�/�0�1(	,�(��#��� 23�ก�( (
����) ((��,-��4)) 
 Being a shareholder of Fancy Wood Industries Public Company Limited ((Company)) 

6�	�����
�#�
�
��7%� 7
(�8               ��
         $����ก���	%�%9�$

)���!�ก��    ���	% ��%
�7 
Holding the total number of                                     shares    and have the rights to vote equal to                      votes as follows 
�  ��
��8��                ��
         $����ก���	%�%9�$

)���!�ก��    ���	% 

 ordinary share               shares   and have the rights to vote equal to      votes  
�  ��
��( 8� �1                 ��
         $����ก���	%�%9�$

)���!�ก��    ���	% 
       preference share               shares   and have the rights to vote equal to                           votes 

  
(2) ��8��;�
��.� (ก(�,�����ก��.����
4�%) 
 Hereby appoint (Please choose one of following) 
 

� 1. ����                                                       ��	�             *< �	�!��
������         
Name                                              age            years residing/located at no. 
�

                                     �#���/$��% �#��&�      

Road                                   Tambol/Kwaeng                         Amphur/Khet 
��%����                                    (���)*(+,�	-      
Province                              Postal Code                             
 ����/Or 

����                                                       ��	�             *< �	�!��
������     

Name age            years residing/located at no. 
�

                                       �#���/$��%                        �#��&�                   

Road                                   Tambol/Kwaeng                         Amphur/Khet   
��%����                                    (���)*(+,�	-      
Province                              Postal Code                                   

9
�
4�%9
.����	%9
���	� 
Anyone of these persons 

(*=���ก($��8*> 20 ���) 
(Please attach stamp duty of Baht 20) 

ก(,�����ก�� 1. ก(�,��#�
�9(���%�8�	 � ���  � 1. (�������
��(��8���#�
�� 
If you make proxy by choosing 
No.1, please mark � at � 1. and 
give the details of proxy (proxies). 

 !"#$%" &#'()*+, 8 
Enclosure 8 
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� 2. 8��;�
��.�ก((8ก�(� �(�9
.�9
�
4�%��%�( +��B 9�� 
Appoint any one of the following members of the Independent Directors of the Company 
� 
�	*(���( / &��(� �ก Mr. Prasert Patradhilok �(��/Or 
� 
�	)�� �( ��,	�
��9(���- Mr. Paichit Boonyanugraha �(��/Or 
� ��� � �����(� � / Mr. Chavalit Leelapornpisit  
((�	�����	�*(���� ก((8ก�(� �(�*(�กC��8� �%����!%8���	 9 ��%�
�%����� �
*(���8� ��8���������
9(�7%��� 1/2559) (Details of members of the Independent Directors of the 
Company are specified in Enclosure 9 of the Notice of the Extraordinary General Meeting of 

Shareholders No. 1/2016) 

 

 

��7%
�7 .
ก(,����ก((8ก�(� �(���(��8��;�
��9
.�9
�
4�% )8!��8�(����*(���8)� .�ก((8ก�(� �(����������*2
��(��8��;�
��
$�
ก((8ก�(� �(����)8!��8�(����*(���8 
In this regard, in the case where any of such members of the Independent Directors is unable to attend the meeting, the other members of 
the Independent Directors shall be appointed as a proxy instead of the member of the Independent Directors who is unable to attend the 
meeting. 

�*2
��$�
��%��������������*(���8$����ก���	%�%9�$

$�
������.
ก������
0,��
�5�����	�������&���� 1/2559 0����� 5 
ก�
6����78 2559 �0"� 09.30 �. � '����
'.�80,��8 ��&� 5 ��	�ก,��ก�55� �":��� 40 �����:�
0,� /	  26 �:#�"	��#  
ก������
����� 10110 �(��������4%�����
)*.
��
 ���� $�����
������
��	 
as my/our proxy ((proxy)) to attend and vote on my/our behalf at the Extraordinary General Meeting of Shareholders No. 1/2016 on 
February 5, 2016 at 09.30 a.m.  at the Four Wings Hotel, Floor 5th, King Kanya Room, 40, Sukhumvit Road, Soi 26, Khet Klongtoey, 
Bangkok, 10110, or such other date, time and place as the meeting may be held. 

 
(3) ��������8��;�
��.���(��8��;�
�����(!�8*(���8$����ก���	%�%9�$

.
9(�7%
�7 ��%
�7 

I/We grant my/our proxy to attend this Meeting and cast votes as follows: 
� 8��;�
����8�#�
�
��
��7%�8�������$��8�� �1 ��ก���	%�%9�$

)� 
 Grant all of my/our proxy in accordance with the amount of shares with voting right I/we hold 
� 8��;�
����%�!�
 9�� 
 Grant certain of my/our proxy as follows:  

�  ��
��8��                ��
          $��8�� �1 ��ก���	%�%9�$

)�    ���	% 
        ordinary share               shares     and have the rights to vote equal to                    

votes  

�  ��
��( 8� �1                 ��
          $��8�� �1 ��ก���	%�%9�$

)�    ���	% 
        preference share shares     and have the rights to vote equal to                                     votes 

 (�8� �1 ��ก���	%�%9�$

��7%�8� ���	% 
 Total voting right Votes 

 

(4) ��������8��;�
��.���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

$�
������.
ก�(*(���89(�7%
�7��%
�7 
In this Meeting, I/we grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as follows: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ก(,�����ก�� 2. ก(�,��#�
�9(���%�8�	 � ���  � 2. $��
����กก((8ก�(� �(�9
.�9

�
4�%     
If you make proxy by choosing No. 
2, please mark � at � 2. and 
choose one of these members of 
the Independent Directors.
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0����� 1 �,2��������	��� ���ก������
��
�5�����	�������&���� 1/2558  
Agenda item no. 1 To consider and adopt the Minutes of the Annual General Meeting of Shareholders No. 1/2015  

� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 

0����� 2 �,2����	��
�#,ก����,�
���2(���� �:	���,-��4 23��0� 145,000,000 ��� 2�ก���2(���� �
�(,
 470,000,000 ��� ��!����2(���� � 615,000,000 ��� '( ก��		ก������
�5��,�
���
23��0� 145,000,000 ���� 
�"�$����#��*0�����" 1 ��� 

Agenda item no. 2 To consider and approve the increase of the registered capital of the Company by Baht 145,000,000 from the existing 
registered capital of Baht 470,000,000 to the registered capital of Baht 615,000,000 by issuing 145,000,000 newly 
issued ordinary shares with a par value of Baht 1 per share 
� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 

0����� 3 �,2����	��
�#,ก���ก�*:������	��,���8��7,:	���,-��4  ����	����	(�"�	�ก��ก����,�
���2(
���� � 

Agenda item no. 3 To consider and approve the amendment of the Memorandum of Association of the Company to be in line with the 
increase of the registered capital 
� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 

0����� 4 �,2����	��
�#,ก��2�(���������
�5��,�
���23��0� 145,000,000 ���� 
�"�$����#��*0�����" 1  � � � 
 ����ก$��,-�� �� �� �"�(8 ��D	���	�8#�& 23�ก�( ���������	:� ����" 2.16 ��� 

Agenda item no. 4 To consider and approve the allocation of 145,000,000 newly issued ordinary shares with a par value of Baht 1 per 
share to PP Land Property Company Limited at the offering price of Baht 2.16 per share 
� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 
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0����� 5 �,2����	��
�#,ก�����	:� ������
�5��,�
���:	���,-��4 ����ก$����"��0�23�ก�( '( ก3���(
�������	:� ���
��$0�"(*
$�ก,�ก0$���	 " 10 :	�����#"�( 

Agenda item no. 5 To consider and approve the offering of newly issued ordinary shares at the offering price with a discount of not 
exceeding 10 percent of the Market Price 
� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 

0����� 6 �,2����	��
�#,�����,-��4 �"/���	��,-�� $	 �:��/�&	���� 8�,�2�ก��,-�� �� �� �"�(8 ��D	���	�8
#�& 23�ก�( 

Agenda item no. 6 To consider and approve the purchase of assets from PP Land Property Company Limited by the Company and/or the 
subsidiary of the Company 
� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
 The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  
� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
 The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 

0����� 7 �,2��������	�	��� E (���
�) 
Agenda item no. 7 Other matters (if any) 

(5)  ก�(�%9�$

���	%��%��(��8��;�
��.
��(�.����)8!�*2
)*��8���(���)�.
�
�%���8��;�
��
�7.�����!�ก�(�%9�$


���	%
�7
)8!��ก��%$��)8!.�!�*2
ก�(�%9�$

���	%��%������.
/�
��������
 
If the proxy does not vote consistently with my/our voting intentions as specified herein, such vote shall be deemed incorrect and is not made 

on my/our behalf as the Company@s shareholders. 

 

(6) .
ก(,����������)8!)�(���9��8*(��%9-.
ก�(��ก���	%�%9�$

.
��(�.�)��(��(���)�)8!�����
�(��.
ก(,�������
*(���88�ก�(� ��(,��(���%8� .
�(���%.�
�ก��
����ก�(���%���(���)���%�
 (�8�4%ก(,����8�ก�($ก)��*���	
$*�%�(��
�� �8�� 8����D��( %*(�ก�(.� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
In the event that I/we have not specified my/our voting intention on any agenda item or have not clearly specified or in case the meeting 

considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there is any amendment or addition of any 

fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
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ก �ก�(.������(��8��;�
��)�ก(��#�)*.
ก�(*(���8 ��
$�!ก(,������(��8��;�
��)8!��ก���	%��8���������(���.
�
�%���8��
;�
��.������8��
�!�������)�ก(��#���%��ก*(�ก�( 
Any acts performed by the proxy in this meeting, except in the event that the proxy does not vote consistently with my/our voting intentions 
as specified herein, shall be deemed to be the actions performed by myself/ourselves. 

                                                       

�%����/Signed AAAAAAAAAAAAAAAA...��8��;�
��/Grantor 
(...AAAAAAA...AAAAAAAA.) 

�%����/ Signed AAAAAAAAAAAAAAAA...��(��8��;�
��/Proxy 
(...AAAAAAA...AAAAAAAA.) 

�%����/ Signed AAAAAAAAAAAAAAAA...��(��8��;�
��/Proxy 
(...AAAAAAA...AAAAAAAA.) 

   �%���� Signed AAAAAAAAAAAAAAAA...��(��8��;�
��/Proxy 
(...AAAAAAA...AAAAAAAA.) 

 

�
� ��#�/Remarks 
1. �
�%���8��;�
��$�� 9. 
�7 .��;���ก(,�����������
���*(�กC����.
�����	
�*2
���%��
�!�%*(����$��$�!%��7%.�9��6����	
 

(Custodian)  
.
*(����)�	�*2
��(��3�ก$����$���
.���!�
�7
 
This Proxy form C. is only used for the shareholder who is specified in the register as a foreign investor and has appointed a custodian in 
Thailand to be a share depository and keeper. 

2. ���ก/�
�����%$
��(�8ก���
�%���8��;�
�� 9�� 
The documents needed to be attached to this Proxy form are: 

(1) �
�%���8���#�
����ก�������
.�9��6����	
 (Custodian) �*2
���#��
 
ก�(�%
�8.
�
�%���8��;�
��$�
 
Power of attorney from the shareholder empowering the custodian to sign this Proxy form on his/her behalf 

(2) �
�%���	�
	�
�!����%
�8.
�
�%���8��;�
��$�
)�(���
����*(�ก��1�(ก �9��6����	
 (Custodian) 
 Document confirming that the person who signed the proxy form is permitted to operate the custodian business 

3. �������
���8��;�
������%8��;�
��.���(��8��;�
�����	%(�	���	��*2
�����*(���8$����ก���	%�%9�$

)8!��8�(�
$�!%$	ก�#�
�
��
.���(��8��;�
�����	9
�����$	กก�(�%9�$

���	%)� 
The shareholder appointing the proxy shall appoint only one proxy to attend the meeting and cast a vote. The shareholder cannot split his/her 

votes to different proxies to vote separately. 

4. .
ก(,����8���(������� ��(,�.
ก�(*(���88�กก�!���(����(���)���%�
 ��8��;�
����8�(�(����� �8�� 8)�.
.�*(��#��!�
$���
�%���8��;�
��$�� 9. ��8$
� 
In case where the statement exceeds those specified above, additional details may be specified in the Attachment to Proxy Form C. provided. 
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����23�#$	���������	
	�������� �. 
Attachment to Proxy Form C. 

ก��
	�������H����!������	����:	���,-�� �.�/�0�1(	,�(��#��� 23�ก�( (
����) 
A proxy is granted by a shareholder of Fancy Wood Industries Public Company Limited  

 
.
ก�(*(���8� ��8���������
9(�7%��� 1/2559 ��
��� 5 ก�8&���
1- 2559 ���� 09.30 
. , 6(%$(86H(-� %�- ��7
 5 ��%ก �%ก���� ������ 
40 �

����8� � "�	 26 ���9��%��	 ก(�%���8��
9( 10110 �(��������4%�����
)*.
��
 ���� $�����
������
��	 
at the Extraordinary General Meeting of Shareholders No. 1/2016 on February 5, 2016 at 09.30 a.m. at the Four Wings Hotel, Floor 5th, King Kanya 

Room, 40, Sukhumvit Road, Soi 26, Khet Klongtoey, Bangkok, 10110, or such other date, time and place as the meeting may be held 

----------------------------------------------------------------------- 

� 0�����   ����	�   

Agenda item no. Re : 

� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  
� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 

� 0�����   ����	�   

Agenda item no. Re : 

� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  
� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 

� 0�����   ����	�   

Agenda item no. Re : 

� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  
� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 

� 0�����   ����	�   

Agenda item no. Re : 

� .���(��8��;�
��8�� �1 � ��(,�$���%8� $�
������)���ก*(�ก�(��8�����D
�89�( 
The proxy shall have the right on my/our behalf to consider and approve independently as it deems appropriate.  

� .���(��8��;�
����ก���	%�%9�$

��89��8*(��%9-��%������ ��%
�7 
The proxy shall have the right to approve in accordance with my/our intention as follows:  

� ��D
��	  ���	% � )8!��D
��	  ���	% � %���ก���	% ���	% 
 Approve Votes Disapprove Votes Abstain Votes 
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�����������	
�� 9 

��	�ก���ก	������ 

���ก���ก����	
�� ����������	�������� ���ก�� (�����)  �!ก������	"��ก���ก���	��� �!#��"�#�$�ก��%!�ก�����%�&�
�'��%�(�����ก(�����ก���ก��ก��ก���)�ก���*"+�)��)���)�ก���*"+ �)��)���)�ก���*"+��$(,��#�- �" .�"����")�#��"� ��(��&  

1.  12��3!� �$#ก	��!�")� 1 %�(�������3!���'���	�4	��ก#��"(��&(���%�(��	
��5 ��	
��6�7$ ��	
��"$�"  
��	
���$�� ��2��	�	�3��)��'#,8�9�!12��3!���"6�7$��2���'#,8�9�!������������3�%�(��	
��5 .�"6�!�������3!���'12�
.�"9�!��'#ก�'"�%!�(�!�"  

2.   �$#,8���2�#�"#,8�ก���ก����'���$���$����	���(�� *��ก(�� )�ก�!�( ��',�;ก
���' �!���#(	�#�2��,����� ��2�9�!��
����������3�%�( ��	
��5 ��	
��6�7$ ��	
��"$�" ��	
���$�� ��	
��"$�")�����#��"�ก�� 9�!12��3!���"6�7$��2�9�!��
����������3�%�(��	
��5 #�!���$�� �!*!���ก)�ก
����(ก)$�����)!� �$�!�"ก�$� 2 ,<  

3.   �$���������*��4+��(��".)�	� ��2�.�"ก������#��"�6�)�ก
����'#,8��	������� ��$���� *�'�!�( �)��3�� 
�����&( ��$����%�(�3�� %�(ก���ก����"�2'� 9�!��	��� 9�!12��3!���"6�7$ 9�!������������3� ��2��3��)��'�� �!���
ก��#���6�!#,8�ก���ก�� 9�!��	��� ��2�9�!������������3�%�(��	
��5 ��2���	
��"$�"  

4.   �$����2�#�"���������*��4+��(43�ก	�ก����	
��5 ��	
��6�7$ ��	
��"$�" ��	
���$�� 9�!12��3!���"6�7$ ��2�9�!��
����������3�%�(��	
��5 6�)�ก
����'���#,8�ก��%��%��(ก��6�!�	����7���"$�(�	���%�(�� �����&( �$#,8�
��2�#�"#,8�9�!12��3!���'����" ��2�9�!������������3�%�(9�!��'���������*��4+��(43�ก	�ก����	
��5 ��	
��6�7$ ��	
��
"$�" ��	
���$�� 9�!12��3!���"6�7$��2�9�!������������3�%�(��	
��5 #�!���$�� �!*!���กก����)�ก
����(ก)$��
���)!� �$�!�"ก�$� 2 ,<  
��&(��& �������*��4+��(43�ก	����������;'( ���1;(ก�������"ก����(ก���!���'ก�����#,8�,ก�	#*2'�,��ก��ก	�ก�� 
ก��#�$���2� 6�!#�$����(���	����*"+ ��"ก��#ก�'"�ก���	����*"+��2���	ก�� ��2�ก��6�!��2���������$�"#�)2���(
ก��#(	��!�"ก�������2�6�!ก�!"2� �&��,��ก�� ก��6�!�	����*"+#,8��)�ก,��ก�����&�	� ���1;(*?�	ก����2'������(
#��"�ก�� �;'(#,8�9)6�!��	
��5 ��2���$��77���@������&��'�!�(�����6�!�ก$��กAB�"��;'( ��&(��$�!�")� 3 %�(�	����*"+��'
��������3�4	%�(��	
��5 ��2���&(��$ 20 )!�����%;&� , �)!���$������6����'��ก�$� ��&(��&6�ก��*	�����@������&
��(ก)$�� 6�!������@������&��' #ก	�%;&�6�����$�(1 ,<ก$�������'���������*��4+��(43�ก	�ก���3��)#��"�ก���!�"  

5.   �$#,8���2�#�"#,8�9�!�����7��%�(��	
��5 ��	
��6�7$ ��	
��"$�" ��	
���$�� 9�!12��3!���"6�7$ ��2�9�!��������
����3 �%�(��	
� �5  �)� �$ #,8 �9�! 12 ��3! ���' �� �� "  9�! �� �� �� ������3�  ��2 ��3! ��$ ��%�(�� ��� ก( �� 
�����7�� �;'(��9�!�����7��%�(��	
��5 ��	
��6�7$ ��	
��"$�" ��	
���$�� 9�!12��3!���"6�7$ ��2�9�!������������3�
%�(��	
��5 ��(ก���"�$ #�!���$�� �!*!���กก����)�ก
����(ก)$�����)!� �$�!�"ก�$� 2 ,<  

6.   �$#,8���2�#�"#,8�9�!6�!��	ก����(�	����*6� F �;'(���1;(ก��6�!��	ก��#,8���',�;ก
�กG���" ��2���',�;ก
�
��(ก��#(	� �;'( �!����$���	ก��#ก	�ก�$� 2 )!������$�,<��ก��	
��5 ��	
��6�7$ ��	
��"$�" ��	
���$�� 9�!12��3!���" 
6�7$ ��2�9�!������������3�%�(��	
��5 �)� �$#,8�9�!12��3!���'����" 9�!������������3� ��2��3!��$��%�(9�!6�!��	ก��
��( �	����*��&��!�" #�!���$�� �!*!���ก)�ก
����(ก)$�����)!� �$�!�"ก�$� 2 ,<  
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7.   �$#,8�ก���ก����' �!���ก����$(��&(%;&�#*2'�#,8�������%�(ก���ก��%�(��	
��5 9�!12��3!���"6�7$ ��2� 
9�!12��3!��;'(#,8�9�!��'#ก�'"�%!�(ก��9�!12��3!���"6�7$  

8.   �$,��ก��ก	�ก����'���@�*�"$�(#��"�ก�� �)�#,8�ก���%$(%����'����"ก��ก	�ก��%�(��	
��5 ��2���	
��"$�" 
��2� �$#,8��3!��$����'����"6��!�(�3!��$�� ��2�#,8�ก���ก����'���$���$����	���(�� )�ก�!�( *��ก(�� ��',�;ก
���'
 �!���#(	�#�2��,����� ��2�12��3!�#ก	��!�")� 1 %�(�������3!���'���	�4	��ก#��"(��&(���%�(��	
���2'� �;'(,��ก��
ก	�ก����'���@�*�"$�(#��"�ก�� �)�#,8�ก���%$(%����'����"ก��ก	�ก��%�(��	
��5 ��2���	
��"$�"  

9.   �$��)�ก
���2'�6���'���6�! �$�����16�!����#�K��"$�(#,8��	���#ก�'"�ก��ก�����#�	�(��%�(��	
��5  
��&(��& @�"�)�( �!���ก����$(��&(6�!#,8�ก���ก���	���%�(��	
��5 �)!� ก���ก���	������ �!���������"��ก 

���ก���ก����	
��5 6�!����	�6�6�ก�����#�	�ก	�ก��%�(��	
��5 ��	
��6�7$ ��	
��"$�" ��	
���$�� ��	
��"$�")����� #��"�ก�� 9�!
12��3!���"6�7$ ��2�9�!������������3�%�(��	
��5 .�"��ก������	�6�6���,���%�(�(�+��� (collective decision) 
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��ก���������ก�	���
��������������ก���ก��  
 

���� � ���	ก��    : ������	���  �������ก 
 

������ก���ก��   : ก���ก����	�� / ������ก���ก������	�� 
 

���    : 58 �  
 

	�!����    : "� 
 

#�$��%�ก��&'ก(�   : ���!!�)����*�����ก�� ��+��,ก�$-�*������� 
  

�������ก��./ก����  : DCP ��0��1� 20 2�,	��#�	0,�	���	3����ก���ก�����(��"�  

    

�4����� �1���5�ก���ก��  : 9 �  (2549 � �:������)  
 

	��	0��ก��3��*�<�=����(��  : 0.0006% 
 

ก���4��,�4�A*�0,=�ก��ก������ : ก���ก��  : ���(��  �B��# ���C��1D �4�ก�� (�*���) 
�1���5����(��������1� 
 

ก���4��,�4�A*�0,=�ก��ก������ : ก���ก��EB<�4���ก��  : ���(�� A��"��C��1� F��	 �4�ก�� 

�1�"�0=�0���(��������1�   ก���ก��   : ���(�� F��	 A��"��C��1� �4�ก�� 

     ก���ก��    : ���(�� A�����C- ��G�����-1� F��	 �4�ก�� 
 

ก���4��,�4�A*�0,=�ก��ก�������1� : "�0�1 
����4�=*<�ก��#���2��A<,��, 
E����)��-2�,���(�� 
 

 

 

�������������
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��ก���������ก�	���
��������������ก���ก��  
 

���� � ���	ก��    : ��������  ������������� 
 

������ก���ก��   : ก���ก����	�� / ก���ก������	�� 
 

���    : 77 �  
 

	!"����    : �� 
 

�����#�ก��$%ก&�   : ���""���' 	�(���$�ก���$�	��� ��)��*ก�����������! 
 

����!��ก��+,ก����  : DAP �  2549 (�*	����	-*�	���	.��!�ก���ก�����&!��� 
 

�/����� �'���0�ก���ก��  : 16 �  (2542 � �6����!�)  
 

	!8	-��ก��.����9�:����&!�  : ��-�' 
 

ก��8/��*�/�;��-*:�ก��ก������ : ��-�' 
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